Q SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(31)
HABO Sammantridesdatum
KOMMUN 2021-11-09

Bygg- och miljondmnden

Tid och plats KI. 18:30 tisdagen den 9 november 2021, Kalmarrummet, Kommunhuset, Balsta
Beslutande
Ledamoter Sven-Eric Svensson (C), Ordférande
Sven Erkert (S), 1:e vice ordférande
Gunnar Annell (M)
Werner Schubert (S)
Tommy Lévgren (SD)
Ovriga nirvarande
Erséttare Christian Nordberg (-)
Fredrik Anderstedt (S)
Tjanstemén Anna-Karin Bergvall, avdelningschef

Malin Forséll, miljéchef

Lennart Hansson, bygglovhandliggare

Therese Sjéblom, controller

Emelie Burlin, ndmndsekreterare, deltar via teams

Franc Roman, bygglovhandliggare, deltar via teams

Mova Berglund, bygglovhandliggare, deltar via teams

Tove Jonsson, milj6- och hédlsoskyddsinspektér, deltar via teams
Kristoffer Andersson, miljé- och hilsoskyddsinspektér, deltar via teams

Justering

Justerare Tommy Lévgren (SD)

Tid och plats KI1. 15:30 torsdagen den 11 november 2021, kommunhuset
Justerade paragrafer §§ 75-86

Ajournering -

Underskrifter .

Sekreterare é
2

Ordférande

)!
Sven-Erjc Svensson
Justerare % Z /

Tommy Lévgren
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Bygg- och miljdnamnden

Anslag/Bevis Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkédnnagivits genom anslag
Organ Bygg- och miljéndmnden

Sammantridesdatum 2021-11-09

Datum for Datum f6r

anslags uppsittande 2021-11-12 anslags nedtagande 2021-12-06
Forvaringsplats

for protokollet Bygg- och miljéavdelningen, Habo kommun
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Emelie Burlin
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KOMMUN 2021-11-09

Bygg- och miljondmnden

Innehallsférteckning

§75 Dnr 2020/00099
Métets 6ppnande - upprop, val av justerare, faststillande av dagordning

§ 76 Dnr 2020/00097
Redovisning av inkomna handlingar av betydelse &r 2021

§ 77 Dnr 2020/00098

Redovisning av delegationsbeslut ar 2021 ...

§ 78 Dnr 2021/00057
Faststallande av bygg- och miljénimndens sammantriadestider for r 2022

§79 Dnr 2021/00075
Entledigande och utndmnande ay dataskyddsombud for Hibo kommun

§ 80 Dnr 2021/00071
Yttrande pa program for bostadsforsérjningen 2022-2026 med utblick mot
2030, Hdbo kommun KS2021/311

§ 81 Dnr 2021/00072

Nybyggnad av flerfamiljshus _ .........................................................

§ 82 Dnr 2021/00061

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus, - ...................................

§ 83 Dnr 2021/00066

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage, _ .........

§ 84 Dnr 2021/00065

Olovlig rivning av garage/camort,_ .................................................

§ 85 Dnr 2021/00067

§ 86 Dnr 2020/00100
Forvaltningsinformation

.....................................

...............

.........................................................................................
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Bygg- och miljondmnden

§75 Dnr 2020/00099

Motets dppnande - upprop, val av justerare,
faststéllande av dagordning
Bygg- och miljdnamndens beslut

Bygg- och miljéndmnden beslutar att:

1. Bygg- och miljéndamnden utser Tommy Lovgren (SD) till justerare av
dagens protokoll.

2. Bygg- och miljondmnden faststiller foreliggande dagordning.

Sammanfattning

Bygg- och miljénamnden lter kontrollera nirvaron och utser en justerare att
tillsammans med ordforande justera sammantradesprotokollet samt
faststiller dagordningen.

JUSTERARE EXPEDIERAD SIGNATUR UTDRAGSBESTYRKNING
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Bygg- och miljgndmnden

§76 Dnr 2020/00097

Redovisning av inkomna handlingar av betydelse ar
2021
Bygg- och miljnimndens beslut

Bygg- och miljéndmnden beslutar att:

1. Godkénna redovisningen av inkomna handlingar som presenteras p4
namnden den 9 november 2021.

Sammanfattning

Bygg- och miljoavdelningen redovisar inkomna handlingar av betydelse for
perioden 17 september-14 oktober 2021:

1. Kommunfullmiiktige, 2021-09-27
Sammantridestider for ar 2022.
Beslutsunderlag

— Tjénsteskrivelse
— Overklagandelista

JUSTERARE EXPEDIERAD SIGNATUR UTDRAGSBESTYRKNING
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H B O Sammantridesdatum
KOMMUN 2021-11-09

Bygg- och miljéndmnden

§77 Dnr 2020/00098
Redovisning av delegationsbeslut ar 2021

Bygg- och miljbnamndens beslut

Bygg- och miljéndmnden beslutar att:

1. Godkénna redovisning av de delegationsbeslut som fortecknas i protokoll
den 9 november 2021,

Sammanfattning

Bygg- och miljéndmnden har med stéd av delegationsordning (BMN 2021 -
06-08 § 45) ldmnat Sver riitt att besluta till tjdnstemén och ordfsrande.
Beslut fattade med delegation ska enligt kommunallagen 6 kapitlet § 35
anmilas till ndimnd p4 ndrmast foljande sammantride. Anmilan sker genom
en skriftlig sammanstillning i form av en delegationslista frin bygg- och
miljéavdelningens enheter.

Sammanstillning ver delegationsbeslut:
Bygglovenheten:65 stycken
Miljoenheten:17 stycken
Bostadsanpassningsbidrag:18 stycken
Geodataenheten: 0 stycken

Beslutsunderlag

— Delegationslista bygglovenheten
— Delegationslista miljéenheten
— Delegationslista bostadsanpassningsbidrag

JUSLE\ﬁARE EXPEDIERAD SIGNATUR UTDRAGSBESTYRKNING
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Y HABO

Sammantridesdatum
KOMMUN 2021-11-09
Bygg- och miljéndmnden
§78 Dnr 2021/00057

Faststéllande av bygg- och miljondmndens
sammantradestider for ar 2022

Bygg- och miljsnamndens beslut

Bygg- och miljéndmnden beslutar att:

1. Faststélla datum och tider f5r sammantriden under dr 2022 enligt
f6ljande: 15 februari, 5 april, 3 maj, 7 juni (heldag), 6 september, 4
oktober och 6 december,

2. Bygg- och miljénamndens sammantriiden startar klockan 18.30 med
forméten fran klockan 18.00 (sammantriidet den 6 december startar
klockan 18.00 med forméte klockan 17 30).

Arendet

Enligt kommunallagens 6 kap. 23 § bestammer nimnderna tid och plats for
sina sammantriden. Bygg- och miljdavdelningen har tagit fram forslag pé
sammantradestider for bygg- och miljénimnden for &r 2022. Hénsyn har
tagits till ekonomiredovisningarna under ret.

Beslutsunderlag

— Sammantridesplan for & 2022

Forslag till beslut pa sammantridet

Sven Erkert (S) yrkar att bygg- och miljéndmndens sammantriiden &r 2022

startar klockan 18.30 med forméten fran klockan 18.00 med undantag for

den 6 december. Bygg- och miljéndmndens ordforande frdgar ndmnden om ;
de kan besluta enligt Sven Brkerts (S) forslag till beslut och finner att s§
sker. j

Beslutet skickas till:

Bygg- och miljdavdelningen

Kommunstyrelsen och 6vriga nimnder for kdnnedom
Samhillsbyggnadsfrvaltningen

JUSFERARE
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HAB O Sammantriadesdatum
KOMMUN 2021-11-09

Bygg- och miljtnamnden

§79 Dnr 2021/00075

Entledigande och utndmnande av dataskyddsombud
for Habo kommun

Bygg- och miljendmndens beslut
Bygg- och miljondmnden beslutar att:

1. Bygg- och miljondmnden entledigar Louise Lightowler fran uppdraget
som dataskyddsombud for kommunstyrelsen frén 12 november 202 1.

2. Bygg- och miljéndmnden utser, Johan Bergman tillforordnad kanslichef,
till nytt dataskyddsombud fran 13 november 2021.
Sammanfattning

I maj 2018 blev dataskyddsforordningen (GDPR) svensk lag. Enligt
dataskyddsforordningen ska kommunen ha ett dataskyddsombud.
Dataskyddsombudet ska bland annat kontrollera att personuppgifter
behandlas pa ett korrekt och lagligt sdtt samt informera och ge rad om
dataskyddsforordningen och angransande regler. Dataskyddsombudet ska
aven fungera som en kontaktpunkt for tillsynsmyndigheten och for
registrerade personer.

Kommunstyrelsens forvaltning har anstillt en ny tillférordnad kanslichef
Johan Bergman, som intar rollen som nytt dataskyddsombud. Darmed
behover ett nytt dataskyddsombud utses och bygg- och miljéavdelningen
foreslér Johan Bergman, tillforordnad kanslichef.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Beslutet ger inga ekonomiska konsekvenser.

Barnperspektivet

Beslutet ger inte ndgra konsekvenser for barnperspektivet.
Néringslivsperspektivet

Beslutet ger inte nigra konsekvenser for néirin gslivsperspektivet.

Beslutsunderlag
— Kommunstyrelsen, KS 2021/00308 nr 104003

JUSTERARE EXPEDIERAD SIGNATUR UTDRAGSBESTYRKNING
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Bygg- och miljgndmnden

Q SAMMANTRADESPROTOKOLL 9(31)
 E8 HABO

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen

Bygg- och miljéavdelningen
Integritetsskyddsmyndigheten ( IMY)
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Bygg- och miljondmnden

§ 80 Dnr 2021/00071

Yttrande pa program for bostadsférsérjningen 2022-
2026 med utblick mot 2030, Habo kommun KS2021/311

Bygg- och miljéndmndens beslut

Bygg- och miljondmnden beslutar att:

1. Godkidnna det av avdelningen upprittade forslaget till yttrande pa
remissforslaget for bostadsforsdrjningsprogram 2022-2026.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 13 september 2021 att remittera forslag till
program for bostadsforsérjningen 2022-2026 med utblick mot 2030. Bygg-
och miljondmnden &r en av remissinstanserna och limnar eget yttrande pa
forslaget. Remisstiden dr forlingd till den 19 november 2021.

Arendet

Remissen avser forslag till program for bostadsforsérjningen 2022-2026
med utblick mot 2030. Bostadsforsérjningsprogrammet ska fungera som
stod vid strategiska stéllningstaganden kring fysisk planering och
stadsutvecklingsprojekt. Programmets riktlinjer ska ha en vigledande roll
vid planldggning enligt plan- och bygglagen for att frimja bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestandet.

Forslaget har arbetats fram av en arbetsgrupp bestdende av tjinstepersoner
fran planeringsavdelningen. Projektet har haft en styrgrupp bestéende av
planeringschef samt samhéllsbyggnadschef.

Till programmet hér en bilaga. Bilagan ér ett kunskapsunderlag som
beskriver kommunens befolkning och befolknin gsutveckling,
arbetsmarknaden, flyttmonster, bostadsbestandet och bostadsldget for
sarskilda grupper.

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska kommunerna
med riktlinjer planera bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutséttningar
for alla i kommunen att leva i goda bostider och for att framja att
andamélsenliga dtgirder for bostadsforsorj ningen forbereds och genomfors.

Riktlinjerna for bostadsforsérjningen ska enligt lagstiftningen antas av
kommunfullméktige under varje mandatperiod. Uppfoljning ska ske
regelbundet och syftar till att underséka hur beslut som ror
bostadsbyggande, bostadsmarknaden och boendemiljer svarar mot
programmets mél och riktlinjer.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Inte aktuellt.

JUSTERARE EXPEDIERAD SIGNATUR UTDRAGSBESTYRKNING
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KOMMUN 2021-11-09

Bygg- och miljoBndmnden

Barnperspektivet

Inte aktuellt,

Néringslivsperspektivet

Inte aktuellt,

Uppféljning
Ingen uppfoljning krivs.

Beslutsunderlag

— Remisshandlingarna for bostadsforsérjningsprogram 2022-2026 med
utblick mot 2030.

— Yttrande daterat 2021-10-22

Beslutet skickas till:
plan@habo.se
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Sammantridesdatum

2021-11-09

Bygg- och miljdndmnden

Forslaget innehaller de variationer i fasadarkitekturen som detaljplanen och
planbeskrivningen efterfrigar, och generdst med skyddade balkonger och
uteplatser som tillsammans med den 6ppna gemensamma innergérden
skapar en rofylld upplevelse.

Bygglovenheten foreslér bygg- och miljénamnden att fatta beslut i enlighet
med enhetens forslag.

Arendet

Cityhuset i Balsta AB har inkommit med en ansSkan om nybyggnad av ett
flerbostadshus, inklusive mur och plank. Flerbostadshuset uppfors i sex
plan, varav ett och ett halvt plan under mark, dér de plan som ligger under
mark innehéller garage. ’

Byggnaden innehdller 30 ligenheter. Ligenheterna utgors av 18 stycken
ettor, nio stycken tvdor, samt tre stycken treor. Ingen lokal planeras.

Flerbostadshusets byggnadsarea summeras till 405,5 m?, bruttoarea 2 480,9
m? och 293,4 m? Sppenarea.

Sockel kommer att utféras klidd med gra granit pd keramik-skiva. Tre
fasader kommer att utfors med stiende trdpanel behandlad i
jérnvitrioltrétjéra, mork brungrd kuldr, NCS S 8502-Y. De ljusare fasaderna
utfors putsade i ljus beige kulsr NCS S 0505-Y30R i de tva dversta
vaningarna, gradvis mérkare viningsvis nedét, i Skande dovare bei ga toner,
frin NCS S 3010-Y30R i andra vaningen, och avslutningsvis till NCS

S 4010-Y30R i forsta vAningen. Tak beliggs med morkgra takpapp.

Antalet parkeringsplatser 4r 21 stycken, varav en plats for bilpoolbil. En
forsiktig beddmning &r att en bil som ingér fran en bilpool erstter cirka tio
privatigda bilar. Bilpoolbilarna kommer dessutom vara av miljovinlig art,
batteridrivna bilar.

Fastigheterna inom Tvahus-planen ligger i néira anslutning till
kollektivtrafik (pendeltég och busstorg) samt kommunens centrum som
kraftig minskar incitament for egen bil,

Forhandsbesked har den 29 april 2020 medgivits for 16sning av
parkeringsfragan med flexibel mobilitetsdtgérd.

Forslaget redovisar vél genomarbetade, arkitektoniskt och estetiskt goda
materialval och behandlingar med miljoanpassad kvartersspecifik
utformning med inglasade uteplatser for légenheterna i plan 1. Loftgangar
pd plan 1, 2 och 3 4r utrustade med uteplatser for de ldgenheter som inte har
balkong.

Vistra, sddra och ostra fasaderna &r utsatta for h gre ekvivalenta
bullervirden &n 55 dB(A).

EXPEDIERAD SIGNATUR UTDRAGSBESTYRKNING
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Sammantridesdatum

KOMMUN 2021-11-09

Bygg- och miljsndmnden

Ligenheter som vetter mot Stockholmsvégen, och som inte ir genomgdende
mot tyst sida, dr skyddade mot buller frin Stockholmsvégen, i enlighet med
ljudskyddsbeskrivningen. Skyddet mot buller innebér, bland annat, att
ldgenheterna pd markplanet utfors med inglasade uteplatser, och pa 6vriga
vaningar, utom den dversta vaningen, r loftgangarna ljudisolerade med
glas.

Oversta véningen har genomgéende ldgenheter mot tyst sida, varfor dessa
inte behdver forhojt skydd mot buller fran Stockholmsvigen.

Gemensam uteplats finns pd innergérden.

Forslaget innehaller de variationer i fasadarkitekturen som planen och
planbeskrivningen efterfrigar.

Avvikelsen vad giller taklutning, i en del, 17 grader, dir planbestéimmelsen
anger krav pa taklutning mellan 22 till 45 grader, bedoms som sddan liten,
och avvikelsen forenlig med detaljplanens syfte.

Takhdjd i Gversta planets ligenheter, understiger nigot Boverkets
byggregler, 1 upplagen, men konstruktionen med ryggastak beddms
kompensera for den avvikelsen.

Planforutsittningar

Gillande plan for omradet, s kallade Tvé-hus omradet”, &r nr. 394, Laga
kraft 2019-03-08 med tio &rs genomfdrandetid.

Fastigheterna far bebyggas med bostiider i flerbostadshus, handel, kontor
och forskola i begrinsad omfattning i bottenvaningen (B1HKS;)).

P4 aktuell fastighet dr byggritten begrinsad av egenskapsgrins samt
begréinsning av nockhdjd till 13,0 meter, berdknat utifrdn medelmarknivan.
Takvinkel ska utforas inom spannet 22-45 grader. Marken fér underbyggas
med garage. Gardsbjilklag ska vara planterbar.

Fasadarkitektur ska variera, langsta ssmmanhalina fasadlangd &r 30 meter,
dérefter ska fasadkulér eller fasadmaterial éndras, samt fasadliv forskjutas
alternativt tydligt vertikalt markeras.

Inom planomrédet fér takkupor anordnas till max 1/3-del av takfotsldngden.
Storlek pé takkupa fir inte dverstiga 3,5 meter i bredd.

Bebyggelsen ska utforas i kvartersform med byggnaderna placerade i
huvudsak mot gata/kvartersgrind.

Bebyggelsen ska vara sluten mot Stockholmsvégen.

J%SARE EXPEDIERAD SIGNATUR UTDRAGSBESTYRKNING
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KOMMUN 2021-11-09

Bygg- och miliGndmnden

2002-11-04 samt 2003-01-28 beslutade tillstindsnimnden om anstand med
avgorande om lov i avvaktan pa detaljplan. Enligt plan- och bygglagen 8
kap. 23 § ska ansékan avgéras utan dr6jsmél om kommunen inte avgjort
plandrendet inom tva ar frén det att ansokan om lov kom in.

2007-11-05 beslutade kommunstyrelsen att avsla ansékan om att pdborja
planarbete med hénsyn till att detta bér avvakta aktuella
utbyggnadsomraden for sméhus i Viby éing och Frosundavik.

2008-01-15 avslogs ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus i omradet med hinvisning till att ytterligare bebyggelse maste
ske genom detaljplaneprévning.

2008-03-04 beviljades forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
med samma placering som i januari samma ar avslogs. Beslutet inneholl
villkor for byggnadens utformning for att uppnd anpassning till omgivande
milj6. Bland annat skulle byggnadens uppforas i max en vaning med inredd
vind, sadeltak 27-38 grader och en maximal bruttoarea pé 180 kvadratmeter.
Tomten styckades senare av och bildade fastigheten

Bade -och styckades av fran samma omrade &kermark
som nu foreslas avstyckas igen.

Beslut om uppdrag att uppritta detaljplaneprogram for Torresta-Talltorp har
fattats i kommunstyrelsen 2010-10-18 § 146. Nulédgesstatus for planarbetet
ar vilande.

Motivering av Beslut

Samlad bediémning

Enligt gillande rittspraxis definieras brukningsvérd jordbruksmark av mark
som ldmpas till jordbruksproduktion med hénsyn till ldge, beskaffenhet och
Ovriga forutsittningar. I beddmningen om brukningsvérdet p4 den aktuella
marken har beskaffenheten och forhallandena i ovrigt pa platsen samt
markomrédets ldge i landskapet avgjort att brukningsvirdet gr att
ifrigastta. Den del av fastigheten som tidigare anvénts som jordbruksmark
utgor endast 3,6 hektar och ir omringad av befintlig bebyggelse samt skog.
Marken har enligt sékande inte brukats sedan 1900-talet och inget aktivt
jordbruk finns pé fastigheten. Med beaktande av detta, samt att platsen har
beddmts vara ldmplig for framtida utbyggnad i den férdjupade
oversiktsplanen for Hibo kommun som nimnden har antagit, utgor 3 kap. 4
§ MB i detta fall inte hinder mot att positivt forhandsbesked limnas.

Det har framkommit i utredningen att det finns ett stort behov av
samordning av omrédet och regleringar behéver dirmed ske i ett
sammanhang som tar hinsyn till den omgivande fysiska miljén. Bygg- och
miljéavdelningen gor bedomningen att en utveckling av omrédet forutsitter
att det gér att anordna vatten- och avloppsforsorjning pa ett hallbart sitt,
samt att vaginfrastrukturen byggs ut. Det finns en efterfrigan pa mark for

JUSTERARE | EXPEDIERAD SIGNATUR UTDRAGSBESTYRKNING
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Bygg- och miljéndmnden

bebyggelse inom den sammanhallna bebyggelsen dir den foreslagna
avstyckningen &r lokaliserad och den sammanhallna bebyggelsen ir dartill
sé pass utbredd att ytterligare bebyggelse inom samma omride lampligen
ska fOregds av en detaljplaneldggning.

En avviégning mellan det allménna och enskilda intresset har gjorts. Det
allménna intresset att 3 en vil fungerande infrastruktur har beddmts viga
tyngst.

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus ska darfor inte beviljas.
Bygg- och miljéavdelningen foreslar bygg- och miljénéimnden att avsl3
ansokan i enlighet med 9 kap 17 §, 9 kap. 31§, 4 kap. 2 §.

Laghdnvisningar

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen ska en byggnadsnamnd pé begéran
ge ett forhandsbesked i friga om en bygglovspliktig 8tgird kan tillatas paen
viss avsedd plats.

Av 9kap. 31 § framgér att en bygglovspliktig dtgiird utanfor ett omrade med
detaljplan kan tillatas endast om den inte forutsitter planldggning enligt 4
kap. 2 eller 3 §.

Enligt 4 kap. 2 ska kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller
vattenomrades limplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljéns utformning for

L. en ny sammanhéllen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk,
om det beh6vs med hiinsyn till bebyggelsens karaktir, omfattning eller
inverkan pa omgivningen, till behovet av samordning eller till forhallandena
i Ovrigt,

2. en bebyggelse som ska forindras eller bevaras, om regleringen behdver
ske i ett sammanhang med hinsyn till den fysiska miljé som &tgirden ska
genomforas i, till dtgérdens karaktiir eller omfattning eller till forhallandena
1 Ovrigt,

Enligt 3 kap. 4 § MB ir jord- och sko gsbruk av nationell betydelse.
Brukningsviérd jordbruksmark fr tas i ansprak for bebyggelse eller
anléggningar endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga
samhiillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allméin
synpunkt tillfredsstéllande s4tt genom att annan mark tas i ansprak.

Forutsittningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omride och omfattas inte av ndgra
omrddesbestimmelser. Omradet ligger inom den fordjupade dversiktsplanen
for Balsta titort fran &r 2002.

I 6versiktsplanen och den fordjupade oversiktsplanen star angivet att det for
att bygga ut omradet krévs planprogram samt investeringar pé viignit och
VA. Det stdr dven att *for att en utbyggnad av omrédet ska vara mojlig
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behdvs en vatten- och avloppsutbyggnad for hela omradet. Om s4 blir fallet
bdr en ny infartsvég till omradet anldggas. Torresta byvig ir inte ett
lampligt alternativ om antalet fordonsrorelser okar.”

Yttrande fran remissinstanser

Forslaget har skickats till kommunens miljéenhet, avfallsavdelningen,

planeringsavdelningen och stadsarkitekt for synpunkter.

Miljéenheten papekar i sitt yttrande att marken ir taxerad som dkermark.
Miljdenheten tar inte stillning till Jordbruksmarkens brukningsvirde i detta
yttrande. De upplyser vidare om att omradet har lag genomslapplighet, vilket
inte ar optimalt for infiltration. Miljéenheten lyfter ocksé omradets utmaningar
med omhéndertagning av dag- och spillvatten samt de hoga krav som stills
avloppsanléggningar i ett omrade med manga enskilda avlopp. Yttrandet finns
bifogat i sin helhet.

Planeringsavdelningen patalar i sitt yttrande att en utveckling i omradet bér
utredas i ett storre sammanhang genom planlaggning. Till grund for detta
namns behovet att ansluta omradet till kommunalt VA och for att forbéttra
trafiksituationen. De informerar vidare om att planavdelningen sedan tidigare
har ett uppdrag att ta fram ett planprogram for omradet i och omkring
Torresta och Talltorp, inkluderat aktuellt omrade. Programarbetet ir for
nérvarande vilande, i avvaktan p4 den nya oversiktsplanen. Yttrandet finns
bifogat i sin helhet.

Stadsarkitekten skriver i sitt utlatande att han "beddmer denna forfrigan
som kritisk eftersom omradet utgors av en storre grupp enbostadshus som
gransar till gillande detaljplan. Dessutom saknar Talltorpsomradet
kommunalt VA idag och bér anslutas snarast med ldget s& ndra Milaren.
Mot den bakgrunden menar stadsarkitekten att det bir vara ett nej till
fortsatt avstyckning i avvaktan pa planldggning.

Yttrande fran berérda

har ansetts vara berérda.

Talltorps tomtégareforening har inkommit med synpunkter. De énskar se
oversiktlig plan for omréadet for att se hur fortsatt avyttring kan ske med
tillfartsvigar med mera. De vill ocks4 se en 10sning for hur avyttrade
fastigheter frén tillgodoses bad- och batplats inom stamfastigheten.

Kommunicering

Tjénsteskrivelse med forslag till avslag har skickats till sokande
2021-10-11. Sokande har dirmed beretts mdjlighet att inkomma med
synpunkter,
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Beslutsunderlag

— Oversiktskarta 2021-08-26
— Yttrande, erinran (planeringsavdelningen) 2021-09-16
— Yttrande, erinran (miljdenheten) 2021-09-17
— Redogdrelse av markens anvindning 2021-09-20

Beslutet skickas till:

Den sokande,

De som ldmnat synpunkter som inte blivit tillgodosedda. Beslutet skickas
med mottagningsbevis,

Talltorps Tomtégareforening

Beslutet kungors genom ett meddelande i Post- och Inrikes Tidningar.
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§ 83 Dnr 2021/00066

Forhandsbesk or nybyggnad av enbostadshus och
garage,

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljondmnden beslutar att:

1. Férhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen beviljas for
nybyggnad av enbostadshus med garage.

2. Avgiften for handldggningen av drendet dr 15 275 kronor i enlighet med
taxa faststilld av kommunfullmiktige.

Handlingar som ingar i beslutet

- Oversiktskarta 2021-09-20
- Situationsplan 2021-09-20
- Bilder fran platsbesék — Bild 1 - 7 2021-09-29
- Remissvar fran Miljoenheten 2021-10-14
Skal till beslut

Omridet omfattas varken av detaljplan, omrédesbestimmelser eller
riksintressen. Den féreslagna tomten ligger inom sammanhéllen bebyggelse
och beddms vara vilanpassad till kringliggande landsbygd pé ett ordnat och
lampligt sitt. Vattenforsorjning och avlopp bedéms kunna anordnas pa
platsen.

Det nya huset med tillhérande garage placeras pa ett omride som idag ar
igenvuxet buskage.

Bygg- och miljdavdelningen bedémer att platsen r lamplig med ett
enbostadshus och en komplementbyggnad. Atgirden bedoms inte kriiva att
omrédet ska planliggas och foresldr bygg- och miljénimnden att fatta beslut
i enlighet med 9 kap. 17 § PBL.

Bestammelser som beslutet grundar sig pa
- 9kap. 17 § plan- och bygglagen.

- 2kap. 2-6 §§ plan- och bygglagen.

- 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken.

Arendet

En ansékan har inkommit gillande forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus i tvd véningar med tillhérande komplementbyggnad pé
planerad avstyckning fién storre lantbruksfastighet. Den nya tomten foreslds
fé en storlek pa cirka 1 500 kvadratmeter. Tomten ligger i anslutning till en

bebyggelsegrupp pa sju byggnader.

JUSTERARE >/ EXPEDIERAD SIGNATUR UTDRAGSBESTYRKNING

Z |

L



HABO SAMMANTRADESPROTOKOLL 23(31)

Sammantridesdatum

KOMMUN 2021-11-09

Bygg- och miljbnamnden

Det aktuella omradet ligger nordvist frdn Balsta tétort i ett omrade som dr
beldget mellan Segersta och Overgran. Omradet bestar av blandad
bebyggelse men som i huvudsak bestr av smahusbostider.

Den féreslagna tomten kommer avstyckas fran en stdrre lantbruksenhet, och
den mark som berdrs bestér av skog och berg och som inte utgdr ndgon
jordbruksmark.

Planf6rutsattningar

Fastigheten ér beldgen utanfor planlagt omrade men inom sammanhallen
bebyggelse. I versiktsplanen pétalas Kivinge som ett forandringsomride
med goda mdjligheter till att skapa ny bebyggelse. Oversiktsplanen
foresprékar en traditionell villabebyggelse med traditionell karaktir.

Det senaste tillkomna bostadshuset i omradet beviljades 2016, sedan dess
har det inte beviljats ytterligare bostider. Detta enstaka bostadshus beddms
kunna tillkomma utan krav pd planliggning och stdmmer fven Sverens med
versiktsplanens dvergripande mél om att bebygga befintliga sméorter pa
landsbygden.

P4 den avsatta platsen finns tillging till lokaltrafik cirka 650 meter fran
fastigheten i riktning mot Bélsta titort som ger tillgéng till ytterligare
pendlingsanslutningar via tdg- och busstrafik.

In- och utfart kommer ske mot den enskilda vigen och det anses inte
péverka trafikflodet avsevirt.

Yttranden
Forslaget har skickats till berdrda grannar och myndigheter f6r synpunkter.
Inga yttranden fran grannar har inkommit.

Yttrande frén stadsarkitekt och Miljoenheten har inkommit med foljande
svar den 13:e oktober 2021 respektive 14:e oktober 2021,

Stadsarkitekt Klas Klasson vttrande:

"Forslaget till fastighetsbildning for enbostadshus innebdr ingen
Jorsamring eller minskning av brukningsvird jordbruksmark. Foreslagen
byggnadsplacering bedoms som en lamplig komplettering till befintlig
bebyggelse.”

Del av Miljoenhetens yttrande:

“Granskning av fastigheten i vdra och SGU:s kartor visar pa tunna jordlager
(mordn, 1-3 meter som higst) samt partier med berg i dagen. Ovanndmnda
Jorutsittningar innebdr att losningar som markbddd/infiltration kan vara svéra
eller omdjliga att genomfira. En alternativ [osning som t.ex. minireningsverk
skulle troligtvis innebdra ndgon form av sprangningsarbete,”
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Bygglovenhetens kommentar:

Stadsarkitekten stodjer bostadshusets placering och som limplig
komplettering till kringliggande bebyggelse. Atgirden uppfattas inte som
stérande, avvikande eller strida mot omgivningens landskapsbild.

Den berdrda tomten omfattas av huvudsak sko g och berg dér det dr en
nodvindighet att ett begréinsat omrade av berg maste spriingas innan tomten
kan bebyggas. Av den anledning bedéms den alternativa 16sningen som
Miljéenheten ndmnt kunna anordnas pa plats.

Upplysningar

En VA-16sning som uppfyller samtliga krav ska godkénnas av Miljéenheten
innan bygglov kan beviljas for enbostadshus med garage.

Enligt 9 kap. 39 § plan och bygglagen, innebir forhandsbeskedet inte att
atgérden far paborjas. Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for
dtgdrden soks inom tva &r efter att beslutet om forhandsbesked vunnit laga
kraft.

Sokande uppmérksammas pa att tiden for overklagande ir tre veckor fran
och med berérda tagit del av beslutet. Det ér ldampligt att kontrollera med
bygglovenheten om nigon overklagan inkommit.

Faktura skickas separat.

Beslutet skickas till:
Sokande, medsokande och expedieras med mottagningsbevis och
overklagandehdnvisning

Kungorelse
Kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar

JUSTERARE ) EXPEDIERAD SIGNATUR UTDRAGSBESTYRKNING

T4
T e—






R SAMMANTRADESPROTOKOLL 26(31)
HABO |

Sammantriddesdatum

KOMMUN 2021-11-09

Bygg- och miljtndmnden

Yttrande har inkommit frén fastighetsigaren 2021-09-23 och bifo gas
tjdnsteskrivelsen.

Enligt fastighetsigarens yttrande s var byggnaden utdémd, och risken
fanns att den skulle rasa mot grannfastigheten. Déarfor utfordes en omedelbar
rivning.

Kommentarer till yttranden: Med risk for att forstéra grannens egendom, si
bdr bygg- och miljéndmnden ta i beaktande att rivningen kanske var tvunget
att ske snabbt. Om skilen enligt 11 kap. 56 § bedoms vara uppfyllda finns
mdjlighet for nimnden att inte ta ut en sanktionsavgift.

Eftersom ans6kan om rivning ldmnades in innan rivningen pdborjades s ir
den berdkningsgrundade avgiften redan halverad.

Bygglovenheten gor beddmningen att det hade varit mdjligt for
fastighetsédigarna att ha en dialog med handliggaren innan rivningen
pébdrjades, for att dé f4 ett skyndsamt beslut om rivningslov med
startbesked. Darmed &r det rimligt att ta ut en sanktionsavgift.

Upplysningar: En byggsanktionsavgift kan sittas ned med hilften eller en
fjardedel om den inte stér i rimlig proportion till den overtridelse som har
begiits. Det ska siirskilt beaktas s& Svertridelsen inte har skett uppsétligen,
eller av oaktsamhet eller om Gvertriidelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art. 11 kap. 53 a § Plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900) framgér att om
ndgon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap ska tillsynsmyndigheten ta ut
en sérskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har
meddelats med stdd av 16 kap. 12 §.

11 kap. 56 § plan- och bygglagen, PBL (2010:900), En byggsanktionsavgift
ska inte tas ut om Svertradelsen avser rivning av en byggnad och rivningen
har:

2. varit nddvindig for att undanroja risk for manniskors liv eller hélsa eller
for att avvirja eller begriinsa en omfattande skada pa annan egendom.

Arendet

Arendet avser rivning av garage med carport som sitter hopbyggt med
enbostadshuset pd ﬂ Fastigheten ligger inom detaljplanerat

omrdde, O Gillmarken K17A. Rivningen utférdes innan beslut om
rivningslov och startbesked utfirdats.

Upplysningar

Byggherren uppmirksammas p4 att tiden for overklagande ér tre veckor fran
och med att berdrda har tagit del av beslutet.
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§ 86 Dnr 2020/00100

Forvaltningsinformation

Sammanfattning

Bygg- och miljéndmndens sammantride den 6 december startar klockan
18.00 och formdotet klockan 17.30.

Avdelningschefen presenterar de personalnyheter som finns pa bygg- och
miljoavdelningen.

Miljdchefen informerar om ett pagdende tillsynsérende.

En miljé- och halsoskyddsinspektdr informerar om damningen fran
Gyproc runt Aronsborgsviken.

Verksamhetsutvecklare presenterar Nojd-kund-index (NKT) resultaten for
perioden januari-juni 4r 2021,

Bygglovhanliggare informerar om nytt krav pd installation av laddstolpar
for elbil samt om byggnationer inom tvéhusplanen.
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