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SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan har varit utsént for samrad, enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen, till be-
rorda sakédgare, myndigheter och berérda foreningar samt kommunala forvaltningar frén och med
den 8 oktober till och med den 8 november. Under samradstiden inkom 14 yttranden varav 7 med
erinran (invéndningar). Ett samradsméte holls den 15 oktober i Slottsskolan dér representanter
frdn Habo kommun och Habohus presenterade forslaget och svarade pa fragor.

Inkomna yttranden
Skriftliga yttranden har under samréadstiden inkommit enligt nedan.

Yttrande | Yttrande Sakégare enligt Synpunkter som ej
utan er- | med syn- fastighetsdgarfor- | tillgodosetts
inran punkter teckning

1. Bygg och miljondmnden X

2. Eon X X

3. Lénsstyrelsen X

4. Lantmiteriet X

5. Naturskyddsforeningen X

6. PostNord X

7. Privatperson 1 X X

8. Privatperson 2 X

9. Privatperson 3 X

10. Privatperson 4 X

11. Privatperson 5 X

12. Privatperson 6 X

13. Skanova X X X

14. Slottskogens samfillighets- X X

forening

Sammanfattning av inkomna yttranden

Yttranden som inkommit berdr trafikbuller, fastighetsindelning, Gversvamning och planforslagets
foreslagna utformning i forhallande till plankartans bestimmelser. Det har 4ven inkommit yttran-
den frén privatpersoner som &r positiva till planforslaget dels for att skapa variation av boendefor-
mer samt dels for att det skapar mdjlighet for centrumverksamheten att vara kvar pé platsen. Ett
antal privatpersoner motsétter sig en exploatering i Skokloster da upplételseformen avses vara hy-
resrétter och da en exploatering enligt forslaget anses mera lamplig att forldggas 1 Bélsta.

Andringar efter samradet

Inkomna yttranden med synpunkter pa planforslaget har sammanfattats och kommenterats nedan.
Originaltexterna aterfinns i sin helhet pa Plan- och exploateringsavdelningen.
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Svynpunkter pa detaljplanen

Bygg- och miljonimnden

Trafikbuller

Bygg- och miljondmnden pépekar att planomradet omges pé tva sidor av gator med trafik och for-
slaget anger att riktvirden for trafikbuller vid fasader uppfylls for alla bostéder utan sirskild at-
géird. Men for att klara riktvirden for balkonger och uteplatser beskrivs att det inte gar att uppnd
for alla ldgenheter, utan till del foreslas 16sas med en gemensam uteplats som da uppfyller riktvér-
det. Det ér egentligen ett sa kallat avstegsfall som framfGrallt tas till i storstadsmiljoerna och inte
borde behdva anvindas i Skokloster. Namnden anser dirfor att riktvdirden med ldmpliga atgarder
ska uppnés for samtliga ldgenheters balkong eller uteplats utan att hantera det som avstegsfall.

Gestaltning och utformning

Bygg- och miljondmnden 6nskar att planprocessen hanterar gestaltning och utformning s& som
fasad- och takmaterial, fargséttning eller dylikt. Det ska framgéa bade i planbeskrivningen och som
vil valda planbestimmelser utefter ambition.

Planbestimmelser

Bygg- och miljondmnden vill se att bestimmelsen om avstand till tomtgréns tillkommer liksom se
over bestimmelsen om exploateringsgrad i forhdllande om det skulle bli aktuellt med avstyck-
ningar inom omradet. Alternativt fora in bestimmelse om minsta fastighetsstorlek med anpass-
ning till lamplig byggratt.

For korsprickad mark i norra delen av planomradet med bestimmelsen marken endast far forses
med komplementbyggnader vore det bra att ldgga till parkering for att underlétta tolkning av pla-
nen.

Sophantering
Avstand till sophus ska ses 6ver sa att det uppfyller tillgdnglighetskraven.

Kommentar
Trafikbuller
Detaljplanen kompletteras med en bestimmelse, Uteplats ska anordnas pé eller mot innergérd

().

Gestaltning och utformning

Detaljplanen sdkrar att den nya bebyggelsens skala dverensstimmer med intilliggande bebyggelse
med en hogsta nockhdjd med och en hogsta byggnadshojd. I bygglovskedet hanteras gestaltning
och utformning av byggnader i detalj.

Planbestimmelser

Detaljplanen kompletteras med bestimmelsen pi, Byggnad ska placeras minst 4 meter frén fastig-
hetsgréins mot kvartersmark for bostdder och centrumverksamhet. Prickmark tillimpas for att
sékra ett avstand till allmén plats samt till kvartersmark med teknisk anldggning. Detaljplanen
kompletteras darfor med prickmark for att sikra avstdnd mellan ny bebyggelse och telestationen.
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Bestdammelse som reglerar korsmark kompletteras med utformningsbestdmmelsen parkering.

Sophantering
Sophuset kan placeras sé att gillande krav uppfylls.

Svynpunkter pa detaljplanen

Liansstyrelsen

OP och riksintressen

Lénsstyrelsen papekar att detaljplanen behdver forhalla sig till bAde Oversiktsplan 2006 och den
oversiktsplan som &r under framtagande. Lansstyrelsens bedomning ér att foreslagen markan-
vindning stdmmer 6verens med nu gillande dversiktsplans intentioner for omrédet.

Detaljplanen ligger inom riksintresset for friluftsliv vilket innebér att omradet har stor betydelse
for friluftslivet. Kommunen behover ta stillning till hur riksintresset paverkas av planen. En sa-
dan redogorelse saknas i nu aktuell detaljplan och planforslaget behdver kompletteras i detta av-
seende.

Planen ligger inom paverkansomrade for totalforsvaret, omrade med sdrskilt behov for hinderfri-
het samt MSA-omréde. D& hdjden pé de byggnader som tillats enligt planen understiger 20 meter
paverkar planen inte riksintresset.

Trafikbuller

Den bullerutredning som gjorts visar att det gér att klara riktvarden for trafikbuller inom planom-
radet vilket framgér i planbeskrivningen. Eftersom plankartan dr flexibel och medger att bebyg-
gelse placeras var som helst inom planomradet kan bebyggelsens utformning féréndra forutsétt-
ningarna for bullernivan vid exempelvis uteplatser.

Oversvimning och dagvattenhantering

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering riskerar sydviéstra delen av planomridet dversvimmas
vid kraftiga regn. Detta omrade bor lampligen inte bebyggas. Plankartan behdver kompletteras

och planbestdmmelser inforas som exempelvis gor att denna del av marken inte hardgoras eller
bebyggas.

Planbeskrivningen tydliggor att planomradet har begriansade ytor for dagvattenhantering, bland
annat pa grund av befintliga ledningsstrik. Plankartan begrénsar bebyggelsens utbredning till
maximalt 1 400 kvadratmeter. Déremot finns inte nigon bestimmelse som begrénsar andelen
hardgjord yta. Eftersom kommunen foresprakar lokalt omhdndertagande av dagvatten bor detalj-
planen sikerstilla att dagvattnet kan hanteras inom planomradet. Detta kan exempelvis goras ge-
nom en bestimmelse om att en viss yta inte far hardgoras.

Enligt planbeskrivningen &dr kapaciteten pa den befintliga dagvattenledningen som leder fran om-
radet okdnd. Detaljplanen avser att préva markens lamplighet. Om kapaciteten pa den befintliga
dagvattenledningen dr en forutsdttning for att omrédet ska gé att bebygga ska kapaciteten utredas
i planskedet.
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Markanvindning och planbestimmelser

Det ér otydligt var kommunen avser att placera handel inom planomrédet. Om det &r kommunens
avsikt att handel endast ska koncentreras till separata byggnader i dstra delen av planomradet bor
detta tydliggoras i plankartan.

Angoringsvag till omradet ska placeras langs med Slottskogsleden pa planens nordostra sida en-
ligt planbeskrivningen. Med nuvarande utformning &r inte detta sdkerstillt i plankartan. Om av-
sikten dr att angdringsvégen till omradet ska hamna pé den plats som planbeskrivningen pekar ut
bor det sékerstéllas i1 plankartan.

Av planbeskrivningen framgér att gdng och cykelvigen sdderut frén skolan genom planomradet
ska vara allmént tillgéinglig. Gang- och cykelvéig behover markeras som allmén platsmark i
plankartan, eftersom det annars inte kan garanteras att gang- och cykelvig kommer till stdnd.

Kommentar

OP och riksintressen

Detaljplanen kompletteras med information fran gillande OP (2006) samt riksintresse for frilufts-
livet och totalforsvaret.

Trafikbuller
En bestdammelse kompletteras i plankartan som sékrar anordnande av uteplats pa eller mot inner-
gérd.

Oversvimning och dagvattenhantering

Detaljplanen reglerar med prick- och korsmark att delar av planomradet inte kan bebyggas, detta
skapar mojlighet for lokal rening och fordrdjning av dagvatten. Bestimmelse har lagts till i
plankartan som reglerar andel hardgjord yta. Andrad lovplikt har tillkommit som reglerar att
marklov krévs for dndring av markens genomslédpplighet, vid markarealer dver 25 kvadratmeter.

Ytterligare en genomgang av planomradets kénslighet for héftiga regn har gjorts med bakgrund
av lansstyrelsens yttrande om risk for 6versvimning enligt deras hdjdpunktskartering. Resultatet
visade att aktuellt planomrade inte kommer att 6versvimmas och dérfor inte behdver regleras i
detaljplanen.

Kapaciteten pa den vigtrumma som avleder dagvatten fran planomradet har 4ven undersokts och
bedoms vara god. Planomradet bedoms darfor inte 6versvimmas vid héftiga regn.

Markanviandning och planbestimmelser
Detaljplanen mojliggdr bostdder och handel inom hela planomrédet. Planillustrationen visar han-
del i den Ostra delen av planomradet, men mojlighet finns att genomfora alternativa 16sningar.

Angoringsvig till planomradet kan anordnas pa fler platser &n foreslagen. Planbeskrivningen ska
tydliggoras med att detta endast dr en av flera alternativa 16sningar.

Det kommer att finnas mojlighet att ta sig pa en gangvég ldngs med diket till skolomradet, denna
kommer att ligga pa kvartersmark Den allménna ging- och cykelviag som finns vister och sdder
om planomréadet &r fullt tillgénglig och kan anvindas av de som ska till och frén skolan och for-
skolan.
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3.
Synpunkter p4 detaljplanen
Lantméteriet
Markanvindning och planbestimmelser
Nytt gdngstrak mellan busshéllplatsen och Slottskolan foreslés pa kvartersmark men ska vara till-
ginglig for allménheten. Strak som ska vara tillgdnglig for allmdnheten borde vara planlagd som
allmén plats.
In- och utfart till omradet beskrivs noggrant men det finns inget som reglerar utfartsférbud i
plankartan som hindrar in och utfart pd ndgon annan stridcka. Om det &r viktigt att styra in- och
utfart bor detta kompletteras i plankartan.
For att undvika att kvartersmarken avstyckas i mindre enheter kan plankartan kompletteras med
en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek.
Kommentar
Markanvindning och planbestimmelser
Det finns ett allmédnt gdng- och cykelstrak mellan busshéllplatsen och skolan med full tillgéinglig-
het. Det nya géngstraket kommer vara ett alternativ till den allmédnna gang- och cykelvégen.
Planbeskrivningen ska tydliggora att den angdringsvég som beskrivs endast ér ett forslag och att
detta kan komma att utforas pé ett annat sitt.
Detaljplanen kompletteras med bestimmelsen; Byggnad ska placeras minst 4 meter frén fastig-
hetsgrans mot kvartersmark for bostader och centrumverksamhet (pi)

4.
Synpunkter p4 detaljplanen
PostNord informerar om att vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pé entréplan.
Kommentar
Information géllande posthantering ldggs till i planbeskrivningen under rubriken Offentlig och
kommersiell service.

5.

Synpunkter pa detaljplanen

Privatperson 1 papekar att man vill ha lugnet och naturen som finns hidr. Man vill inte ha det cen-
trala s& som ett centrum eller massa ldgenheter. Vill man ha néra till centrum &r det béttre att
bygga ut i Balsta sa fler kan flytta dit.

Privatperson 6 papekar att ni kan bygga bostédder i Balsta dér det finns mer plats och dér folk vill
bo centralt.

Kommentar
Habo kommun arbetar for att det ska vara mojligt att bo pa i Skokloster i alla skeden i livet. Dér-
med bor det finnas ett brett utbud av olika boendeformer, dir ldgenheter utgdr ett alternativ. For
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att projektet ska vara ekonomiskt genomforbart behdver bostéder tillkomma for att mojliggéra en
utvecklad service pé orten.

6.
Synpunkter p4 detaljplanen
Privatperson 2 papekar att man stodjer planforslaget och vill att lagenheter byggs sé att de som
vill kan bo kvar dven om man inte orkar bo kvar 1 sitt hus.
Privatperson 3 stéller sig positiv till planforslaget.
Privatperson 4 stodjer detaljplaneforslaget och podngterar det viktiga i att ha kvar en lokal affar
och skulle uppskatta en restaurang som en pizzeria eller liknande.
Privatperson 5 ser en ny friasch mataffir och restaurang med tillhérande hyresldgenheter som ett
mycket efterldngtat tillskott i byn.
Kommentar
Detaljplanen medger bostidder och centrumverksamhet vilket gor det mdjligt att etablera restau-
rang, butiker, samlingslokaler inom planomréadet. Upplételseformen kan inte styras i detaljplanen
men exploateringen avser att bygga hyresratter.

7.
Synpunkter p4 detaljplanen
Skanova informerar om att de har flera markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomréadet
till var telestation samt ldngs Slottsleden. Generellt onskar Skanova att sa langt det 4r mojligt att
behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flytt och att detta registreras pa planen.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggora exploa-
tering forutsétter Skanova generellt att den part som initierar atgéirden dven bekostar den.
Kommentar
Plankartan justeras sa att Skanovas ledningar ligger sékrade inom markreservat for allménna un-
derjordiska ledningar.

8.

Synpunkter p4 detaljplanen

Slottsskogens samféllighetsforening anser att detaljplanen i nuvarande omfattning ar positiv for
Skokloster och medlemmarna i Slottsskogens Samfiéllighetsforening. Bra att det tillkommer nya
mindre hyresritter i omradet och lokaler for handel, café och restaurangverksamhet nira centrum-
anldggningen.

Vi anser vidare att fastighetségaren for de nya fastigheterna bor vara betalande medlem i Slotts-
skogens Samfillighetsfoérening, enligt dverenskommet andelstal eftersom de boende kommer att
kunna utnyttja Samfallighetens anldggningar sdsom pool, bastu, centrumanldggning med tennis-
banor etc. samt gronomréde och sjobad.

Kommentar
Information vidarebefordras till den blivande fastighetsédgaren Hébohus.
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