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Vy som illustrerar mojlig bebyggelse lings nya lokalgatan i Bjérkvallen. I forgrunden
illustreras flerbostadshus i tva vaningar och i bakgrunden syns flerbostadshus i fyra
vdningar.






Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ fran kommunen, privatperson eller exploatdr, men det
ar kommunstyrelsen som beslutar om uppdrag att ta fram en ny detaljplan. Efter ett positivt
beslut kan arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan pdborjas. Nér forslaget anses vara
fardigt kan planen gé ut pd samrad. Under tiden for samrédet har sakédgare, myndigheter och
allmédnhet mojlighet att 1dmna synpunkter pa forslaget. De synpunkter som kommit in,
skriftligen (via brev eller e-post), sammanstills och besvaras av kommunen i en
samradsredogorelse.

Forslaget bearbetas sedan och stills ut en géng till for granskning. Under tiden for granskning
finns mojlighet att 1dmna synpunkter pd det justerade planforslaget. De synpunkter som,
skriftligen, kommer in sammanstills och besvaras av kommunen i ett utldtande. Utifrdn
utlatandet kan en del mindre d@ndringar goéras i planen innan den ldmnas dver till
kommunfullmiktige for antagande. Efter att planen antagits 16per en tre veckors provotid da
planen kan 6verklagas. Om ingen dverklagan kommit in, vinner planen laga kraft. Vid
overklagande provas planen av mark- och miljoédomstolen.

@® Granskning (@ Antagande () Provid [y

Beslut om planlaggning

Kommunstyrelsen beslutade 2013-10-21 (KS 2013-10-21, § 166) om uppdrag for detaljplan
for fastigheten Bélsta 2:69 m.fl., Bjorkvallen. Eftersom beslutet om planuppdrag togs efter 2
maj 2011 sa handldggs planen enligt nya Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

I september 2007 upprittade kommunen och Solféltet fastighet AB ett
fastighetsregleringsavtal i samband med att detaljplanen DPL 373 Solsldtten, vann laga kraft.
Balsta 2:316 ingick inte 1 detaljplanen for Solslatten. Avtalet reglerade markerséttning till
Habo kommun samt tilltrade till marken.

Solfaltet fastighet AB ansokte, 2008-05-12, om detaljplanedndring av fastigheten samt kop av
kommunens fastighet Balsta 3:354 och 2:69. Kommunstyrelsen beslutade 2008-09-08 § 113
att inte aktualisera begérd planindring samt att omradet skulle inga i arbetet vid tidpunkten
pagéende arbete med den fordjupade dversiktsplanen for Balsta tétort.

Den 7 september 2009 beslutade kommunstyrelsen enligt § 111 att forldnga
fastighetsregleringsavtalet samt att avtalet skulle utgora en option om markférvérv nér en ny
detaljplan vinner laga kraft. I och med nu aktuellt planférslag kommer inte detta avtal
genomforas.

Detaljplanen antogs 1 Kommunfullméktige den 30 september 2019 och inga 6verklaganden
inkom under provotiden. Detaljplanen vann darfor laga kraft den 26 oktober 2019.
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Medverkande

Planhandlingarna har uppréttats av Ettelva arkitekter och Reierstam arkitektur
(byggherrekonsult) genom Stefan Stare/Daniel Safstrom och Goran Reierstam i samarbete
med tjinstemin inom Habo kommun genom Norconsult och Torkel Oste Fastighetskonsulter.
For utredningar som ligger till grund till detaljplanen har Sweco infrastructure
(gatuprojekteringsunderlag), Funkia (landskapsplanering) och WSP (dagvattenutredning)
medverkat.



INNEHALLSFORTECKNING

INNEHALLSFORTECKNING......cveviriererirereseisessesesessesessesesessessssssessesessssessassssssesssssessassssssesessesessssssssssensesesssensans 4
1. PLANBESKRIVNING ......ccciiiitiniiiiiiniiiiieniiiieniiiiiesiiiiesieiiessoiiesssitessissiesssssssssssssssssssnssssssnssssssnsssss 6
1.1 ][t [ 1o ISP 6
1.2 Planens syfte 0Ch RUVUAAIGG ............cooeuveeieeiiee et eee e ettt e et te e e et aeseae e e e ssseaeas 6
1.3 (€110 lel 12} {oTge oL (=11 Lo F SR 6
14 Tidigare StGlNINGStAGANGE............ccocveeeeeeeiee et ee e e et e e et e e e e et e e e siea e e e sseaeeesees 6
1.4.1 Kommunens Vision — VArt HAD0 2030 .......cccuiiiiiiiiiieiiie et stee st e sie s te e st essaeesressseesbeesnneeenne 7
OB S o T = To £y o T Yo Y T 1T a Y o] oY 4 [ 4IRS 7
1.4.3 Oversiktsplan/FOrdjupad GVErSIKESPIAN .........ccvcveuivevereeeeeteeeteteeeete e esete et eeeseeserete s e seasesese s s tensenens 7
O ] P T oo T o= | o PSP 8
1.4.5 Gallande detaljplaner/FOrordnanden .........cccceeeieiieiiieiieecie et et e te e saesbe e sreesteeseeneeaeeeanenns 8
1.4.6 KommuUNala besIUt i OVIIEL coocueeieeiii ettt et e et e e et e e snae e e e ateeeesnsaeesennneas 9
2. FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG .......cceuurrereresesesessssssssesssessssssessssssssssssssesssssssssssesssesens 10
2.1 10T o 14V o [ STPPR 10
2.2 Lo T 1o Lo (o TSP SRR 10
2.2.1 Planomrade och angransande OMIEAAEN ........c.veccveeiiieeiieenreeereesreesreesreesreesreesbeesareseseesareesanaennns 11
2.2.2 RIKSINEIESSEIN L.eiiiiiiiiee ettt ettt e ettt e e sttt e st e e s sttt e e s s bbe e e sabtaeessabeeesaabaeeesabaeessbeeessasteessassaeesansanenn 11
B T = T £ 3/ [ SRR 11
W ST o |- o 110 OO PP STROUPPOPPI 11
2.3 Ao 7 N 12
B T8 N (V. - T Qo Yol TRV =T =1 - | o o RSP 12
2.3.2 Geotekniska fFOrNAIANGE ......cueeiiieeiee et ae e st e s b e e sabe e saeesabeesaseennee 12
2.3.3 Risk for skred/h6ga VattenStaANd ........cccviiiiieeiiiiecieccee ettt re e e e be e s be e s beesabeesareeenes 12

W B A \V - T o] fe T4 =T o 11 oY== PPN P 12
2.4 211 03V o Lo 1] =SSR 12
O T 1 =T [T ST PSPTOPPRRTPPTON 13
Ny A o T Lo F =X - L 1 o = PP PU ST 16
2.4.3 Offentlig 0ch KOMMEISIEII SEIVICE ..cc..vviieeciii et e e e et snae e e e sanree s 16
2.4.4 ANgransande DEDYEEEISE.......uii i st e e st s s e s earae s 17
2.4.5 Stadshild/Iandskapshild.........cococciieiiiiiiiie ettt sb e e b e e e aeesabeesaraennee 18
2.4.6 BYZENAUSKUILUN ... ittt ettt e e sttt e e s s bt e e e st b e e e eabeeesaabeeeessteeesenseeesnaseeeas 18
S A 1= =4 [ =4 1= P 20
B B VT o T o - [ =TT [T SRS SRRSOt 20
2.5 Det offentliga rummet, MOLESPIALSEr ........ccc..uveeeeeeieieeeiie e ettt e e ecte e e stea e e e cea e e e 20
B T8 R 1 - 1 PO PUPP 20
2.5.2 GALUSTIUKLUL ettt ettt et s bt e s et e s et e s bt e e s e e saee e bteesabeesbb e e st e e sabeesaeeensbeenaneenses 21

b T T C =Y (U1 11 o J ST 22
2.5.4 Friytor- 1ek 0Ch reKr@ation.........cc.ueeeiiiiie it e e e e st e e s ta e e e enaeeas 23
2.5.5 KOHEKEIVEIATIK ..veeieeiiieiiiee ettt st e e st e e s aba e e s sbee e e sbbeeessanaeessaneaeas 25
2.5.0 ANBOTINEG ceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee ettt eeeee e ettt et teee ettt eteaeeteteteeetaeeetteteteteeeeeteteteteteeeetteteteteteetteteteteteeeeetaraeaes 25
T A - T 1 o oY -SSP PPPI 25
B B U 1 - Yo T TSR PSP SPPROTPPTO 26
2.6 TEKNISKQ FIGGON ..ottt et e ettt e e e et e et e et e e st e e ras et e e s e s e asseenanes 26
T R VY =T o Bl Yol o I Y] o] o] o S O PP U ROTPPTP 26
A ST A D T T4V u 1= o [P P PP P PSP PPPPPPPPPPPPPPRPRE 26



2.6.3 OVEISVAMNMINGSIISK .vveveivevieiiretieecteeeeeetesieteteteet et ese st eteasesetese et eseaessesesessesessesesensssetessasesesssseseasssesessasesen 28

b Y N = <] (=S o Yo g W - | =] 1= | 28
W T V- 11 [ T PP P PPPT TP 28
2.6.6 AVIAlISNANTEIING...eiiiiiiiieitie e sttt e sa e et b e s a e sat e e sabe e st e e baeenareennee 28
2.7 Storningar, NGISA OCH SGKEIREL ...........ooeeeeieeeeeeeeee ettt sctt e e ste e e e et e e s sseaaaeaaes 30
B 5 R =T Lo Y o RO PSP U PP PPPI 30
2.7.2 Buller, luftkvalitet 0Ch VIDratioNer .....coooviiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeee ettt 30
2.7.3 BarnKONVENTIONEN ..coiiiiieeeiiet ettt e e e ettt e e st e e e sabe e e e s s bt e e saabaee s sabbeeesbteeesenbeeesnanaeens 30

B A 1 V=4 o 1= P 30
R \V - T ol fe T =T o 110 == O PRSP 31
GENOMFORANDE........cceeriireresreereeessesseessessessesssessessessessasssessessesssessessesssessessessesssessessessssssessanss 33

3.1 OrganiSAtOriSKA GEGOIUEE ..........cceeeeeeeeeieeeeee et eectee e tee et e e et esstaeeeseseteeeesaenssnaeareseans 33
I 0 A o 1101 o T o - T =T T =TS O USRS 33
I 0 o =Y 11 Y o = 1 o £ o] - [ o SRS 33

S B I C1=T g o] 441 {o ] =Yoo [=1 A o IO PP 33
3.2 Ansvarsfordelning/ huvudmManNASKOP ............cvecveiivreiereiieiieeseesiesieestees e e seesesseseaaesseens 33
3.3 Y o | U PURPROS 34
I TR A = 1= 1o 7= T 12 - | PP 34
3.3.2 Genomforandeavtal med Gverlatelse av Mark......ccoceeceeiiieiiie s 34
3.4 Rl K Lol Td R o [ Y (o Lo [ Lo ) USRI 35
B A = T T4 V=t £ o] o Y o= SRS 35
3.4.2 Blivande gemensamhetsan|aggningar. ..o iiiei et eeiee ettt et rte e s srae e e sbbe e s s rae e s snaeeas 36
o I = TV Y Yo LR =T Lo 1T Y=Y - | o PSP 37
3.4.4 Befintliga servitut 0Ch [@dNINGSIatt ... .cciiiiiiiiiiiie et saeee s 37
3.5 1Y Lo T4 e To [0} foTq o Lo Lo o T =1 H U 39
3.6 Kostnader for fastighetshildning...............cooecueeieeeieeeeeeiieeeecie et e et a e s sea e e eaeee e e 39
I AV K (V] 7] [ 1o Ko A ] =1 SRRt 39
3.8 123V Lo 10X o Ve 1 =T (USSP 39
3.9 Kostnader for framtida drift.............oooeecueeeeeeeieeeeeee ettt e et e e e et e e et a e e s rte e e e s 39
3,10 TEKNUSKQ FrAQOL ...ttt ettt ettt e e et e et e et e e s taeestsaesssesassseassasaaenaans 39
3.10.1Parkering PA KVArt@rSmMark .......ocveeccueeiiie ettt te e ae e sae e aeesta e e s beesaae e sbeesaaeensaeennseeens 39
3.10.2Vatten- och avlopp samt dagVatten .......ccccuii it e e e e e e e e eanaees 39

S 0 T U -1 o PSPPSRI 40
3,11 TeKniSKO ULr@ANINGQr .........uveeeeeuiieieeeiiieseeiiie e ettt es st e e ettt e e s ettt ee e s st aesssseaasssasseessssseeaesanss 40
KONSEKVENSER AV PLANFORSLAG.......cceouerueereerneressessnessesessessssssessessessssssessessessesssessessssssessessens 41

4.1 L2 1=d ToXViY o =o Lo 1 011 112 o PO USSP 41
s 0t O = T =Y U PUPUR 41
A - 1 o 1o P 41
S BV T4 o o 1 =Y a1 ==Y P O PSPPSR 42
.14 LUFEKVAITEET oot sttt rb e st e st e st e s be e s bt e s beesabeesbaesabeesabaeebeeens 42
4.2 SOCIAIA KONSEKVENSEN ..ottt ettt eeestse e e e eeesssaraeaaeeeesassseeees 42
4.3 EKONOMISKO KONSEKVENSEL ...ttt ettt e st e st a e e staa e s ssteaaenaseas 42



1. PLANBESKRIVNING

1.1 Inledning
En planbeskrivning ska redovisa planens syfte, dess innebord och forutséttningar, hur planen
ska genomforas samt konsekvenserna av genomforandet. Planbeskrivningen ska endast vara
végledande och ir, till skillnad frén plankartan, inte juridiskt bindande.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fyra delar:

¢ En inledningsdel som beskriver planens syfte, innehdll och sammanfattning av
planbeskrivningen.

e Platsens forutsattningar och planforslag. Innehéller en nuldgesbeskrivning och
planens innehdll samt fortydligande av de planbestimmelser som finns med pa
plankartan.

e Genomforande. Beskriver de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgérder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av planen.

e Konsekvenser av planens genomforande. Beskriver konsekvenser av ett
genomforande av planen och redovisar utfallet av behovsbedomningen.

1.2 Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr mdjliggora kompletterande bostadsbebyggelse inom planomradet.
Huvuddragen ar en smaskalig tridgardsstad med tydliga kvartersbildningar; hus orienteras
kring privata innergardar. Planforslaget medger byggratter for savél flerbostadshus som
radhus. Skalan pd bebyggelsen varierar mellan 2 och 4 véningar, med betoning pé lagre
byggnadshdjder sdderut och hogre norrut.

For planomrédet foreslas en gatustruktur med kvarter som orienteras kring en gemensam ny
lokalgata som genomkorsar omradet och som forbinds med Bélstavigen och Idrottsvigen.

Detaljplanen ska dven lamna plats f6r allmdnna motesplatser. En torgyta planeras i omradets
norra del vid den befintliga byggnaden medborgarhuset. Ett gronstrdk som idag ingér i
nuvarande idrottsytan kommer 1 detaljplanen att avséttas som parkmark.

1.3 Genomforandetid
Genomf6randetiden dr 10 ar frdn och med den dag detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens utging fortsitter detaljplanen att gélla till dess den dndras eller upphévs.

1.4 Tidigare stallningstagande
En detaljplan maste forhalla sig till andra planer, policys och stillningstagande. En del
riktlinjer visar en Overgripande riktning sasom visionen och oversiktsplanen medan andra
riktar in sig pa specifika omraden sdsom bostadsforsorjningsprogram eller
kulturmiljoprogrammet. Géallande detaljplaner som finns pé platsen eller ligger intill
planomrédet 4r dokument som ocksa ska beaktas nir planldggningen sker.



1.4.1 Kommunens vision — Vart Habo 2030
Visionen dr vigledande f6r den kommunala verksamheten som har samlat de 6vergripande

riktlinjerna som kommunen har for att hallbart utveckla och vigleda kommunen. Visionen
bestar av fyra inriktningar beskrivna utifrn rubrikerna Habo — en aktiv part i Mdlardalen,
Mdlarkommunen ndra naturen, Bdlsta — en levande smastad och "I hallbara Habo finns det
goda livet”. Den forsta inriktningen tar fasta pa Hébos goda lage i Mélardalen utifran
kommunikationshinseende och en plats med gott utbud av jobb, utbildning och kultur.
Visionen har en ambition om att det ar 2030 ska bo 25 000 invénare Habo kommun.
Planomradet ligger vid Medborgarhuset och dess utbud av kultur och fritidsaktiviter. Omradet
ligger dven intill en attraktiv grundskola. Detaljplanen kommer att generera bostidder for att
kunna né den niva som Habo kommun siktar mot. Detaljplanen medverkar i den andra
ambitionen om en mélarkommun néra naturen. Genom dess anpassning till omgivande
gronytor och tillvaratagande av befintlig tradgronska inom planomradet. Detaljplanens
inriktning faller ocksé vél i linje med den tredje ambitionen om en levande sméstad. Omréadet
fortitas med en blandning av olika byggnadstyper och mdjliggor for verksamheter i en del av
omrédet. Till hallbarhetsambitionen tillfor detaljplanen ett effektivt markutnyttjande om
varierad och tit bebyggelse inom relativt kort avstand till centrum, kollektivtrafik och
jarnvégsstationen. Planen faststiller 4ven en tydlig strategi for lokalt omhéndertagande och
rening av dagvatten.

1.4.2 Bostadsforsorjningsprogram
Kommunen har antagit ett bostadsforsorjningsprogram (2014-12-15) som anger riktlinjer for

bostadsforsorjningen. Tillkommande bostdder genom denna detaljplans genomférande
uppfyller en del av dessa riktlinjer, bl.a. ambitionen att bygga nya bostdder inom 400 meter
frén héllplats for kollektivtrafik, och att fortdta inom befintliga bostadsomraden langs med
kollektivtrafikstrak.

1.4.3 Oversiktsplan/Fordjupad éversiktsplan )
Detaljplanen stimmer dverens med den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for Balsta titort,

antagen av kommunfullmiktige 14 juni 2010. Dir redovisas att Bjorkvallen kan planeras for
en titare bebyggelse som behdver anpassas till omgivningen samt att parkering 1oses
smaskaligt for hela omradet. Smastadskaraktiren ska behéllas i samklang med omgivningen.
Service och boende ska kombineras for att skapa trygghet alla timmar péa dygnet. I samband
med detaljplanering bor studier angaende trafikforsérjningen goras.

Ett pagdende arbete med en ny Oversiktsplan gors for Haibo kommun och samradsforslaget
frdn 2017 pekar ut omréadet déar bjorkvallen ingar. Bjorkvallen tillhor stadsbyggnadszon 2 och
kopplas ithop med ett omrade som gar langs Stockholmsvidgen mellan gamla Bélsta och
tagstationen. Stockholmsvégen kommer att ha hogre bebyggelse vid Balsta centrum och lagre
bebyggelse ju ldngre bebyggelse ndrmare gamla Bélsta. Omriden ldngs denna vég ska halla
karaktéren av en smastad. Bebygglesen ska vara sammanhéllen och vara 2 vaningar.
Byggnaderna ska ha en blandning av verksamheter och bostidder och ha varierande
utformning.



1.4.4 Planprogram
Ett planprogram har inte gjorts i samband med denna detaljplan, vid uppstarten bedémdes det

att det fanns tillrackligt underlag for att kunna fora projektet vidare.

1.4.5 Gallande detaljplaner/Férordnanden

Planomradet dr sedan tidigare planlagt och omfattas av fyra detaljplaner. Omradets
detaljplaner har mojliggjort en 6ppen yta med en fotbollsplan samt en storre parkering och ett
omréde for samlingslokaler. Omkringliggande platser har bestimmelser som reglerar bostider
och verksamheter.

”Byggnadsplan for Bélsta stationssamhélle (Y2), Habo kommun, Uppsala 1dn”. Planen
faststilldes 1956-01-10 och genomforandetiden har gatt ut. Detaljplanen innehéller bl.a.
omraden for bostdder och idrottsindamal. Denna plan omfattar fotbollsplanen.

”Byggnadsplan for Viésterdngen - Norrhagen (Y18), Habo kommun, Uppsala lan”. Planen
faststilldes 1974-01-29 och genomforandetiden har gatt ut. Aven denna plan reglerar omraden
for bostdder och idrottsdindamal. Delar av detaljplanen omfattades tidigare av forordnande
enligt 113 § Byggnadslagen. Detaljplan (dpl 230) for Balsta 2:18 som vann laga kraft 19
oktober 1990 ersatte den del som avsag 113 §. Forordnande enligt 113 § dr ddrmed utspelad.
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Detaljplaner i omradet och i néirliggande omraden.



”Detaljplan for Viasterdngsskolan (Dpl 307), Habo kommun, Uppsala 1dn”. Planen faststilldes
2001-11-20 och genomforandetiden har gatt ut. Planen innehaller bl.a. omréden for skola,
samlingslokal och parkeringar.

“Detaljplan for Bélsta 2:18 (Dpl 230), Hibo kommun, Uppsala 14n”. Planen faststilldes 1990-
10-19. Genomf6randetiden har gatt ut. Planen skapar mdjligheter for bostider, butiker,
bilservice och kontor.

1.4.6 Kommunala beslut i ovrigt
Kommunstyrelsen beslutade 2013-10-21 (KS 2013-10-21, § 166) om uppdrag for detaljplan

for fastigheten Balsta 2:69 m.fl., Bjorkvallen. Eftersom beslutet om planuppdrag togs efter 2
maj 2011 sa handldggs planen enligt nya Plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Ett ramavtal
ar uppréttat mellan Hdbo kommun och Boklok Housing AB som anger principerna for
kostnadsansvaret 1 framtagandet av detaljplanen samt till viss del genomforandet.



2. FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

2.1 Bakgrund

Kérnan av aktuellt planomrade utgdrs av Bjorkvallen; grasfotbollsplan for 11-mannalag som
utgjort en tavlings- och traningsplan for fotboll. Inom planomrédet finns ocksa en boulebana
med tio banor. Dessa banor &r anslutande till parkeringen som ligger séder om

Medborgarhuset. Medborgarhuset har en biosalong med som har visningar cirka 1 gang i
veckan. Medborgarhuset har dven flera lokaler som hyrs ut for olika evenemang.

2.2 Plandata

Planomradet ligger cirka 1 kilometer nordvist om Bélsta centrum, vister om jarnvdgen och
Stockholmsvigen. Omradet avgrinsas av Visterhagsvigen i norr och Balstavigen i Oster.
Idrottsvagen stricker sig genom omradet och i sdder och vister om planomradet angransar
villabebyggelse och Visterdngsskolan. Planomradet kopplas samman i soder med

gronomradet sdder om Visterdangsskolan. Detta omrade far koppling till den parkmark som &r

planerad inom planomradet.

|
|

|
\
\

\ skog

%

Skérby

Talltorp

Torresta

Planomrade

Lilla
Ulifjarden
\\ Y
X Asen
~
~
~
w
N
Vaster- \\
angen \\
N Balsta
. \ jvg station
Balsta
centrum
A
N
\
\
N
N
A
~
e N
Grona Dalen . 4
Fanas N
\
Malaren

Planomradet ligger i Gamla Balsta cirka 1 kilometer nordvdst om
Balsta centrum. Pd bilden syns dven det planerade omradet

\Grona Dalen.
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2.2.1 Planomrade och angransande omraden
Planomradets areal &r ca 3 hektar och innefattar hela den nuvarande Idrottsplatsen,

Idrottsvdgen och Bélstavigen samt de befintliga byggnaderna Medborgarhuset och Traffen,

4 0 200 Meter
L | | | |

Ortofoto over Bjorkvallen med en planomrdadesgrdins markerat med rott.

2.2.2 Riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

2.2.3 Strandskydd
Inom planomrédet finns inga vattendrag som omfattas av strandskyddsbestimmelserna i

Miljobalken.

2.2.4 Fornlamningar
Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet.
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2.3 Natur

2.3.1 Mark och vegetation
Det omrade som berors av utbyggnaden dr huvudsakligen en plan 6ppen grasyta i form av

nuvarande fotbollsplan med storlek for matchspel. Ovrig mark utnyttjas idag for lokalgata
eller som parkeringsplats. Planen lutar ca 0,5 meter frin den norra till den syddstra delen.

Planforslag:

Planens genomforande innebér en storre andel hardgjord och bebyggd yta eftersom
exploateringsomradet till storsta delen utgdrs av grasmatta. Detta kommer att resultera i ett
omhéndertagande av dagvatten i omrddet. Detaljplanen mojliggdr for breda gator vid
Idrottsvdgen dér det finns mojlighet att uppfora trad i anslutning till vigarna. Det finns dven
mark avsatt for park vister om de nya bostdderna. Den planerade parken bor iordningsstéllas
sé att hansyn tas till de bjorkar som stér pa platsen och kdnnetecknar omradet.

2.3.2 Geotekniska forhallande
En 6versiktlig geoteknisk undersokning har tagits fram for omradet (WSP 2014-08-25). I

denna konstateras att marken bestar vid befintlig grasplan 6verst bestar av fyllning med
varierande tjocklek 0,5-2 meter. Under fyllningen f6ljer lera pé sand och silt 6ver en fast
friktionsjord med okdnd sammanséttning. Lerans maktighet varierar 6ver omradet. Preliminart
rekommenderar undersdkningen att samtliga bostadshus grundldggs till fasta bottenlager
genom palning. Undersdkningen utférdes vid 12 punkter pd planomridet. Utredningen utgick
fran att byggnader ska uppforas i hogst tre vaningar med stomme och véggar uppforda i tré.

2.3.3 Risk for skred/hdga vattenstand
Inga kénda risker for skred finns. Vid Milaren bedoms mark som ligger under +1,30 till +2,30

i Rikets hgjdsystem 2000 (RH2000) som omradde med sannolikhet for 6versvimning. Marken
inom planomrédet ligger som légst pa +12 meter. Ingen risk for hoga vattenstand bedoms
darfor finnas.

2.3.4 Markfororeningar
Enligt en utredning fran Sigma som gjordes den under kvartal 1 2019 sé patraffades det halter

av PBC pé markytan. Det kommer att goras ytterligare undersokningar for att f4 kunskap
kring hur hoga halter marken innehaller.

2.4 Bebyggelse
For omradets bostadsutbyggnad ansvarar i huvudsakligen Boklok Housing AB/Skanska
Sverige. Flerbostadshuset narmast Medborgarhuset ar dock tankt att uppforas av Solféltet AB.
Byggnaderna Medborgarhuset och Triffen 4gs av Hibo kommun. Det star dven idag
byggnader i anslutning till idrottsplanen som anvénds for omklddningsrum. Dessa byggnader
dgs dven av Habo kommun men planeras att rivas i samband med genomforandet av
detaljplanen.
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241 Bostader
Planomradet dr idag obebyggt vad giller bostdder men ett flertal bostadsomraden ligger 1

anslutning. Vister om planomradet lings Vasterdngsvéigen ligger det enplansvillor fran 1960-
talet med en boyta pa cirka 90 kvadratmeter (kvm). Oster om omrédet vid Balstaviigen ligger
det bade flerfamiljshus och sméhus. Byggnadernas hdjder skiftar frin 1-3 vaningar.

Planforslag:

Foreslagen bebyggelse ér i huvudsak gestaltad efter sméstadens principer och med tydliga
kvartersbildningar; hus orienterade kring privata innergardar med tradgardskaraktér och med
halvprivata forgardsmarker. Husfasaderna ramar in gatan som genomkorsar omradet och
skapar dirmed tydliga gaturum.

Planforslaget kommer att medge anvindningen bostidder (B) och enligt aktuellt strukturforslag
for omradets utbyggnad kommer det att inrymma ca 16 radhus i tva véningar och ca 64
lagenheter i flerfamiljshusen om 2 vaningar. Det kommer dven mdjliggdras en plats for ett
hogre flerfamiljshus i1 fyra vaningar som inrymmer cirka 32 ligenheter. Totalt kommer
omrédet att fortitas med cirka 112 bostidder. Ldgenhetsfordelningen har enligt aktuella skisser
for flerbostadshusen en tonvikt mot mindre ligenheter om 2 rum och kdk (rok) eller 1 rok.

m”f lllrﬂ‘v" ; g ‘ ‘” [ %Qﬂ DI E_ T Pl‘

Hllustrationsvy av miljon kring den genomkorsande lokalgatan sett norrut.
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Utsnitt ur illustrationsplanen for omrddet som visar pa den varierade hojdskalan fran tva
vdningar ldngst i séder till fyra vdaningar i den norra delen.

Planforslaget medger byggritter for savil flerbostadshus som radhus med smastadskaraktir.
Hela omradet har en skala pé i huvudsak tva vaningar men med lagre bebyggelse i den sddra
delen dar det uppfors radhus. I den norra delen tillats nagot hogre bebyggelse i fyra vaningar.
Byggnadshéjderna och ddrmed vaningsantalen regleras i detaljplanen genom bestimmelse om
maximal nockhojd och taklutning. Inslag av icke storande verksamheter och service tilléts i
byggritten ndrmast medborgarhuset for att ge forutsittningar till en blandning av bostéder och
verksamheter i omradet (B+).
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Referensbild for ﬂerfamiljsu BoKlok Housing om tre vaningar med inramad gddsmiljo"
Sallaten, Landskrona.

Hllustrationsvy av ny bebyggelse frdn Idrottsvigen mot den nya lokalgatan med foreslagen
bebyggelse i forgrunden.

!

Sl 03

Tvarsektionsskiss genom planerat bostadshus och Bdlstavigen mot angrdnsande befintlig
bebyggelse.

Bebyggelsens karaktdrsdrag

Den tillkommande bebyggelsen ska ha ett varierat uttryck med en blandning av hushdjder och
bostadstyper s att omradet far ett levande intryck och en smaskalig karaktir.
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2.4.2 Fasadgestaltning
I omradets sddra delar kommer fasadgestaltningen att begransas med en fasader i tramaterial.

Detta regleras genom planbestdmmelsen f, som anger att Huvudbyggnad utfors med tegelrott
sadeltak. Fasadmaterial ska vara trd. Partier av fasader far utgoras av skrivmaterial eller
puts. Fyraviningshuset i omradets norddstra del ges en mer fri utformning dir en
bestimmelse over fasade inte gors. Daremot finns en bestimmelse dver att byggnaden ska
utforas med sadeltak (f1).

Exempel pd stdende trdpanel i varierat utférande och referensexempel radhusbebyggelse med
horisontell trapanel (BoKlok-projekt Vikingstad, Linkdping)

2.4.3 Offentlig och kommersiell service
I Bélsta centrum, ca tvd km syddst om planomrédet, finns ett stort utbud av kommersiell

service med bl.a. bank, postombud, apotek och handel samt offentliga service med bl.a.
kommunal administration, skola, bibliotek, vardcentral, polis och arbetsformedling. Direkt
soder om omradet ligger Visteréngsskolan och i nordost finns en livsmedelsbutik, frisér och
restaurang.

Inom promenadavstéand, knappt 500 m norr och séder om omrédet, finns befintliga férskolor.
Tillskottet av nya bostdder kan leda till ett behov av nya forskolor. Obebyggd mark planlagd
for allmant dndamal finns pa tva stdllen 500-1000 m syddst om planomradet. Dessa kan vid
behov utvecklas for forskoledndamal. Platsen har direkt angransning till Vésterdngsskolan.
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Planforslag:

Planforslaget mojliggor for verksamhet i bottenvaningen inom byggritten for huset ndrmast
Medborgarhuset. genom preciseringen i anviandningsbestimmelsen (B+1). Utanfor denna
byggnad mojliggdr planen for en torgmiljo. Torgytan har inte detaljprojekterats &n men
kommer utvecklas i ett senare skede. En dversiktlig utredning har gjorts av platsen for att
bygga ut de vigar som ska ga genom omradet. Langre fram bor detaljplanens syfte uppfyllas
genom att skapa en motesplats pa denna yta. En fordel for omradet vore att den nya hogre
byggnaden utvecklar en verksamhet som oppnar upp torget och ddr ménniskor kan motas.
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Foreslagen utformning av torget i det forsta skedet.

2.4.4 Angransande bebyggelse
Planomradet angransar Gamla Balsta, ett omride praglat av sméstadsbebyggelse. Smastaden

tillkom 1 samband med att bebyggelse vixte fram vid landsvigar och jarnvéagar. Stadstypen
bestar ofta av blandade hustyper byggda om 1-4 vaningar hoga kvarter. Hér finns
enfamiljshus, flerfamiljshus, parhus och radhus. Smastaden blandar arbetsplatser, bostédder
och verksamheter sida vid sida eller i samma byggnad. Hir finns gemensamma gardar och
parker men dven privata trddgardar.

Angrinsande bebyggelse i1 Oster ligger indragen med ca 10 meters forgdrdsmark mot
Baélstavigen. Vid Balstavigen ligger det bade flerfamiljshus och sméhus. Efter vigen bladas
bebyggelsen med byggnader frin 1929 och fram till 1990-talet. Byggnadernas hojder skiftar
frén 1-3 véaningar. Flera olika taktyper och material férekommer bland byggnaderna.

I véster kantas Vésterdngsvégen av lagre villor 1 rott tegel med flacka sadeltak, ocksé dessa
huvudsakligen i r6tt tegel. Villorna dr i en vaning och byggda pé 1960-talet med en boyta pa
cirka 90 kvadratmeter (kvm).

I soder ligger Visterdangsskolan, en skolbyggnad 1 en vaning for ca 420 elever.
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245 Stadsbild/landskapsbild
Platsen har en redan idag en varierad stadsbild. Byggnaderna har olika hojd och ligger olika

tétt ifrdn varandra. Stockholmsvégen 0ster om planomrédet ligger nagot hogre dn Bjorkvallen.
Omréadet kidnns idag 6ppet och luftigt, den nya kvartersbebyggelsen kommer att skapa en hojd
skala i stadsbilden frdn Balstavigen.
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3D-modell 6ver omradet pa karta.

2.4.6 Byggnadskultur
Planomradets entré omfattas av den kulturella byggnaden Medborgarhuset. Medborgarhuset

pa Balstavigen uppfordes 1947. Huset, som kan beskrivas som ett ”Foreningarnas Hus”
erbjuder idag olika typer av moteslokaler. Dessa bokas och brukas flitigt av savil foreningar,
privatpersoner som foretag och forvaltningar.

Forutom moteslokaler innehéller huset ocksa en biograf och teatersalong med 150 sittplatser.
P& ”Bio Borgen”, som drivs av foretaget ”Eurostar” visas varje vecka ett flertal filmer.
Ytterligare visningar genomfors dagtid for pensionérer, vid lov eller liknande.

Sammanfattningsvis kan ségas att Medborgarhuset utgor ett virde som métesplats for det
lokala civilsamhillet, for foreningsliv, Habobor och besdkare. Husets aktiviteter och program
bygger pd delaktighet och engagemang. Hir finns moéjlighet for manniskor att triffas och vara
tillsammans, ta del av hindelser och evenemang och utveckla egen kreativitet.
Medborgarhuset medverkar till att stiarka platsens lokala lyskraft, virde och kulturella
identitet.

For att nyttja medborgarhusets fulla potential méste huset rustas upp och anpassas for
kommande verksamheter sivil interiort som exteriort. Medborgarna bor engageras och lyftas
in 1 processen gillande framtagandet av husets och omradets unika vérde, innehall och
riktning. Framfor huset skapas genom planens genomforande ett torg som bildar grund for ett
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mer frekvent publikt nyttjande av allminna ytor utanfér Borgen. Denna plats bor 1 framtiden
utvecklas tillsammans med medborgarhuset for att en motesplats ska skapas.

Byggnaden ér uppford i ett och ett halvt plan i rodmalat trd med brant sadeltak och rod
tegelbeldggning. Virdebédrande egenskaper ér det hoga, branta lertegeltaket och
biografskylten. Det dr onskvirt att eventuella till- och nybyggnader underordnas huset och
inte avviker i stil, skala och material.

-

Till viinster visas ett historiskt flygfoto éver medborgarhuset (oként drtal). Till higer visas medborgarhuset
bild tagen frdn Bdlstaviigen (2017).

Tittar man pa historiska foton (figur 4-5) kan man dock beddma att huset inte haft den roda
fargen frn borjan. Medborgarhuset 4r omndmnd i kulturmiljoprogrammet och klassat som en
viktig del av kulturmiljoén (gulmarkering enligt kommunens kulturminnesvardsprogram 2011).
I detaljplanen finns skyddsbestammelsen q1, byggnaden far inte rivas. Tillbyggnader och
entréer far dndras.
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Rakt dver Idrottsvigen fran Medborgarhuset ligger den ligre byggnaden Triffen. Aven denna
har en fasad av rodfargad trépanel.

Planforslag: Detaljplanen gir emot bestimmelserna i kulturmiljoprogrammet eftersom de nya
byggnaderna avviker i skala och mdjlighet till material av fasad. Den nya byggnaden har en
hogsta nockhojd pa 15 meter. Medborgarhuset har en nockh6jd pé cirka 10 meter. Den nya
byggnaden kommer ocksa den att fa en frihet 1 valet av fasadfarg. Medborgarhuset kan
komma att paverkas av uttrycket som nérliggande byggnader kommer att fa. Kommunen
bedomer dnda att en hogre bebyggelse tillats i denna del av omradet eftersom marken &r ndgot
lagre pa punkten och byggnaden hjélper till att rama in det torg som kommer att skapas
utanfor medborgarhuset i framtiden. Detta ligger ocksa i linje med Balstas vision om en
véxande smastad.

2.4.7 Tillganglighet
Den nya bebyggelsen planeras sa att de uppfyller tillgénglighetskraven som de uttrycks i

svenska nybyggnadsregler, dér alla tillkommande bostidder och utemiljoer skall goras
tillgéngliga for ménniskor med funktionshinder; rullstolsburna och andra grupper. Detta
innebdr exempelvis att alla bostadshus om tre eller fler viningar skall utféras med hiss och att
utemiljéerna inte far lutningar storre dn 1:20.

2.4.8 Ljusforhallanden
For omradet har dagsljustillgdngen till omradets tillkommande bostédder studerats och

planeringen har utgétt fran att samtliga lagenheter skall ha tillgang till solinstralning under
dagen i flera riktningar/tider under dagens timmar.

En skuggstudie har tagits fram for omradet som visar pa skuggeffekten under olika klockslag
olika delar av dret. Den visar pa att omgivande bebyggelse ej drabbas av oonskade
skuggeffekter under sommaren. Solstudier for visentliga klockslag under
midsommarsolstdndet och vir-/hostdagjdmning redovisas i bilaga till denna handling.

2.5 Det offentliga rummet, motesplatser
Framfor medborgarhuset och flankerad av tillkommande bebyggelse skapas ett torg som
bildar entréplats till omradet sett fran Vésterhagsvéigen. Denna yta understryker den offentliga
karaktdren av medborgarhuset. Vid framtida renovering och ombyggnad av medborgarhuset
kan torgytan tas mer i bruk som vistelseyta for exempelvis uteservering eller liknande. Det
finns d&ven mojlighet att utforma tydligare entréer in till medborgarhuset fran torget. I det
forsta skedet kommer ytan att anvidndas for parkering och en mindre grisyta. Huset intill har
bestimmelsen Bi- Bostidder med verksamhetslokaler i del av bottenvaning. Detta mdjliggor
for att omrddet far en blandad bebyggelse och skapar rorelse i omradet.

2.5.1 Trafik
Det har gjorts en trafikuppskattning for omrddet som bygger pa den dldre utformningen

exploateringen i omradet. Detta var cirka 135 ldgenheter och 30 radhus. Exploateringen har
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nu sankts vilket gor att trafiken 1 omradet inte kommer att uppna lika hoga vérden.
Trafikalstringen for Bjorkvallen beréknas att bli cirka 350 fordon per dygn i denna
uppskattning. Detta bygger pa ett fairdmedel anvinds till 44 % av bil. Eftersom att
bebyggelsen dr mindre &n nér utredningen gjordes beddms trafikalstringen istdllet bli under
300 fordon per dygn. Detta berdknas inte ge nagon betydande paverkan pa luft eller buller i
omradet.

2.5.2 Gatustruktur
Omradet inramas idag av Bélstaviagen, Visterhagsviagen och Idrottsvigen. Balstavdgen har

idag en bredd pa 6,5 meter men dr bredare vid Vasterhagsvéigen och avsmalnar ldngre sdderut.
Idrottsvdgen gar ned mot Visterdngsskolan och avslutas i en véndplats vid skolans entré.
Denna véndplats dr i dagsliget inte fardig utan kommer att i framtiden goras klart.

Gang och cykelbanor gér genom omrddet och utgor en viktig koppling mellan Balsta centrum
och gamla Balsta. Ndr omradet grona dalen kommer att utvecklas kommer dessa grona
passager bli viktigare sé att parken forldngs och att en bra cykelvédg kan anvéndas hela vigen
till grona dalen. Dérfor behdver vdgarna i omradet utformas sa att det finns plats for
cykeltrafik.

Planforslag:

Planomradet har en gatustruktur som anviander Balstavigen och en ny parallellgata som
matargata. Den nya gatan gér fran Idrottsvdgen, igenom bostadsomradet och kopplar ihop
med Balstavdgen. Lokalgatan utformas med separerad gang- och korbana pa ena sidan.
Utrymmen for kantstensparkering och gangbana pé kvartersmark kan ordnas pa andra sidan.
Standarden pa befintlig gang- och cykelbana lings med Idrottsviagen hojs och
korsningspunkterna gors sdkrare fram till Vasterhagsvéigen, i och med planens genomférande.

Balstaviagen kommer dven att upprustas med en gangbana enligt foreskrifter i kommunens
tekniska handbok. Detta kommer att gora att Balstavédgen blir sédkrare for gdngtrafikanter.

Idrottsvdgen anvinds vid hdmtning och ldmning till Vasterdngsskolan och ska utféras som en
saker skolvdg. Befintlig vandplan ér planerad att byggas om for 6kad trafiksdkerhet i angdring
av bussar och oskyddade trafikanter fram till skolans entré. I detaljplanen har plats placerats
for gata sé att en vandplan dr mojlig antingen pé allmén mark eller pa skolans kvartersmark.
Att bygga ut vindplatsen for skolan kommer att ske utanfér genomforandet av denna
detaljplan.

Idrottsvédgen flankeras idag av en smal gang- och cykelbana. Denna cykelbana kommer att
ledas vidare mot Visterhagsvéigen och Bélstavigen. Planen mojliggor olika strackningar efter
Visterhagsviagen for cykeltrafikanter. Det finns idag ingen sjdlvklar vig i1 detta omrade upp
till Stockholmsvigen. Dessa mojligheter far utredas vidare i ett senare skede.
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Befintliga cykelviigar efter med detaljplanens utformning markerade i rot
samt foreslagen framtida koppling till Stockholmsvigen markerad i turkos.

2.5.3 Gatumiljo
Den nya lokalgatan som genomkorsar omradet far en smal gatusektion for att halla nere

hastigheten hos fordonstrafik. Siktlinjen i1 dess ldngdriktning bryts av mitt pa gatan, i hojd
med genomkorsande ny gc-vig mellan Balstavidgen och Idrottsvdgen, som ytterligare atgard
for att halla nere hastigheten. Léngs med delar av ny lokalgata anlédggs kantstensparkering
innanfor kvartersgrinsen.
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Gator och parkeringar ska pa kvartersmark och allmanplatsmark utformas med upplysta och
sdkra ytor.

Idrottsvdgen byggs om for att 4ven kunna inrymma en snedparkeringsyta innanfor en
skiljeremsa mot korbaneytan. Denna mojliggdr for ca 25 p-platser reserverade for anstélld
personal vid Visterdangsskolan. Denna yta ersitter delvis tidigare parkering som idag ligger
mot medborgarhuset.
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Typsektion genom ny lokalgatuldnk.

2.5.4 Friytor- lek och rekreation
Det finns flera lekplatser i ndromradet. Visterdngsskolans skolgérd ligger mycket néra och i

nérheten finns det 6ppna fria ytor som mojliggdr for lek. Det dr tankt att boulebanan kommer
att forflyttas till omradet Grona dalen som ligger cirka 1 km sdéder om planomradet.

Visterdngens "skolskog" ligger i ndrheten av planomradet, detta omrade anvands av skolan
och dr en viktig resurs for ndiromradet som barn och vuxna nyttjar for promenader,
orientering, idrott och pulkadkning. omradet anvinds dagligen av fran 1-60 personer.

Planforslag:

Ett parkstrak foreslds kanta Idrottsvigen som bildas av det nuvarande sidoomradet till
fotbollsplanen. Detta sidoomrade &r idag traidbevuxet med bl.a. flera karaktirsskapande
bjorkar och som kan tas tillvara i detta strék. Parkstraket kopplar pé befintlig gang- och
cykelbana mellan gamla Balsta och Bélsta centrum. Inom straket foreslds nya sittplatser
inrymmas langs med en sdnkt yta som utgor en utstrackt damm f6r omhidndertagande av
dagvatten vid stora regnmingder. Omradets grans mot kvartersmark i norddst tydliggors
genom bestimmelsen 1 detaljplan ns som stéller krav pa att avgransande staket eller hdck skall
uppforas pé kvartersmark invid grins mot parkomréadet.
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Tvdrsektionsskiss 6ver parkstrdket.

I parkens bakkant anldggs ett blommande buskage (exempelvis Malus sargentii) vilket bildar
en vacker rygg at gronstraket och ocksa tydliggor gransen mellan allmin mark och
fastighetsmark. Ett blommande buskage i fint soderldge &r positivt for omradets insekter och
framjar darmed den biologiska mangfalden. Nya bjorkar planteras glest i de delar av parken
som saknar trdd. Under trdden kommer grismatta och dng att bilda golv.

Genom parken ringlar ett dagvattenstrak som tar hand om dagvatten fran den nya bebyggelsen
pa Bjorkvallen. Till straket avleds dagvatten bade ytligt och via dagvattenledningar i gatorna.

24



(Diket dr ca 1 meter djupt och har svagt sluttande sidor.) Dagvattenstraket upptar storre delen
av parkens yta och kommer dédrmed bidra till en stor del av parkens karaktér. Diket borjar
respektive avslutas med en mindre dikesanvisning som for eventuellt ytvatten mot de bredare
delarna av dagvattenstraket. Under gangvégen gar vattnet i ett ror. Strakets strackning &r
delvis anpassat for att mojliggora att de befintliga bjorkarna behélls.

Dagvattenstrakets sluttande sidor anldggs forslagsvis med dngsvegetation for att skapa en
skotselextensiv yta i ett lige dér det kan vara svart att klippa maskinellt. Angen forstirker
ocksa den biologiska méngtalden och bidrar visuellt med blomning. I dikets botten placeras
naturstenar i grupper for att ge intrycket av en backfara dven vid de tillféllen da straket ar
torrlagt. Dér parken blir bredare tillits dven diket bredda upp for att skapa en flackare och mer
vistelsevanlig yta. Genom ldga gradénger av granitkantsten forstarks rummets form och
intressanta blickfing skapas. Gradéngerna kan ocksé anvindas som spontana sittytor i bésta
solldge. Forslagsvis klipps gréset i dessa delar for att ldttare kunna vistas pa dessa ytor. Nya
sittplatser med parksoffor anldggs dels ldngs gang- och cykelstraket och dels inne 1 parkens
vid det blommande buskaget.

2.5.5 Kollektivtrafik
Planomradet har god tillgang till kollektivtrafikforbindelser i ndromradet; lokalt och regionalt.

Buss- och jarnvigsstation finns dryg en kilometer sydost om planomradet. Med direkttag tar
det knappt 30 minuter till Stockholms central och med pendeltdg tar det knappt 40 minuter. I
takt med att Balsta védxer utvecklas dven busstrafiken, for ndrvarande finns 12 busslinjer som
trafikerar Bélsta.

Kollektivtrafiken ses dver arligen. Vid Medborgarhuset nagra meter norr om den planerade
bebyggelsen ligger fyra busshallplatser, Medborgarhuset A och B samt Gamla
jarnvagsstationen A och B. Busshéllplatserna trafikeras av UL, buss 304, 310, 895, 803 och
311.

2.5.6 Angoring
Omradet planeras med tillgidnglig angdring for samtliga bostider inom 25 meter fran

bostadsentré, inom vilket avstdnd dven angoringsplats for rorelsehindrade och fardtjanst/taxi
skall finnas. Placering av miljohus och sopkérl for bostdderna utgar i planeringen av omradet
fran riktlinjerna i nybyggnadsreglerna (BBR) om placering néra omgivande gator men inom

50 meter frén varje bostads-/trapphusentré.

2.5.7 Parkering
En del av omradet utgors idag av allméinna parkeringar men kommer bebyggas med

bostadshus. Parkeringarna har tillgodosett skolans verksamheter, fotbollsplanen och
boulebanan. Detaljplanen kompenserar nagra av dessa ytor som behovs for skolan. Inom
planomradet kommer cirka 50 parkeringsplatser som tidigare funnits for allménheten att
forsvinna. Det parkeringsbehovet som har funnits kommer dock att minska nér fotbollsplanen
och boulebanan flyttar. Det kommer fortfarande att finnas en del allménna parkeringar i
anslutning till medborgarhuset.
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For kvartersmarken dr avsikten dr att anldgga markparkering vilket illustreras i
planhandlingens illustrationsplan. I ramavtalet som é&r tecknat med BoKlok star det att
parkeringar ska utgd ifrdn "Forslag till parkeringstal for Hdbo kommun, daterad 2003-09-09”
som tidigare antagits. Ovrig bebyggelse p4 omradet ska planeras utifrin kommunens
parkeringspolicy som séger att det ska finnas en parkeringsplats per bostad, dock for
lagenheter om 2 rum och kok géller talet 0,8 per bostad och for 1 rum och kok géller 0,6.

2.5.8 Utfarter
Bostadsfastigheterna kommer att fa utfarter till Bélstavdgen och till den nya gatan i omrédets

mitt. Den nya gatan kommer sedan att ansluta till Balstavigen och Idrottsvigen. Darifran
kommer kopplingen bli till Visterhagsvégen.

Planforslag:

Det nya planforslaget kommer inte att begransa utfarter fran kvartersmark at négot specifikt
héll. BoKloks byggnader kommer att ha utfarter mot bade den nya védgen och Bélstavigen.
Byggnaden som ligger vid medborgarhuset kommer enligt forslaget att ha in- och utfart till
den nya végen.

2.6 Tekniska fragor

2.6.1 Vatten- och aviopp
Det nya bostadsomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsntet.

Befintligt ledningsnét med kapacitet finns bl.a. 1 Balstavigen. Genomkorsande del av
tomtmark for Traffen 16per ett u-omrade for befintliga allménna ledningar som fortsitter mot
sydvést och 16per inom kvartersmark ldngs med grans mot parkomrade enligt plankartan.

2.6.2 Dagvatten
Aktuellt planomrade avvattnas via Grondalstraket till Mélaren-Pristfjarden. Den ekologiska

statusen klassas som God och den kemiska statusen som Uppnar ej god. Den fridmsta orsaken
att vattenforekomsten ej uppnar god kemisk status dr industriella fororeningar, tributyltenn-
foreningar och kvicksilver.

Hantering av dagvatten ska folja Hidbo kommuns dagvattenpolicy, antagen av
kommunfullméktige att tills vidare (KF 2017-09-25 § 96).

Enligt dagvattenpolicyn skall floden av dagvatten (regnvatten) ut frén ett nytt
exploateringsomrade vara detsamma som innan planens genomforande. I detta fall da storre
delen av planomréadet bestar av en grésplan, innebédr genomforandet att en mycket storre del
av omradet kommer att utgdéras av hardgjorda ytor och takytor, alltsé ej genomslappliga.
Dirmed maéste nya 16sningar for dagvattenavrinningen sokas. Planens genomférande har
ocksa att forhéllas till gdllande miljokvalitetsnorm for utslédpp av fororeningar till recipienten
— 1 detta fall Milaren-Pristfjarden. Det innebér dven att krav pa att dagvatten skall renas sd att
inte planens genomforande inte innebdr 6kade utsldpp av vattenfororeningar i jamforelse med
nulédget.
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Planforslag:

En dagvattenutredning dr framtagen och som utgor bilaga till detta planforslag (WSP
180209). I denna beddms platsens forutsittningar for infiltration som mattliga till goda i
dagsliget. Detaljplanen har inte satt ndgon begrénsning i hardgjord yta for kvartersmark men
det dr beskrivet 1 utredningen att cirka 26 % bor vara genomslépplig. Andra atgérder kan dven
goras pa kvartersmarken for att kommunens dagvattenpolicy ska foljas. Fordréjnings- och
reningslosningar foreslds i dagvattenutredningen i form av naturliga biofilter som innebér
infiltration av dagvatten via exempelvis takavvattningssystemet genom
vaxtbaddar/planteringsytor. Dessa reningslosningar kan vara “’regngérdar” inom
bostadsgardarna pa kvartersmark, genomslédppliga markbeldggningar sisom halbetongsplattor
och grusbeldggningar pa parkeringsytor m.fl. atgirder.

Avledning av dagvatten frin allminna ytor kommer att ske till parkstriket i planomradets
véstra del. Detta utformas med ett forsénkt strak i markytan som darmed bereder rum for att ta
emot dagvatten temporért vid storre nedbérdsméngder och fordrdja avrinningen nedstroms
mot recipient (Malarviken).

Avaledrance Sodrd sasom
lzntsten med gatubrunn, for
zft uncvlka aft
omkringliogands cztor zvriner
in | bostzisomradet

Ikénge 12opurkt

Hiskomrdde

Hejczzttolngen sskerhetastalis <3
dagvattnet ke zvedzs yHigh il
dagvattenstrak och parken vid stora
rem

m
Avskdrande Stgiqd sdsom
kantsten mad gatuorunn, fir 3
aft undvies =t m,
orkringlizzande gator
ayrinner i i hostarsomr&cat

Ceavahterstrdk - Placerhy ach anpassning
sker | samband med projekterhg av parken| |
@ 1m duy
Sgtiubning 212
Crénskikt reie- battan

&
Hijdstiingen sdkerhetsstalis
58 dagvattnet kan avledas

yhigh fill dagvattensirak ach
parken vl sforz regn

Flodeskarta for omrddet som visar pd riktningen for vattenavledning vid nederbord och snésmdltning.
Grona tjocka linjer markerar ldgen for infiltrationsbdddar i form av planteringsytor/regngdrdar. Bld
strak utgor det forsdnkta dagvattenmagasinet i parkstraket.
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2.6.3 Oversvamningsrisk
Planforslaget ligger hoglant 1 forhallande till omgivande terrdng och éversvimningsrisken

bedoms darfor som lag. Mitt pa planerad ny lokalgata forlaggs en lagpunkt for avledning av
dagvatten, och avledningen av denna dimensioneras enligt dagvattenutredningen for hiandelse
av kraftiga regn som intriffar vart femte, tjugonde och hundrade &r, i syfte att undvika
oversvamningar och skador pa planerad bebyggelse.

2.6.4 El-, tele- och datanit
Eon svarar for elforsorjningen av omréadet. Telia (Skanova) svarar for telenitet. En ny

elstation/transformatorstation for forsérjning av ny bostadsbebyggelse planeras i1 parken néra
Visterdngsskolan, vilket innefattar anvéindningsbestimmelsen E i detaljplanen. For framtida
installationer av digital infrastruktur forbereds tommrdr i gatumarken fram till
anslutningspunkter for bostdderna i planomradet. Ett omrdde med egenskapsbestimmelsen u 1
plankartan inrymmer en befintlig fjarrvarmeledning som I6per ldngs med Balstavdgen och
som maste héllas tillgénglig for dtkomst; framtida underhallsétgérder. Med exploateringen 1
omradet kommer tvd omrdden med markforlagda ledningar att bli bebyggda. Dessa ledningar
behover flyttas innan byggnader placeras pa platsen. Den ena ledningen ligger séder om
medborgarhuset och gar ver omradet som Solfiltet planerar att bebygga. Den andra
ledningen ligger i planomradets sddra del diar Boklok har planerat in radhus.

2.6.5 Varme
Habo kommuns energi- och klimatstrategi Fossilbranslefri kommun 2050 innebér bland annat

att fornybara energikéllor skall anvdndas framfor fossila, dér fjarrvarme ej dr mdjligt eller
kostnadseffektivt. Uppvarmning med jord-/berg- eller sjovarmepump ska rekommenderas dér
sé ar lampligt och kostnadseffektivt. Langs med Balstavdgen loper idag ett
huvudledningsstrak for fjarrvirme som skyddas 1 planen som ett u-omrade. Ledningsstraket
kan komma att kompletteras med fjarrvirmeledning under den nya lokalgatan som da betjanar
tillkommande bostadsbebyggelse.

2.6.6 Avfallshantering
Hébo kommun stravar stindigt efter en allt mer miljomassigt hallbar avfallshantering. Fem

langsiktiga mal dr uppsatta att:

Reducera méngden skadliga &mnen i avfallet

Oka materialiteranviindning och materialatervinning
Utnyttja energiinnehéllet i osorterat brannbart hushallsavfall
Minimera méngden deponerat avfall frin kommunen

Oka informationen till kommuninvénarna

Planforslag:

Omradet planeras for uppforande av miljéhus och sopkirl i varje kvarter med nira dtkomst
enligt gillande riktlinjer for angérande hamtningsfordon och for boende inom maximalt 50
meter fran bostadsentré. De smala kvarterstorlekarna som innebér nérhet till omgivande gator
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dven fran kvarterens inre, innebér att himtningsfordon inte behdver vika av fran gatan utan
kan hdamta avfall med angoring direkt vid gatan. Nirmaste atervinningsstation med batteriholk
finns vid Gamla jarnvégsstationen norr om omradet.
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2.7 Storningar, hadlsa och sakerhet

2.7.1 Radon
Stora delar av Hibo kommun utgér hogriskomrade vad avser markradon da

markforhdllandena till stora delar utgdrs av grusésar eller sprickiga bergarter. Det saknas dock
en heltdckande kartliggning av markradon i kommunen. Riktvérdet i bostéder, forskolor,
skolor och andra allménna lokaler far inte 6verskrida 200 Bq/m3. Ny bebyggelse ska utforas
radonsdkert. Forekommande radonhalter i planomradet har ej uppmiatts.

2.7.2 Buller, luftkvalitet och vibrationer
Pé Visterhagsvigen i h6jd med livsmedelsbutiken Hemkdp gér det idag ca 3500 fordon per

vardagsmedeldygn. Trafikuppgifter for Idrottsvdgen fram till Visterhagsskolan saknas, men
uppskattningsvis gar hdr ca 1000 fordon per vardagsmedeldygn under skolterminerna. Planens
genomforande ger upphov till 6kade trafikvolymer i niromradet. Okningen av buller- och
vibrationsstorningar i planomradet bedoms som liten eftersom omradet kommer att ha lag fart
och huvudsakligen trafikeras av de boende. Trafikbullernivaerna hamnar dirfor pa nivaer
under de nationella riktvirdena om maximalt 55 dB(A) ekvivalent (ung. ”genomsnittlig”)
ljudniva invid bostidder, d& omradet dr fullt utbyggt. Dessa trafikvolymer innebir da
hastighetsbegransningen dar 30 km/h pé Idrottsvigen och Balstavéigen. Troligen blir
begriansningen densamma pa tillkommande gatuldnk inom planomréadet.

Den tillkommande trafikvolym som omradets utbyggnad ger upphov till; ca 300
fordonsrorelser per dygn, bedoms innebdra mindre 6kade nivaer pa utsldpp av fororeningar 1
ndromridet.

2.7.3 Barnkonventionen
Omradet har tidigare gett plats at en fotbollsplan néra titbebyggt omrade och en bouleplan.

Dessa tva aktiviteter omlokaliseras med forslaget for den nya detaljplanen. I nérheten av
omradet finns en grundskola och inom gangavstind finns lekplatser och naturliga platser for
lek och utomhusaktiviteter pa naturmark. Lekytor pa kvartersmarken bor prioriteras for att
tillgodose en god milj6 for barn i omrédet.

2.7.4 Trygghet
Planstrukturen utgar fran kvartersstadens ideal, dir bostadshus orienteras kring gemensamma

gaturum. Erfarenhetsméssigt innebdr detta att (de upplysta) gatumiljéerna upplevs som mer
trygga da det omges av bostdder med fonsterutsikt mot gatusidan. P4 samma sitt innebér de
av bostdder inramade gardsmiljoerna en 6kad social kontroll och kénsla av trygghet. Da
gatusystemet 1 omradet ges ett ssmmanflitat ndt av gangbanor/gang- och cykelbanor, dér alla
korsningspunkter utférs som upphdjda eller med andra fartdimpande atgérder, sa skapas en
trygg miljo for oskyddade trafikanter.
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2.7.5 Markfororeningar
En 6versiktlig geoteknisk undersokning genomférdes av WSP, 2014-08-25 dar

markfororeningar, grundvattennivaer och marken pa platsen undersoktes. Ett omrdde med
PCB hittades vid parkeringen till fotbollsplanen och ytterligare utredningar gjordes under
2018 och 2019. Den féardiga rapporten fran 2019-07-03 visar att fororeningarna som hittades i
marken var alifater, aromater, metaller och PCB och med riktviarden 6ver kénslig
markanvandning (KM). For att f4 uppfora bostdder inom omradet kravstills att patraffade
fororeningar att inte overstiger riktvardet for kianslig markanvéndning (KM).

Kommunen ansvarar for sanering av dessa omraden. Detaljplanen sikerstéller att omradet ska
vara sanerat innan bostdder kan byggas pd omradet med bestimmelsen “marklov”.

Den priméra exponeringsvégen ér i den nordvéstra delen intag av véxter, intag av anga samt
skydd av markmiljo for tre fororeningar. Intag av vaxter och intag av dnga kan hanteras
genom byggtekniska atgirder medan skydd mot markmiljo erfordrar att féroreningarna
avligsnas.

Behov av sanering kommer utféras genom schaktsanering innan omradet bebyggs.
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3. GENOMFORANDE

I detta avsnitt redovisas de ekonomiska, tekniska, fastighetsréttsliga och organisatoriska
atgdrder som behovs for att astadkomma och genomfora detaljplanen pa ett samordnat och
dndamalsenligt sitt.

En genomforandebeskrivning har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

3.1 Organisatoriska atgarder

3.1.1 Planférfarande
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

3.1.2 Preliminar tidsplan
Tidplanen &r prelimindr och kan komma att dndras.

Samrad 2:a kvartalet 2014
Granskning 2:a kvartalet 2018
Antagande 3:a kvartalet 2019

3.1.3 Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar.

Genomforandet av detaljplanen borjar nar planen vunnit laga kraft. Planomradet berdknas
vara helt fardigstillt inom fem ar. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter detaljplanen att
gilla tills den dndras eller upphévs.

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsdtter planen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas
utan att fastighetsdgaren har rétt till erséttning (for exempelvis forlorad byggritt).

3.2 Ansvarsfordelning/ huvudmannaskap
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap for allmén plats. Det innebér att Hibo
kommun ska ansvara for drift och skotsel av allmidnna platser, gator, torg och parker samt
vatten- och avloppsledningar inom planomradet.

Kommunen kommer att svara for upphandling och utférande av allménna anlédggningar inom
planomradet. Byggherrarna ska ersitta detta via ersdttning for anldggande av gator till
kommunen motsvarande kommunens faktiska kostnad for utférandet av de allmidnna
anldggningarna. Kostnaderna ska fordelas mellan de tvd byggherrarna Solfiltet fastighets AB
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och BoKlok Housing AB. Byggherrarna ansvarar for anldggnings- och byggnadsarbeten inom
kvartersmark.

BoKlok Housing AB ska ata sig att i skélig utstrdckning bekosta anldggandet av ny
parkeringsplats it Viasterdngsskolan, av motsvarande standard som den befintliga, enligt
ramavtal tecknat 2013-03-07.

E-on ansvarar for utbyggnad av el- och fjarrvarmenit.

Ovriga nitigare (bredband, tele) ansvarar for utbyggnad av sina ledningar inom planomrédet.

3.3 Avtal

3.3.1 Befintliga avtal
BoKlok Housing AB ska forviarva kommunal mark fran fastigheterna Balsta 2:69, Balsta

2:234 och Bélsta 3:354. Ett ramavtal tecknades 3 juli 2013 mellan Hdbo kommun och BoKlok
Housing AB. Ramavtalet reglerar parternas dtaganden vad avser planarbetet samt ramar for
det kopavtal och exploateringsavtal som parterna avsag att triffa.

Planavtal tecknades 24 mars 2014 mellan Hdbo kommun och Solfiltet fastighet AB samt
mellan Hdbo kommun och BoKlok Housing AB. Avtalets syfte ér att faststélla fordelning av
ansvar for arbete och kostnader mellan parterna i samband med framtagande av detaljplanen.
Avsikten ér att BoKlok Housing AB ska forvédrva mark fran Solféltet fastighet AB och Hibo
kommun for att uppfora bostadshus utifran BoKloks koncept och med BoKloks prispolicy.
Solfaltet fastighets AB ska istéllet forvirva marken ndrmast medborgarhuset fran Hébo
kommun.

3.3.2 Genomforandeavtal med overlatelse av mark
Genomforandeavtal med Overlatelse av mark ska traffas mellan kommunen och BoKlok

Housing AB och mellan Solfaltet fastighets AB och kommunen.
Avtalen ska bland annat reglera:

- Tidplan for utbyggnad av omradet

- Genomforandekrav vid entreprenadarbeten inom omradet
- Utforande och finansiering av allminna anlédggningar

- Markoverlatelser

- Finansiering av lantmaéteriforrattningar

- Erldggande av avgifter

- Eventuell flytt av ledningar

- Dagvattenfragor
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3.4 Fastighetsrattsliga fragor

3.4.1 Fastighetsbildning
Fastighetsreglering berérande Bélsta 2:147, Balsta 3:354, Balsta 2:234 och Balsta 2:69

kommer att behova genomforas som ett led 1 utférandet av detaljplanen. Se karta 1 och tabell
1 nedan.

Lantmateriforrattning pagér for inlosen av samfélld mark, del av Balsta s:14. En
fastighetsreglering kommer att ske for Overforing av denna mark till den kommunala
gatufastigheten Bélsta 2:69.

Avsikten ér att BoKlok Housing AB och Solfiltet fastighet AB forvérvar de delar som utgor
kvartersmark. Syftet &r att det ska bildas cirka fem fastigheter for planerade bostadskvarter. Se
bifogad illustrationsplan for detaljer.

Det finns dagvattenledningar och spillvattenledningar inom Balsta 2:69 som behdver hanteras
vid fastighetsbildning.

Tabell 1. Fastigheter som kommer att regleras.

Avstar mark Erhaller mark Antal kvm (ca) | Figurfarg
Balsta 2:147 Balsta 2:69 160 Gron
Balsta 2:234 Balsta 2:69 170 Rod
Balsta 3:354 Bélsta 2:69 640 Orange
Balsta s:14 Balsta 2:69 1500 Lila
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Karta dver fastigheter som berdrs av fastighetsreglering.

3.4.2 Blivande gemensamhetsanlaggningar
Parkeringsplatser ska finnas inom bostadskvarteren. Det kan &ven bli aktuellt att bilda

gemensamhetsanlidggningar for gemensamma parkeringsytor och infarter.
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3.4.3 Blivande ledningsratt
Ledningsritt kommer att behova bildas for transformatorstationerna, pa omraden med

bestimmelsen E;. Alternativt kan dessa E-omraden bilda egna fastigheter genom avstyckning.

Det kommer dven att behdva bildas ledningsritt for befintliga fjarrvarme-, dagvatten- och
VA-ledningar, markerade som u-omraden pé plankartan.

Kommunen avser att ansoka om ledningsritt for allménna vatten- och avloppsledningar
beldgna pa kvartersmark for bostider.

3.4.4 Befintliga servitut och ledningsratt
Inom planomradet finns en befintlig ledningsritt for fjdrrvarmeledningar utmed Bélstavigen

(Figur 4, rosa markerad i kartan)

Pé Baélsta 2:234, 2:69, 2:147 och 3:354 finns befintliga kommunala ledningar som avser
dagvatten- och VA- ledningar. En av dagvattenledningarna ér beldgen pa blivande
kvartersmark och behover flyttas till angrdansande allménplatsmark och pa plankartan angivet
u-omrade. (Figur 4, dagvatten och VA-ledningar visas med gron, bld och rod féarg i kartan).

Balsta 2:316 ar belastad av ett servitut for staket m.m. till formén for den kommunala
fastigheten Balsta 3:354.

Baélsta 2:69 ar belastad av en nyttjanderétt for en kraftledning. (Figur 4, visas med orange
farg.

Pé fastigheten Balsta 2:316 géar dven en data- och kabeltvledning. (figur 4, lila farg visar dessa
ledningar).
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Ledningskarta over Bjérkvallen
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3.5 Markagoforhallanden
Berorda fastigheter inom planomrédet, se tabell 2 nedan. Fér mer information, se
detaljplanens fastighetsforteckning.

Tabell 2. Befintliga markdgoforhallande

Fastighetsbeteckning Fastighetsdgare

Bélsta 2:69 Hébo kommun

Bélsta 2:147 Habo kommun

Bélsta 2:234 Hébo kommun

Balsta 2:316 Solfiltet Fastighets AB

Bélsta 3:354 Habo kommun

Baélsta s:14 Delédgare. Se bifogad fastighetsforteckning

3.6 Kostnader for fastighetsbildning
BoKlok Housing AB bekostar den fastighetsbildning som krdvs for genomférande av
markdverlatelserna. Kommunen svarar for och bekostar den fastighetsbildning som krévs for
markoverlatelsen till Solfiltet fastighets AB.

3.7 Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter erliggs enligt respektive ledningsidgares taxa.

3.8 Bygglovavgifter
Avgift for bygglov tas ut enligt gillande taxa vid bygglovsprévning.

Vid fullf6ljande av tecknade planavtal ska planavgift inte tas ut, enligt planavtalet tecknat
2014-03-24.

3.9 Kostnader for framtida drift
Efter utbyggnad av allminna platser inklusive det kommunala ledningsnétet for vatten och
avlopp far kommunen 6kade driftskostnader.

3.10 Tekniska fragor

3.10.1 Parkering pa kvartersmark
Parkeringsplatser ska finnas inom varje bostadskvarter och parkeringsfragan I6ses saledes

inom varje fastighet.

3.10.2 Vatten- och avlopp samt dagvatten
Det nya bostadsomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten-och avloppsnétet.

Hantering av dagvatten ska folja Hidbo kommuns dagvattenpolicy, antagen av
kommunfullmiktige 2017-09-25.
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3.10.3 Utfart
Nya gator planeras inom planomradet sd att tillkommande fastigheter kan ordna utfarter.

Gatorna ansluter till Balstavdagen och Idrottsvigen.

3.11 Tekniska utredningar
En dagvattenutredning har tagits fram for omradets hantering och fléden av dagvatten. Denna
redovisas kortfattat under rubriken Dagvatten samt i bilaga.

Projektering av gata, VA-, dagvattenanldggningar, el och fjérrvdrme ska ske i samradd mellan
byggherre, Habo kommun och E-on.

Om ledningar behdver flyttas till f61jd av exploateringen bekostas denna flytt av den exploator
som orsakar flytten.

En 6versiktlig geoteknisk undersokning genomférdes av WSP, 2014-08-25 dir
markfororeningar, grundvattennivier och marken pa platsen undersoktes. Ett omrade med
PCB hittades vid parkeringen till fotbollsplanen och ytterligare utredningar gjordes under
2018 och 2019. Den fardiga rapporten frdn 2019-07-03 visar att det finns féroreningar som
overstiger riktlinjerna for kénslig markanvdndning. Kommunen ansvarar for sanering av dessa
omraden. Detaljplanen sédkerstéller att omradet ska vara sanerat innan bostdder kan byggas pa
omrédet.
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAG

4.1 Behovsbedomning
Enligt svensk lag ska konsekvenserna av en detaljplan beskrivas nir de kan leda till betydande
paverkan pd miljon (4 kap 34 § plan- och bygglagen). Miljokonsekvensbeskrivningen
anvénds for att fa en helhetssyn av den paverkan en plan kan fa pa miljon, hilsan och
hushéllningen av resurser.

En behovsbedomning syftar till att bedoma om detaljplanen kommer att medfora betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas. En behovsbedomning av
detaljplanen har gjorts. Behovsbeddmningen med stéllningstagande skickades till
lansstyrelsen for samrdd. Linsstyrelsen instimde i kommunens beddmning att planen inte kan
beddmas medfora betydande miljopaverkan. Kommunens stéllningstagande efter detta samrad
ar att planen inte bedoms medfora betydande paverkan pa miljon med foljande motivering:

Detaljplanen beror inte nagot natura 2000-omrade.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan utifrain MKB-forordningens
andra och fjarde bilaga.

Alla detaljplaner som innehéller sammanhallen bebyggelse kan medfora en betydande
miljopaverkan (4 kap 34 § plan- och bygglagen). I detta fall bedoms planen inte medfra
betydande paverkan pa miljon.

Eftersom planen inte anses medfora betydande miljopaverkan upprittas ingen
miljokonsekvensbeskrivning. Nedan beskrivs vilka konsekvenser ett genomforande av planen
kan tdnkas medfora.

4.1.1 Buller
Trafikméngden okar lokalt pa vdgar till det nya omrédet och medfor stérningar.

Trafikokningen sker framst pd Idrottsvigen och Visterhagsviagen ca 300 fordonsrorelser per
dygn ndr omradet &r fullt utbyggt. Denna trafikvolym &r i relation till en normal
lokalgatusituation i stadsmiljo en mycket mattlig trafikvolym, som inte gor upphov till ndgra
bullerstorningar i ndrheten av géllande riktlinjer for max. bullernivéer i bostadsmiljo.

4.1.2 Narmiljo
Ny bebyggelse i omradet ger konsekvenser for rekreation och landskapsbild da de 6ppna

ytorna minskas och idrottsplanen forsvinner.

Avrinningen 6kar nir marken blir hdrdgjord och bebyggs. Detta motverkas av lokalt
omhéandertagande och fordrojningsatgarder.
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4.1.3 Markféroreningar
I omradet finns det idag undersokningar som visar pa att det kan forekomma féroreningar i

omradet. For att det inte ska ge negativa konsekvenser pd de boende bor detta utredas vidare
och saneras om det upphittas for hoga varden. Planens genomférande innebér ett kontrollerat
omhéndertagande av dagvatten sd det bedoms inte att det i fortséttningen ger upphov till ndgra
markfGroreningar.

4.1.4 Luftkvalitet
Omradets utbyggnad kommer att ha mycket liten paverkan pé luftkvaliteten i ndromréadet. Det

kommer dock att 6ka ndgot med trafiken i omradet.

4.2 Sociala konsekvenser
Planens genomforande beddms innebéra en breddning av bostadsutbudet i denna del av Bélsta
da det inrymmer tilltdnkta bostéder i olika kategorier och ldgenhetsstorlekar. Syftet med
planen &r dven att skapa ett torg vid medborgarhuset. Detta mojliggor for en motesplats i
omradet. Detta kan dven gora att medborgarhuset far ett ndromrade som ar tillgdngligt och
upprustat.

Fotbollsplanen kommer dock att flyttas till en plats ldngre fran centrum. Nérheten till att spela
och titta pd fotbollsmatcher kommer att minska med detaljplanen. Detta 4r en negativ
konsekvens for ndromradet.

4.3 Ekonomiska konsekvenser
Byggherrarna inom planomradet bér kostnadsansvaret till viss del for investeringarna i ny
teknisk och gatuinfrastruktur inom planomradet genom avtal och géllande taxor. Utbyggnaden
av omradet bedoms darfor inte ha nagra negativa ekonomiska konsekvenser ur ett
samhillsperspektiv.
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