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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Andringen av detaljplanen syftar till att indra byggritten fran tidigare skola med elevbostiider till
enbart bostdder inom den sydvistra delen av fastigheten Viappeby 6:2. Platsen ligger norr om
Kalmarvéagen och 6ster om Lindegérdsvigen. Omradet dr inte utbyggt idag men sen tidigare planlagt
for anvandningen kultur och skola med elevbostdder. Dé nuvarande anviandning for skola inte anses
vara genomfOrbar i samma utstrickning efter att behovet av serieskola i Habo minskat och nérliggande
omrdden utvecklats med nya bostdder blev det intressant att dndra detaljplanen sé att enbart bostidder
medges. Planbesked inkom 2018-03-12 fran bostadsforetaget Grundbulten 23566 AB (746 Mussebo
AB) dir avsikten #r att utveckla cirka 30 stycken hyresligenheter som ligger i anslutning till Abergs
Museet med samma omfattning 1 volym och anpassning till platsens kulturvirden som nu géllande
detaljplan.

I 6vrigt s& ger den befintliga detaljplanen mojlighet for Abergs Museum, att expandera sin verksam-
het och att inom omradet uppfora 30 stycken nya enfamiljshus som kedjehus och parhus, samt att
anldgga en ny skola med koppling till befintlig museiverksamhet. Mgjlighet skall dven finnas att
uppfora elevbostider kopplade till skolverksamheten.

De nya enfamiljshusen lokaliseras pa i dag obebyggd mark i planomradets norra del strax soder om
det bostadsomréde, som for nirvarande ir under uppférande (Akerviigen). Den planerade skol-
anlidggningen ar tankt i omradets obebyggda syddstra del mot Kalmarviagen och mot omgivande
jordbrukslandskap 1 Oster ”Grona Dalen”.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar beldget cirka 1,5 kilometer sydvést om Bélsta centrum. Planomradet trafikmatas dels
frdn Kalmarvégen i sdder, dels fran Lindegardsvigen i vister. Omradet Vappeby dng har under en tid
byggts ut med flera bostadskvarter mellan Centrumleden och Kalmarvigen. Intill Vippeby dng ligger
omradet Grona Dalen dér ett planprogram gors for att utveckla en stadspark och dagvattenpark.

Areal
Planomrédets areal &r c:a 5,3 hektar, varav c:a 3,6 hektar utldggs som kvartersmark och c:a 1,7 hektar
som allmédn platsmark. Omridet aktuellt for d&ndring uppgér till knappt 4000 kvm.



Markagoférhallanden
Planomradet ligger till storsta delen inom Vippeby 6:2 (Abergs Museum). Naturomréde och forn-
lamningsomrade berdr kommunaldgd mark Vippeby 6:1, Vappeby 7:1 och Vippeby 7:218.

Omradet aktuellt for dndring dr idag bebyggd med en ekonomibyggnad i tva plan frdn 1950-talet och
bestar 1 ovrigt 1 huvudsak av 6ppna grésytor.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Habo kommuns 6versiktsplan fran 2006 beskriver endast att omradet har lokala kulturvédrden eftersom
Abergs Museum ligger p4 platsen. Det beskrivs dven att denna plats #r en av de tva storsta mélen for
besoksnaringen 1 Hibo kommun, och den andra dr Skokloster slott. Platsen och samlingen som finns 1
museet dr populdrt och ménniskor kommer ldngviga for att uppleva detta..

Fordjupad o6versiktsplan Balsta tatort

Planomradet omfattas dven av fordjupad dversiktsplan for Balsta titort 2010 (FOP) som antogs
av Kommunfullmiktige 2010-06-04 och vann laga kraft 2010-07-28. I FOP:en ir omradet
markerat som befintligt bostadsomrade. Plandndringen bedoms ddrmed vara forenligt med
FOP:en.

Riksintressen
Planomradet beror ej nagot riksintresse.

Biotopskyddsomrade enligt kapitel 7, § 11 Miljébalken

Planomradet beror ej nagot aktuellt biotopskyddsomrade, men innefattar i dstra delen ett 1 befintlig
plan angivet fornminnesomréade. For att sdkra ett befintligt 4kerbryn i fornminnets sddra del och for
att mojliggdra avgransande vegetation mellan skolomrédet och anslutande akermark, har ett omrade
betecknat "Natur” lagts ut.

Program for detaljplanering
Detaljplanen har stéd i kommunens fordjupade dversiktsplan, varfor sirskilt program for detalj-
planen ej upprittas.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden

Den foreslagna bebyggelsen omfattas idag av detaljplan nummer 372 for Vappeby 6:2 m.fl., Vippeby
Lindegard fran 2008. Denna detaljplan omfattar ett stérre omrade som dven norrut omfattar delar av
ett kvarter med kedjehus och parhus som nu dr under uppférande. Detaljplan 372 beskriver en
anvindning av kultur och skola. Byggnaden for Abergs Museum har bestimmelsen [qi] vilket betyder
att byggnaden inte far forvanskas eller rivas. Omkringliggande bebyggelse har bestimmelser 6ver
fasadmaterial och farg s att omradet ska hiinga ihop och inte negativt paverka upplevelsen av
kulturbyggnaden Abergs Museum. Norr om omradet har marken i gillande detaljplan en byggritt for
bostéder i form av kedjehus och parhus i tvd véningar.

Den 6stra delen av detaljplanen Véppeby Lindegird som hade anvandningen kultur och skola
upphdvdes ar 2015 och ersattes av en ny detaljplan med anvindningen bostidder och forskola. Den nya
planen heter detaljplan 407 for Vippeby 6:21 och 6:52 m.fl., Lindegérd. Det finns dven en éldre plan
frdn 2001 som har nummer 301, detaljplan for Viappeby 6:1, Vippeby konstgérd. Denna plan ligger till
véster om forslaget och innefattar omraden for bostider.
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Teckenférklaring Géllande detaljplaner i omradet

Skala:  1:2 500
2018-04-25Martin Wickeell

Planbeskedsgrans

I:I Detaljplaner laga kraft

© Lanmateret
©HDo kommun

Bild 1 Beskrivning av vilka detaljplaner som angrénsar till detaljplanedndringen.

God bebyggd miljé (ett av de 15 Miljomal riksdagen beslutat om)

I kommunens fordjupade dversiktsplan fran 2002 (se ovan) sid 15-16 beskrivs hur Habo kommun i
sin planering skall arbeta, for att uppfylla mélet om en god bebyggd milj6. Bedomningen ar att fore-
liggande plan uppfyller dessa kriterier.

Behovsbedémning av miljépaverkan — Undersékning av betydande miljépaverkan

Kommunen har tagit stéllning for att den foreslagna planidndringen inte medfor en betydande
miljopaverkan.

Enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen (PBL) ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas om
detaljplanen medger en anvdndning av mark, byggnader eller andra anldggningar som innebér en
betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser enligt
vissa kriterier. Enligt 4 kap 33b § PBL ska skilen till att inte gora en sa kallad strategisk
miljobedomning redovisas i planbeskrivningen. Enligt 6 kap 1 Miljobalken finns ett krav pa att
kommunen ska ta ett sirskilt beslut om att planen inte forvintas innebéra en betydande miljopaverkan
Beslutet ska 1 sig grundas i en undersokning som foljer Miljobedomningsforordningens 5 §. En
sammanfattning av denna undersokning ger att den foreslagna plandndringen inte ger nagra
forutsittningar for en verksamhet som skulle ha betydelse for miljoeffekter i genomforandet av andra
planer, paverka mojligheterna till en hallbar utveckling, inte orsaka nagra relevanta miljoproblem och
inte heller 6ka riskerna for ménniskors hélsa eller f6r miljon till f61jd av allvarliga olyckor eller andra
omstindigheter. Andringen av detaljplanen ir av en sa begrinsad omfattning att den i sig inte paverkar
befintlig milj6é annat 4n att en ny byggnadskropp med bostider tillfors pd mark som dr ianspraktagen
och inte &r kanslig for paverkan.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradets obebyggda delar i norr och Oster
utgors av brukad dkermark utan vardefull
vegetation. Ett befintligt fornminnesomrade 1
Ostra delen, utgdr en karaktirsskapande skog-
bevuxen hojd. Utblickarna mot ster 6ver jord-
brukslandskapet ”Grona Dalen” &r en stor miljo-
tillgang.

Geotekniska férhallanden Bild 2. Planomrade sett fran dster med Kalmarvéagen,
En 6versiktlig grundundersokning uppréttades  gang- och cykelstrak, samt del av ’Grona Dalen” till
av Bjerking Ingenjorsbyra AB 1990-02-20. hoger.

Av denna framgar att marken huvudsakligen

utgors av lera. Littare byggnader bedoms kunna uppforas med ytlig grundldggning, medan palning
kan erfordras for tyngre byggnader. Geoteknisk unders6kning kommer att foreligga vid kommande
byggsamrad.

Radon

Planomradet ligger troligen i ett lagriskomrade
nér det géller halterna av radon. Halterna
kontrolleras dock i samband med bygganmaélan.

Fornldmningar

Omradet innehaller en morénbacke med forn-
minnesomrade RAA 10, vilket skyddas savil i
gillande plan som 1 aktuellt planforslag genom
plankartan med planbestammelser.

Bild 3. Lindegarden med omgivande fornminnesomrade.

BYGGNADER

Allmant
Planomradet utgor delar av en jordbruksfastighet, Vippeby Géard. Mangardsbyggnad, loge, stall och
lider nyttjas for nirvarande i vixande grad for museiverksamhet (Abergs Museum). Dessa #ldre
byggnader rustas successivt och utgor en stor miljomaéssig tillgdng vid omradets fortsatta exploate-
ring. [ 6vrigt dr planomradet obebyggt.

Bostader

I omradets norra del planeras 30 enfamiljshus
som kedjehus och parhus med lokal mindre
lekplats. Bostadsomrédet kommer i norr att
gréinsa till det bostadsomrade som ar under
uppférande (Akervigen) och i vister till
befintligt bostadsomrade pa véstra sidan om
Lindegardsvigen.

Den dndrade detaljplanen mojliggor dven
bostider inom omradet vister om Abergs
muséum.

Bild 4. Skiss till enfamiljshus som kedje- och parhus.



Arbetsplatser

Abergs Museum driver i dag sin museiverksam-
het och en rymlig cafeteria.

Kommersiell service

Offentlig service

Omrédets behov av offentlig service tillgodoseside . .~ . r
att gora det dven med aktuell planliggning. Bild 5. Skiss till skola med koppling till museiverksamheten

Tillganglighet

Séavil de nya bostiderna som den tinkta skolans utbildningslokaler och Abergs Museum planeras s&
att de uppfyller tillgdnglighetskraven.

Tekniska anlaggningar
I planomrddet finns E-omrade avsett for tekniska anldggningar, som rymmer transformator och
aven sopbehéllare, som planeras for killsortering.

Byggnadskultur och gestaltning

Den gamla jordbruksfastigheten med sina bevarade byggnader har varit en inspirationskélla vid
val av bebyggelsekaraktir och fasadmaterial — schatterat morkt rott fasadtegel, faluroda tréa-
fasader och roda tegeltak. Hiarigenom kan dven storre husvolymer underordna sig landskaps-
bilden. Bostadsbyggnaderna med sin genuina tegelarkitektur utgdr ett intressevickande
komplement.

Bild 6. Tidigare uppford ladugard i schatterat
rott tegel, nu museum.
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Kulturmiljo

Kulturmiljon vid omrédet Véppeby 6:2 dr framforallt en kvarleva fran det Vappeby gérd som &r en gard
med anor fran 1400-talet dd@ Vappeby en del av drkebiskopsbordets godsinnehav. Under 1700-talet slogs
flera gardsbyggnader ihop till en byggnad. Idag finns en utbyggnad av gérden kvar séder om fastigheten
Viéppeby 6:2. Byggnaderna som ligger pa fastigheten Véappeby 6:2 dr ekonomibyggnader som uppfordes
pa borjan av 1900-talet och har tillhort Vippeby gard. Garden med tillhdrande byggnader har ett
kulturellt virde och dr omskriven 1 den Habo — mélarbygd i fordndring, kulturmiljéprogram f6r Habo
kommun (2011, sid. 404).

- Den vilbevarade bebyggelsen ir ett bra exempel pa hur en storgard med underliggande torp och
statarbostider utformades. Med tanke pa det hoga exploateringstrycket i omradet dr det viktigt
att ett respektavstand halls runt garden.

Habo — malarbygd i forandring, kulturmiljoprogram for Habo kommun, 2011

Byggnaderna intill och pa den foreslagna forandringen tillhor ekonomiebyggnaderna till Vappebygard.
Det ir frimst byggnaden for Abergs museeum och det redskapslider som paverkas av forslaget.
Byggnaden till Abergs museum uppfordes 1898 efter ritningar av arkitekten Wilhelm Steinholtz. Ar
2002 &ppnade Abergs museum som visar konstniren Lasse Abergs stora serie- och konstsamling.
Ombyggnaden frén ekonomibyggnad till museum ir ritad av Lasse Aberg och museets VD Carina
Aberg. Byggnaden for Abergs museum &r en viktig del av Vippebys kulturmiljé. Virdebirande
egenskaper ir murteglet, lertegeltaken och den rdda slamfirgen. Abergs museum ett utmirkt exempel
pa hur dldre ekonomibyggnader kan fa ett nytt innehall utan att deras arkitektoniska kvaliteter gar
forlorade. Det redskapslider som finns i omradet dr hor dven till museet och dr en byggnad som
uppfordes under 1900-talets forsta decennier.

kt ortofoto fran 1950-talet

Skala:  1:4 000
© Lantm3teret
©Faba kammun 2018-04-26/Martin Wickzel

Bild 7. Ortofoto Gver Vappeby 6:2 med foreslagna omraden markerade i rott.
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et Kulturmiljén omkring Vappeby gard
Teckenférklaring Skala:  1:6 000
2018-04-26Martin Wicksel

Planbeskedsgrans
¢ Byggnad med kultur- och arkitekturhistoriskt varde
l:l Omrade med kultur- och arkite turhistoriskt varde

Skyddsrum

Omrédet ingar inte i ndgon skyddsrumsort.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Inom kvartersmarken for bostdder bildas en
gemensamhetsanlidggning for uppforande,
drift och underhill av en nérlekplats. Om-
givande naturmark kommer dessutom att
utgora naturliga lek- och rekreationsomraden.
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Aven befintligt fornminnesomrade kan anvindas for rekreation, medan den obebyggda dkermarken
inte har nagot speciellt rekreationsvéirde. Den yttre miljon runt museet har redan ett stort
rekreationsvarde. Detta for- stirks avsevirt i planforslaget genom att en kommunal lekplats etableras
centralt, vilket sékerstills i planbestimmelserna.

Lekplatsens layout ir mycket genomarbetad och varierad. Aven delar av det intilliggande dppna
vagnslidret erbjuder spannande lek- mdjligheter under tak.

GATOR OCH TRAFIK

Lokaltrafik

Befintliga Lindegérdsvagen (lokalgata) i nordsydlig riktning ansluter i soder till Kalmarvagen
(huvudgata). Trafiktillfart till bostadsomradet, museets koks- och varuintag samt skolans varuintag
sker frdn Lindegérdsvégen via lokalgata. Besdkande till museet och skolelever far sin trafikinfart
fran Kalmarvigen via gemensamma parkeringsytor. Befintlig bussficka vid Kalmarvigen séker-
stdlls 1 planen.

Lokalgatan inom bostadsomradet har ett vigomrade om 7,0 m, med en kérbanebredd om 5,0 m,
skyddskant 0,5 m och gangbana 1,5 m. Lokalgatan Lindegardsvégen har ett vigomrdde om 12,0 m
med en korbanebredd om 6,0 m, med plats for gdng- och cykelstrdk pa ena sidan om 3,0 m, och
plats for trddplantering m.m. pa andra sidan om 3,0 m. Gang- och cykelstraket utgor en forbindelse
mot Bélsta centrum. Lokalgator inom planomradet foreslas i hastighetsbegransning med

30 km/tim.

Parkering
Illustrationen visar gemensam parkering for Abergs Museum och skolan med c:a 120 bilar och 4

bussar. Antalet platser kan vid behov 6kas. Bostdderna far 2 p-platser per fastighet. 5 géstplatser
finns separat. Dessutom kan vid behov p-platserna vid Abergs Museum tillfilligt anviindas.
Parkering pa bostadsgatorna dr ej onskvird, varfor fragan om parkeringsreglering bor tas upp.

Kollektiv trafik

Vid Kalmarvégen finns busshéllplatsen “Faltvagen™ dér buss 902 trafikeras av Bélsta Tétortstrafik.
Det ar den buss, som gér mellan Hagviken och pendeltagsstationen.

Den busshéllplats som ligger nirmast omridet som 4ndringen avser ir Abergs museum som ligger
cirka 400 meter frin omradet. Denna busshallplats trafikeras av buss linje 303 vilken gar mellan Balsta
Centrum, Kalmar Sand och Kalmar kyrka. Linjen trafikeras under dagen med en turtéthet pa 30
minuter.

BARNKONVENTIONEN

Planomradet har mycket goda forutsittningar for att utgdra en bra miljo for barn. Bostdderna ligger
langs kvartersgator med foreslagen hastighetsbegransning pa max 30 km/tim och utan genomfarts-
trafik. Nérlek sker pa den egna tomten och pé gemensam kvarterslekplats. Smala “gronsldpp”
genom kvarteret underlttar barnens kontakter ut mot omgivande natur- och friomréden 1 Gster.
Detta ger bostadsomrédet, tillsammans med planerat gdng- och cykelstrik, som helhet goda forut-
sattningar for lek och utevistelse och trygga och sékra kontakter med ndromraden.

STORNINGAR

Inga sérskilda storningar bedoms uppkomma vid detaljplanens genomforande. Planomrédet bedoms
ej heller vara utsatt for nagra speciella storningar utifran. Trafikméngden pa Lindegirdsvigen
kommer dock att 6ka. Nya riktvdrden for végtrafikbuller dr 60 dB(A) ekvivalentnivé vid fasad och
70 dB(A) maximalniv4 vid uteplats i anslutning till bostad. Ekvivalent ljudniva motsvarar ett
medel- varde over ett dygn och maximalniva innebar en hégsta ljudniva 6ver ett dygn.



For Lindegardsvigen antages foljande forutsittningar géilla: 1500 fordonsrorelser /dygn, 30 km/tim
och ingen tung trafik. D& uppfyller 4ven de ndrmast beldgna parhusen géllande bullerkraven. Om
vigen ddremot exempelvis skulle belastas med 5% tung trafik kommer den maximala nivan vid
uteplats att Gverstiga 70dB(A). Bullerdimpande atgarder skall da vidtagas nér aktuella hus uppfors.

En uppdaterad 6versyn av trafikbullersituationen visar att befintliga eller planerade bostader utsitts for
varden pa trafikbullernivaer som ligger vil under nu géllande riktvérde.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Omrédet ansluts till det kommunala Va-nédtet och de byggnader som uppfors kopplas pa det
befintliga systemet. Aktuellt omrade for dndring dr anslutet till kommunens vatten och
spillvattennit.

Dagvatten

Dagvatten omhéndertas lokalt. Hantering av dagvatten inom aktuellt omrade for &ndring som uppstar
pé kvartersmark ska folja huvudprinciper faststillda av kommunens dagvattenpolicy. Dagvatten ska
tas omhand inom fastigheten, sa néra killan som mojligt.

Geologiska forutsattningar
Fran jordartskartan kan det utlésas att jordarten i omréadet &r lera. Denna jordart kan gora det
komplicerat att uppfora byggnader som ér for stora.

Underjordiska ledningar (u)
Marken skall vara tillgénglig for allmdnna underjordiska ledningar, savédl VA-ledningar som fjérr-
varmeledningar.

Varme
Ny bebyggelse skall anslutas till fjirrvirmenétet. Ansvariga for fjarrvirmenitet &r Eon AB.

E

-omrade for ndtstation finns vid lokalgata ndra Lindegardsvéigen. Ansvariga for elnétet &r Eon AB.

Avfall

Ny bebyggelse skall ha utrymme for killsortering av hushéllsavfall. Enfamiljshus skall utomhus ha
sorteringskérl for att mojliggora hushallsnéra avfallsinsamling. E-omrdde, som dven skall rymma
sophus for sopsortering, finns med avkorningsficka vid lokalgatan ndra Lindegardsvégen.

Administrativa frégor
Genomforandetiden dr 10 ar frén den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Framtida kompletteringar vid Abergs Museum, tillsammans med planerad nybyggnad av skolan,
kommer att vitalisera planomradet 1 dess sddra delar och berika mojligheterna till fler arbetstill-
fallen och besok, vilket blir till fordel d&ven for Balsta titort. Bebyggelsen kommer att utgéra en
intressant anblick frén Kalmarvégen och frdn det omgivande landskapet i séder och Oster
(Grona dalen).



Bostadsomréadet 1 omréadets norra del kompletterar pa ett
naturligt sitt de omgivande befintliga bostadsomradena.
Under byggtiden kan dock storningar uppsta for nér-
boende vid eventuella pélningsarbeten m.m. Mgjligheten
att med angivna “tidsramar” for stérande arbeten
begrédnsa eventuella oldgenheter skall beaktas.

Bild 10. Befintlig bebyggelse vaster om
Lindegards- végen.

lllustrationer
Nedan visas forslag pd mojlig bebyggelse 1 en utformning som ansluter till platsens kulturhistoriska
virden. Material ar falurdd trapanel och ljusrott tegel i en nyans som finns i befintlig museibyggnad.

Vy frén nordost

Vy fran sydost



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran kommunen har planarkitekt Marie Ahnfors medverkat i uppréttandet av detaljplanen.
Planhandlingarna har uppréttats av Sigtunaarkitekter AB genom Bengt Jerstrom ark SAR / MSA
1 samarbete med FOKUS arkitektur genom Hans Suominen ark SAR / MSA.

Fran kommunen har kommunarkitekten Klas Klasson tillsammans med planarkitekt Ida
Hellman, Metria AB som konsult medverkat i arbetet med dndring av detaljplanen.

Balsta 1 december 2018

Habo kommun

Johan A Hagland
Plan- och exploateringschef Klas Klasson
Kommunarkitekt



HABO KOMMUN

Begransat forfarande

SAMRADSHANDLING

Andring av detaljplan fér nr 372 Lindegard, for del av Vappeby 6:2, Habo
kommun, Uppsala lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

BAKGRUND OCH SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplaneldggningen ar att gora ny detaljplan for Vappeby Konstgérd (plan 301). Detta
for att mojliggora dels expansion av befintligt Abergs Museum, dels nybyggnad av ett design-
centrum. Dessutom medges nybyggandet av 30 enfamiljshus som rad- och parhus. Planomradet ar
c:a 5,3 hektar stort och bestar i dag av Abergs Museum och obebyggd dkermark.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planarbetet sker med normalt forfarande.

Tidplan
Planen berdknas gé ut pa samrad i juli-augusti 2007 och stéllas ut under oktober 2007, for att sedan

antas av kommunfullméktige i februari 2008. Detta innebir att detaljplanen kan vinna laga kraft
under mars 2008, om inget oforutsett intraffar.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 10 ar fran den dag dd planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning/huvudmannaskap
Ansvaret for planens genomforande avilar helt exploatéren PEAB Bostad AB.

I och med ett genomférande av planen kommer kommunen att 6verta huvudmannaskapet for lokal-
gata med belysning, naturmark inom omradet samt for de allmidnna vatten- och
avloppsanldggningarna.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av lokalgata.



Exploateringsavtal

Exploateringsavtal tecknas mellan exploatoren (PEAB Bostad AB) och Habo kommun. Avtalet dr
avsett att reglera parternas atagande samt ersittning pa émse héll, med anledning av markdver-
latelse och exploatering.

En forutsittning for att avtalet ska fortsétta gilla dr att detaljplanen antas av fullméktige och vinner
laga kraft.

Hébo kommun dverlater och siljer med full 4ganderitt del av fastigheten Véppeby 7:218,
c:a 2.300 m?. Exploatdren bekostar de fastighetsbildningstgirder, som ér erforderliga for
genomforande av detaljplanen.

Exploatdren skall utan ersittning avsté frdn mark som skall utgora allmén platsmark.

Byggnaderna skall virmas genom fjarrvirmenétet i omradet.

Exploatoren utfor och bekostar lokalgata, belysning, VA-anlaggningar och erforderlig utbyggnad av
dagvattennitet enligt kommunal standard.

Efter godkénd slutbesiktning dvertar Haibo kommun huvudmannaskapet for VA-ledningar och
lokalgata.

Exploatoren utfor och bekostar detaljplaneldggning av omrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagare

All mark inom planomrédet, vilket omfattar c:a 5,3 hektar, ar 1 privat 4go, utom c:a 0,2 hektar i den
Ostra delen, vilken tillhoér kommunen.

Fastighetsredovisning
Fastighetsforteckning har uppréttats av miljo- och teknikforvaltningen i Hibo kommun. Fastighets-
forteckning kommer att ligga till grund for samrad.

Fastighetsbildning

Planen ger stod for avstyckning av 30 fastigheter for bostadsdndamal, samt avstyckning av mark {or
skola, fran fastigheten Vappeby 6:2. Allmén platsmark och éven anlagd lekplats, planeras tillforas
Vippeby 6:1.

Exploatoren ansoker om och bekostar erforderliga fastighetsbildningséatgérder.

Gemensambhetsanléggningar
Nirlekplatsen inom kvartersmarken, smala “gronslépp” och ytor for planteringar inréttas som
gemensamhetsanlédggning for de blivande fastighetsdgarna inom planomrédet.

Ledningsratt
Servitut

For kommunala tekniska anldggningar inom kvartersmark har u-omraden utlagts. Dessa u-omraden
upplats genom ledningsritt. I de fall en eventuell avvikelse frén redovisade u-omriden skulle
komma att ske i samband med den slutliga projekteringen av omradet ska detta regleras vid servi-
tutsbildningen.



EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Kostnader for och intékter av planens genomforande regleras i exploateringsavtal mellan Hébo

kommun och exploatoren.

Kostnaderna for upprittande av detaljplan tas ut genom att ett plankostnadsavtal tecknas mellan
PEAB Bostad AB och Habo kommun.

Kostnaderna for arbetet med dndring av gillande detaljplan har reglerats genom planavtal
mellan 746 Mussebo AB och Hibo kommun.

TEKNISKA FRAGOR

Grundkarta
Grundkartan halls ajour av Milj6- och teknikforvaltningen, Habo kommun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran kommunen har Klas Klasson, kommunarkitekt medverkat i upprittandet av detaljplanen.
Planhandlingarna har upprittats av Ida Hellman, planarkitekt Metria AB

Balsta 1 december 2018

Habo kommun

Johan A Hagland Ida Hellman
Plan- och exploateringschef Planarkitekt, Metria AB



