'y TJANSTESKRIVELSE 1(1)
H A B O Datum Var beteckning

KOMMUN 2023-12-20 KS 2023/01707 nr 124344

Kommunledningsfdrvaltningen
Kansliavdelningen
Jessica Thorsell, Kommunsekreterare

jessica.thorsell@habo.se

Uppféljning, prisutveckling for projektet simhallen

Forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen noterar informationen.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2023-06-15 § 188 att uppdra till férvaltningen
att folja upp prisutvecklingen i projektet simhallen genom att aterrapportera
till kommunstyrelsen pa varje sammantrade till dess simhallen tas i bruk.
Muntlig presentation ges pd kommunstyrelsens sammantrade.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Arendet berdr den ekonomiska utvecklingen av projektet.

Uppfoéljning
Projektet simhallen f6ljs upp pa varje sammantrade for kommunstyrelsen till
dess att simhallen tas i bruk.

Beslutsunderlag
— Beslut KS 2023-06-15 § 188



2 SAMMANTRADESPROTOKOLL
HABO Sammantradesdatum
KOMMUN 2023-06-15

Kommunstyrelsen

§ 188 Dnr 2023/00635

Informationsarende: granskning av kostnadsutveckl-
ingen for simhallen

Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen noterar informationen.

2. Kommunstyrelsen uppdrar till forvaltningen att folja upp prisutvecklingen
1 projektet simhallen genom att aterrapportera till kommunstyrelsen pé varje
sammantréde till dess simhallen tas i1 bruk.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen gav 2023-03-15 § 91 forvaltningen i uppdrag att utfora
en extern granskning av underlagen géllande kostnaderna for simhallen. Den
externa granskningen presenteras muntligen pd Kommunstyrelsens sam-
mantréde.

Beslutsunderlag

- Rapport, tredjepartsgranskning, Balsta Simhall.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om kommunstyrelsen kan besluta att notera informat-
ionen och finner att s &r fallet.

Ordforanden fragar om kommunstyrelsen kan besluta enligt forslag till be-
slut avseende punkt 2 och finner att s &r fallet.

Beslutet skickas till:
Kansliet, kommunledningsforvaltningen
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

JUSTERARE EXPEDIERAD SIGNATUR UTDRAGSBESTYRKNING



'y TJANSTESKRIVELSE 1(3)
H A B O Datum Var beteckning

KOMMUN 2024-02-26 KS 2018/00240 nr 126384

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Mattias Hamilton, planarkitekt
Plan@habo.se

Detaljplan 440, Vappeby 7:265, norra Draget

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen uppdrar till férvaltningen att stélla ut forslag till
Detaljplan 440, Vappeby 7:265, norra Draget, for granskning enligt 5
kap. 188 Plan- och bygglagen (2010:900)

Sammanfattning
Planens syfte ar att mojliggora en utvidgning av Dragets industriomrade.

2020 tog kommunstyrelsen beslut om att férvaltningen skulle revidera
planforslaget efter samrad och darefter stélla ut forslaget pa granskning.
Efter diskussioner med fastighetségarna har forvaltningen i samférstand
beslutat att arbeta vidare efter ett reducerat planomrade.

Pa grund av de relativt stora forandringar som foreslas jamfort med planen
2020 &r forvaltningens beddmning att ett nytt granskningsbeslut bor tas.

Arendet
Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2017-08-29 § 100 forvaltningen
planuppdrag géllande Detaljplan 440, Vappeby 7:265, norra Draget.

Planens syfte ar att mojliggora en utvidgning av Dragets industriomrade.
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Figur 1. Lokaliseringskarta Planomrade

Inom tidigare icke planlagd mark mojliggors for smaindustri, kontor, och
handel. Pa grund av lokala forutsattningar och avsikten att méjliggora
markanvéandning som kan innebdra hantering av miljofarliga &mnen finns
skyddsbestammelser for att sakerstélla en sdker dagvattenhantering.



2 TJANSTESKRIVELSE 2(3)
HABO Datum Var beteckning

KOMMUN 2024-02-26 KS 2018/00240 nr 126384

Enligt upprattad miljokonsekvensbeskrivning bedémer férvaltningen att ett
genomfdrande av planen inte leder till betydande miljopaverkan.

Samréad

2018 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott om att samrada forslag till
detaljplan enligt 5 kap. 118 Plan- och bygglagen (2010:900). (2018-11-13 §
183). Planomradet hade da utokats och forutom exploatorens fastighet
ingick &ven verksamhetsmark inom delar av fastigheterna Vappeby 7:1 och
Amerika 1:1. Planforslaget var tillgangligt for samrad mellan december
2018 - januari 2019. Under samrad inkom 10 yttranden. Majoriteten av
yttrandena bedéms genom omarbetat planfoérslag och genomford
miljokonsekvensbeskrivning ha fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Synpunkter som kom in under samradstiden sammanfattas och besvaras i en
samradsredogorelse. Samradsredogdrelsen ar en del av beslutsunderlaget till
granskning.

Granskning

2020 tog kommunstyrelsen beslut om att forvaltningen skulle revidera
samradsforslaget och darefter stalla ut forslaget pa granskning (2020-11-23
§ 253).

Efter detta har ett antal fragor kopplat till verksamhetsmark, naturmark och
gransdragningen daremellan inom planomradets norra del diskuterats mellan
fastighetsagare och forvaltningen. Efter fordjupat arbete och samtal har
forvaltningen i samforstand med fastighetsagare beslutat att arbeta vidare
efter ett reducerat planomrade som enbart omfattar den ursprungliga
exploattrens fastighet.

Omarbetat forslag foreslas nu stéllas ut for granskning. Pa grund av de
relativt stora forandringar som foreslas jamfort med forslag och forslag pa
atgarder som redovisades 2020 &r forvaltningens bedémning att ett nytt
granskningsbeslut bor tas.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Planlaggningen finansieras till fullo av exploatéren genom
plankostnadsavtal.

Exploateringsavtal avses uppréttas mellan exploatér och kommun.
Exploateringsavtalen ska bland annat reglera markoverlatelser, finansiering
av lantméteriforréattningar och erlaggande av 6vriga avgifter.

Barnperspektivet

Utveckling i linje med planforslaget innebdr att mark i anslutning till ett
icke-aktivt grustag utvecklas och att Dragets industriomrade expanderar.
Omradet bedoéms vara av mindre vikt for barn och ungas intressen.



2 TJANSTESKRIVELSE 3(3)
HABO Datum Var beteckning

KOMMUN 2024-02-26 KS 2018/00240 nr 126384

Naringslivsperspektivet

Detaljplanen innebar en utveckling av Draget vilket har forutséattningar att
gynna naringslivet i kommunen da fler foretag har maéjlighet att etablera sig
I kommunen. Detaljplanen innebdr sannolikt positiv effekt ur ekonomiskt-
och naringslivsperspektiv.

Uppfoéljning

Planarbetet foljs upp genom att antagandehandlingar presenteras for
Kommunfullmaktige. Parallellt med denna process avses aven
exploateringsavtal beslutas politiskt.

@ Uppdrag @ Samrad @ Granskning G Antagande -

Beslutsunderlag

— Plankarta DPL 440, Vappeby 7:265, norra Draget Granskningshandling,
dnr 126509

— Planbeskrivning DPL 440, Véappeby 7:265, norra Draget
Granskningshandling, dnr 126506

— Samradsredogorelse, Samradsredogorelse DPL 440, Véappeby, norra
Draget, dnr 126505

— Miljokonsekvensbeskrivning DPL 440, Véppeby 7:265 norra Draget
Granskningshandling, dnr 126507

— Protokollsutdrag 2017-08-29 § 100, dnr 126416
— Protokollsutdrag 2018-11-13 § 183, dnr 86312

— Protokollsutdrag 2020-11-23 8§ 253, dnr 98489

Beslut skickas till
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Planeringsavdelningen

Gatu- och parkavdelningen
Va-avdelningen

Exploatoren



2 SAMMANTRADESPROTOKOLL
HABO Sammantradesdatum
KOMMUN 2018-11-13

Kommunstyrelsens arbetsutskott

§183 Dnr 2018/00240
Samrad - Detaljplan 440 Vappeby 7:52 (Draget)

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott uppdrar till forvaltningen att samrada
forslag till detaljplan for Véappeby 7:52 m.fl., norra Draget enligt 5 kap. 118
Plan- och bygglagen (2010:900).

Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggora en utvidgning av Dragets industriomrade for
andamalen smaindustri, kontor, handel och lager. Utéver markens lamplig-
het for exploatering av verksamhetsmark har atervandsgatan som ansluter
till omradet i 6st samt det mindre kérret dar Storre vattensalamander vistas
beaktats.

Detaljplanen for aktuellt omrade tillater verksamhetsmark i likhet med intil-
liggande verksamhetsomrade, Draget. Levnadsmiljon for den Storre vatten-
salamandern avses skyddas genom att planlagga vatmarken och den intillig-
gande vaxtligheten som naturmark. Atervandsgatan foreslas anslutas till be-
fintliga Spjutvagen for att underlatta driften av gatan samt att skapa tydli-
gare entréer till framtida fastigheter.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2018-11-13

Samradsforslag till detaljplan for Véppeby 7:52 m.fl., norra Draget
Plankarta

Behovsbeddmning

Start-PM

Beslutet skickas till:
Plan- och exploatering

JUSTERARE EXPEDIERAD SIGNATUR UTDRAGSBESTYRKNING



. Q SAMMANTRADESPROTOKOLL
HABO Sammantradesdatum
KOMMUN 2017-08-29

Kommunstyrelsens arbetsutskott

§ 100 Dnr 2017/00220
Planbesked for Vappeby 7:52

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott lamnar positivt planbesked for
utvidgning av Dragets verksamhetsomrade pa del av fastigheten Vippeby
7:52.

2. Planbeskedsavgiften faststills till 15 680 kronor 1 enlighet med géllande
plan- och bygglovtaxa.

3. Kommunstyrelsens arbetsutskott lamnar planuppdrag fér del av Vappeby
7:52 (Norra Draget) med dndamal verksamheter.

4. Planuppdraget upphor att gilla om detaljplanen inte har antagits inom tva
ar.

Sammanfattning

Ansokan om planbesked giller en utvidgning av Dragets verksamhets-
omrade pa del av fastigheten Vippeby 7:52. Marken 1 fraga var aktuell
redan vid tidigare planldggning, men har véntat in efterbearbetning av tikten
i norr. Onskad markanvindning stimmer vil 6verens med bade 6versiktlig
planering och naromradets utveckling, samt har varit foremal for en tidigare
avbruten planprocess.

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas darfor lamna ett positivt
planbesked for ans6kt markanvandning. P& grund av omradets
forhallandevis oproblematiska foérutsittningar och den stora efterfragan pa
verksamhetsmark 1 kommunen foreslas kommunstyrelsens arbetsutskott
aven att fatta beslut om planuppdrag.

Beslut om planuppdrag och planbesked tas av Kommunstyrelsens
arbetsutskott 1 enlighet med kommunstyrelsens delegationsordning antagen
den 29 maj 2017.

Beslutsunderlag

Ansdkan, inkommen 2017-03-15
Forstudie, upprittad 2017-06-28

JUSTERA EXPEDIERAD SIGNATU| UTDRAGSBESTYRK
RE R NING



. Q SAMMANTRADESPROTOKOLL
HABO Sammantradesdatum
KOMMUN 2017-08-29

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Beslutet skickas till:

Sokande

Bygg- och miljétérvaltningen
Plan- och utvecklingsavdelningen

EXPEDIERAD SIGNATU| UTDRAGSBESTYRK

JUSTERA
R NING

RE



R SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(1)
HABO Sammantradesdatum
KOMMUN 2020-11-23

Kommunstyrelsen

§ 253 Dnr 2018/00240
Detaljplan 440 Vappeby 7:52 (norra Draget)

Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen uppdrar till férvaltningen att revidera planforslaget
detaljplan for Vappeby 7:52, Norra Draget, enligt beskrivning, samt darefter
stélla ut forslaget for granskning enligt 5 kap. 188 Plan- och bygglagen
(2010:900).

Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggora en utvidgning av Dragets industriomrade for
andamalen smaindustri, kontor och handel. Utdver markens lamplighet for
exploatering av verksamhetsmark har atervandsgatan som ansluter till
omradet i st samt det mindre karret dar Storre vattensalamander vistas
beaktats.

Omradet tillater verksamhetsmark i likhet med intilliggande
verksamhetsomrade, Draget. Levnadsmiljon for arten storre
vattensalamander avses skyddas genom att planlagga vatmarken och den
intilliggande véxtligheten som naturmark. Atervandsgatan foreslas anslutas
till befintliga Spjutvagen for att underlatta driften av gatan samt att skapa
tydligare entréer till framtida fastigheter.

Utredningar har gjorts for grundvattnet i detaljplanen. Mindre andringar har
gjorts i plankartan och planbeskrivningen. Det har exempelvis tillkommit ett
omrade for en transformatorstation. Ytterligare inarbetningar ska ske
gallande detaljplanen och miljokonsekvensbeskrivningen. Darefter foreslas
forslaget ga ut pa en granskning.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag KSAU 2020-11-09 § 183

Tjansteskrivelse

Granskningshandling Planbeskrivning Véppeby 7:52 m.fl., norra Draget
Granskningshandling Plankarta VVappeby 7:52 m.fl. norra Draget 2020-10-
28

Beslutsgang

Ordférande Liselotte Grahn Elg (M) fragar om kommunstyrelsen bifaller
arbetsutskottets forslag till beslut och finner att sa sker.

Beslutet skickas till:
Plan- och exploateringsavdelningen
Tekniska avdelningen

JUSTERARE EXPEDIERAD SIGNATUR UTDRAGSBESTYRKNING



Y HABO
KOMMUN
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

Plan- och exploateringsavdelningen
Mattias Hamilton, planarkitekt

Detaljplan for

Datum

2024-02-23

Vappeby 7:265 m.fl., Norra Draget

Habo kommun, Uppsala lan

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet har bedrivits

Var beteckning
KS 2018/240

Forslag till detaljplan har varit utsant for samrad, enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen 21
december 2018 - 21 januari 2019. Berdrda saké&gare, myndigheter och féreningar har under
denna tid underrattats. Under samradstiden inkom 10 yttranden varav 7 med erinran

(invandningar). Foljande remissinstanser tillstyrker eller har inget att invdnda mot forslaget:
Skanova, Svenska kraftnét och Vattenfall Eldistribution AB.

Inkomna yttranden

Skriftliga yttranden med synpunkter har under samradstiden inkommit enligt nedan.

Yttrande Sakagare enligt Synpunkter som gj
med fastighetségarfort | tillgodosetts
synpunkter | eckning

1. Lansstyrelsen X

2. Lantmateriet X

3. Bygg- och miljoférvaltningen X X

4. Naturskyddsféreningen X

5. Trafikverket X X

6. Eon X

7. Privatperson X X X




o
HABO Datum Var beteckning

KOMMUN 2024-02-23 KS 2018/240

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Plan- och exploateringsavdelningen
Mattias Hamilton, planarkitekt

Andringar efter samradet

Efter samradet har relativt stora forandringar gjorts i planforslaget och planomradet omfattar
nu ett mindre omrade &n det som foreslogs i samradsforslaget som togs fram 2018.
Fastigheten Véappeby 7:1 och Amerika 1:1 foreslas inte langre detaljplanelaggas for
verksamhetsmark och majoriteten av naturmarken inom dessa fastigheter utgar. Det har aven
skett mindre justeringar gallande vagomradet for befintlig vag for att sakerstalla en tillracklig
yta och effektiv planlaggning. Ett E-omrade inkluderats till granskningsforslaget inom
verksamhetsmark for fastigheten Vappeby 7:265.

Det har aven skett andringar i plankartans bestammelser. Reglerad hogsta byggnadshdjd samt
bestammelse om omhandertagande av dagvatten har justerats. Aven anvandning for del av
Amerika 1:1 som avses bli del av lokalgata har justerats. Anvandning gangvég, cykelvag och
bestammelse om plantering och skydd mot storning i form av buller utgar. Administrativ
bestammelse a kopplat till planavgift liksom markreservat for underjordiska ledningar utgar.

Till granskningshandlingen har det &ven gjorts kompletterande utredningar till forslaget.
Utredningar som har gjorts ar:

e Miljoteknisk markundersokning, Véappeby, Habo kommun, Balsta (DGE Mark och Miljo AB,
2019-11-12)

e Miljoriskbedomning, del av Vreta-Balsta grundvattenforekomst (Bjerking AB, 2019-11-05,
rev. 2020-04-06)

e Hydrogeologisk utredning, del av Vreta-Bélsta grundvattenforekomst (Bjerking AB, 2020-06-
18)

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning inom fastigheterna VVappeby 7:1 och Amerika 1:1,
Balsta, Hdbo Kommun (PE Teknik och Arkitektur AB, 2021-02-23)

e PM Dagvatten, Entré Lillsjon, Balsta (Sweco Sverige AB, 2021-03-31)

e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), (PE Teknik & Arkitektur AB, 2020-01-20, Rev: 2021-
07-02, Rev: 2023-06-16)
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HABO Datum Var beteckning

KOMMUN 2024-02-23 KS 2018/240

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Plan- och exploateringsavdelningen
Mattias Hamilton, planarkitekt

Sammanfattning av inkomna yttranden

Inkomna yttranden med synpunkter pa planférslaget har ssmmanfattats och kommenterats
nedan. Originaltexterna aterfinns i sin helhet pa Plan- och exploateringsavdelningen.

1. Lansstyrelsen

Synpunkter pa detaljplanen
Grundvatten

Léansstyrelsen saknar i samradsskedet dels en hydrologisk undersékning och dels en
miljokonsekvensbeskrivning. Utifran de underlag som kommit Lansstyrelsen tillhanda under
samradsprocessen saknas underlag for att bedoma omradets paverkan pa grundvattnet. Det
bor redovisas hur exploateringen kan paverka statusen och miljokvalitetsnormen samt
grundvattenforekomstens framtid som reservvattentakt.

Ytvatten

Gallande ytvattenforekomsten Mélaren-Pristfjarden har kommunen gjort beddmningen, “att
nd MKN bedoms inte forsdmras av planerad exploatering”. Kommunen bor vidare redogora
for vilken recipient som berérs av planomradet och dess miljokvalitetsnormer samt hur det i
planarbetet sakerstalls att miljokvalitetsnormer kan hallas.

Potentiellt férorenade omraden

Den inventering enligt MIFO-metodiken som utfordes 2005 visar pa att det kan finnas en
omfattande fororeningsproblematik inom planomradet. Deponiverksamheten som bedrivits pa
platsen kan ha orsakat allvarliga fororeningar i bade mark, grundvatten och éven till ytvatten
och sediment i vatmarken. Lansstyrelsens bedémning ar att det kravs en fordjupad mark- och
grundvattenundersokning dér ett stort antal parametrar behdver analyseras, med anledning av
att den stora bredden av fororeningstyper som forekommer i deponier.

Det ar ocksa lampligt att planprojektet atar sig att sakerstalla att recipienten inte foérorenats
med PFAS fran planomradet.

Vidare anser Lansstyrelsen att det &r av stor vikt att en miljokonsekvensbeskrivning tas fram
och beaktas innan det ar mojligt att gora en slutgiltig bedémning av lampligheten i
planforslaget.

Halsa och sékerhet — risk for olyckor

| samband med detaljplaneldggning av omraden inom 150 meter fran strak dar transport av
farligt gods kan forekomma anser Lansstyrelsen att risker forknippade med farligt gods ska
beaktas.

Storre vattensalamander

Léansstyrelsen noterar att exploateringen av fastigheten Amerika 1:1 strider mot atgards- och
skotselplanen och efterfragar darfor ett fortydligande av denna avvéagning. | Gvrigt ar
Léansstyrelsen positiv till att omradet ska skotas for att gynna forekomsten av storre
vattensalamander.
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KOMMUN 2024-02-23 KS 2018/240

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Plan- och exploateringsavdelningen
Mattias Hamilton, planarkitekt

Backsvalor

Backsvalor &r skyddade enligt 4 § artskyddsférordningen och rodlistad som néra hotad (NT).
Eftersom den gamla takten i sin helhet utgor ett habitat for Backsvalor behéver kommunen
inventera huruvida backsvalors bohal finns inom taktomradet och hur planen i sadant fall kan
komma att paverka dessa. Detta behover aven inkluderas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Om en atgard genomfors pa ett sddant sétt som sakerstaller fortplantningsomraden och
viloomradens kontinuerliga funktion, bade fore, under och efter atgarden kravs inte nagon
dispens fran artskyddsforordningen for att genomfora atgarden.

Sandmiljoer

| sand- och grustakter forekommer ofta ett flertal rodlistade insektsarter, daribland steklar.
Dessa gynnas generellt av samma atgarder som Backsvalor och kan darfor inkluderas i
utredning om Backsvalor.

Kommentar
Kommunen noterar Lansstyrelsens synpunkter och har utvecklat planférslag, underlag och
miljokonsekvensbeskrivning till granskning.

Grundvatten. | arbetet har en geohydrologisk undersékning gjorts. Den visar att
grundvattentillgangarna &r stora och méjligheter finns for att ta ut vatten ur grundvattnet.
Forutsattningarna for att anvanda grundvattenforekomsten for uttag av dricksvatten bed6ms
dock paverkat av den utbredda industriverksamheten. I nuvarande planférslag finns i
plankarta skyddshestammelser (m! och m?) som sékerstaller att fororenat dagvatten och
eventuella fororeningar fran verksamheter inom planomradet inte tillats infiltrera och férorena
grundvattnet. Planbeskrivningen utvecklas gallande status och paverkan for MKN for
grundvatten efter Lansstyrelsens synpunkter.

Ytvatten. Ytterligare utredningar har gjorts for dagvatten och ytvattnet. Skyddshestammelser
(m?) sakerstaller att fororenat dagvatten inom planomradet inte tillats infiltrera. Dagvatten
kommer att ledas till en befintlig dagvattendamm séder om planomradet. Denna berdknas
kunna fordroja och rena dagvattnet innan det nar recipienten Lillsjon. En rening och
fordrojning av dagvatten kommer aven att ske inom fastighetsmark enligt de
rekommendationer som tas upp i dagvattenutredningen. Planbeskrivningen utvecklas gallande
status och paverkan for MKN for ytvatten efter Lansstyrelsen synpunkter.

Potentiellt fororenade omraden. Planomradet har justerats till granskning till att inte langre
omfattade den gamla deponin. Ytterligare utredningar har dock utforts bade for potentiella
fororeningar av mark och grundvatten. Resultatet fran dessa utredningar visar att det finns
metallféroreningar vid den gamla deponin (provpunkter utanfor planomradet) samt PFAS vid
den gamla brandévningsplatsen (provpunkter utanfér planomradet). Metallféroreningarna
bedéms ha en liten exponering pa allméanheten och omradet med PFAS damnen ar avgransat
och ligger under gransvardet for jamforda riktvarden. Da varken den tidigare deponin eller
brand6vningsplatsen ligger inom planomradet, bed6ms planerad verksamhet inte paverka
dessa omraden och ev. vidare spridning av féroreningar fran dessa. Planbeskrivning samt
underlag uppdateras till granskning efter Lansstyrelsens synpunkter.
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KOMMUN 2024-02-23 KS 2018/240

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Plan- och exploateringsavdelningen
Mattias Hamilton, planarkitekt

Hélsa och sékerhet. Planomradet och sedermera dven planbeskrivningen har uppdaterats till
granskning och foreslagen kvartersmark ligger i detta forslag langre an 150 m fran straket.
Hur kommunen beaktande risker férknippade med farligt gods beskrivs i planbeskrivningen.

Storre vattensalamander. Planomradet har uppdaterats till granskning och karromradet som
Léansstyrelsen refererar till foreslas inte langre exploateras. Populationen bedms inte
paverkas av utbyggnad enligt nuvarande planforslag.

Backsvalor. En nérmare beskrivning gjorts av arten efter Lansstyrelsens synpunkter.
Hackningsplatsen for backsvalor ligger utanfor planomradet och bed6ms inte paverkas av
planerad verksamhet.

Sandmiljéer. Kommunen noterar informationen.

2. Lantmaéteriet

Synpunkter pa detaljplanen
Lantmateriet papekar att det finns utlagt prickmark i plankartan men att planbestammelse for
prickmark saknas. Vidare upplyses om att endast u-omrade inte sakerstéller ledningar. Vidare
beskrivs hur reglering av markreservat kan goras for att underlatta genomférande samt
funderingar kring administrativ bestammelse, a.

Kommentar
Kommunen noterar Lantmateriets synpunkter och har utvecklat plankartan till granskning

Prickmark, u-omrade och administrativ bestammelse, a utgar efter omarbetad plankarta och
planomrade i granskningsforslag.

3. Bygg- och miljéférvaltningen

Synpunkter pa detaljplanen
Bygg- och miljonamnden delar forvaltningens uppfattning om att planen kan anses mefora
betydande miljopaverkan och anser att det ar olyckligt att det inte upprattats MKB till samrad.

Namnden ser positivt pa att det planlaggs for ytterligare verksamhetsmark. Planférslagets
ambition att anpassa det nya omradet till det redan befintliga verksamhetsomradet i Draget
beddms ocksa vara val genomtankt.

Bygg- och miljond&mnden rekommenderar starkt att det som planbeskrivningen tas upp
gallande utformning av byggnader etc. ocksa anges som planbestammelser i plankartan.

Bygg- och miljonamnden noterar att genomforandetiden foreslas till 15 ar, vilket anses vara
en for lang genomforandetid.
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Nar det galler radon konstateras i planbeskrivningen att planomradet markforhallanden ar
sadana att det ar riskomrade for hoga radonhalter.

Formuleringen i bestammelsen a upplevs oklar och svar att efterfélja. Namnden reagerar dven
pa termen dispositionskarta i planbeskrivningen vilket anses otydligt.

Kommentar
Kommunen har tagit del av némndens synpunkter. En rad forandringar har skett i plankarta

och planbeskrivning till granskning.

Texten i planbeskrivningen gallande radon och dispositionskartan har reviderats.
Bestdmmelsen om planavgift (a) har tagits bort. | granskningshandlingen &r
genomforandetiden justerad till 10 ar.

Ytterligare bestammelser om utférande kommer inte att laggas till i plankarta till granskning.
| detta fall beddms planens framtida flexibilitet och bestandighet véga tyngre &n att sakerstalla
en viss utformning. Planbeskrivningen har uppdaterats gallande utformning.

4. E.ON

Synpunkter pa detaljplanen
Inom planomradet finns en luftledning 20 kV som kan behdva flyttas med tanke pa att
ledningen passerar kvartsmark. Flytt/ombyggnation av ledningen bekostas av den som begér
om inget annat foreskrivs i avtal eller lagstiftning.

Ett E-omrade avseende natstation onskas inom planomradets nordliga del (ej inom
naturmark).

Kommentar
Kommunen har tagit del av yttrandet. Planomradet har till granskning reducerats och det
omrade som omfattas av luftledningen ingar inte langre i denna detaljplan. Kommunen har
sedan samrad diskuterat fragan om placering av E-omrade. Efter planens nya utformning hat
ett omrade lagts till i plankarta till granskning. Vad galler flytt av ledningen sa beskrivs detta i
genomforandedelen av planbeskrivningen.
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5. Naturskyddsforeningen Habo

Synpunkter pa detaljplanen
Naturskyddsforeningen har noterat att kommunen i behovsbedémningen om betydande
miljopéverkan tagit stéllning for "Betydande miljopaverkan” och att det d& maste ha
upprattats ett forslag till MKB som skulle ha varit bilagt samradshandlingen. Man anser att en
detaljplan med dessa forutsattningar och foreslaget innehall kraver en korrekt och valarbetad
MKB vilket inte tycks ha tagits fram.

Foreningen noterar dven att det inom planomradet finns en MIFO undersokt deponi och att
delar av denna innehaller storre vattensalamander som finns upptaget i bade
Artskyddsférordningen och i EU:s Art- & habitatdirektiv.

Man kraver en battre redogdrelse for konsekvenser fér genomférande av de tillkommande
industrifastigheterna. Genomférande formodas kréva schaktning och detta bedéms kunna
paverka kansligt djurliv och befintligt MIFO-omrade. Man foreslar aven en rad majliga
planbestammelser for att begransa markens nyttjande och pa sa séitt minimera paverkan pa
deponin och vattensalamanderns habitat.

Naturskyddsfareningen vill gora kommunen uppmérksam pa att NCC Ballast fick ett
nytt/forlangt takttillstand 2008 anser att det bor redovisas hur aterstallningsplanen for takten
paverkas av planen.

Kommentar
Kommunen noterar Naturskyddsforeningen Habos synpunkter och har utvecklat planforslag,
underlag och &ven tagit fram miljoteknisk markundersékning for deponin samt
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) till granskning. Planomradet har till granskning minskat
och karromradet med vattensalamandrar foreslas inte langre planlaggas.

Kommunen &r enig med féreningen om att MKB som huvudregel bor tas fram i ett tidigt
skede av planprocessen. Kommunen vill dock understryka att den lagstiftade skyldigheten att
ge tillfalle for synpunkter &r forst innan planen antas (MB 6 kap. 98). Tillfallet till synpunkter
sker nu vid granskningen och kommunen hoppas att Naturskyddsforeningen ar tillfreds med
de analyser och konsekvensutredningar som presenteras i granskningsforslaget.

Slutbehandling for fastigheten Vappeby 7:265 (tidigare Véappeby 7:52) som dgs av KilenX har
inte gjorts an. Under 2020 beslutades det att en efterbehandling inte behévde goras sa lange
detaljplanen ar igang och dess syfte &r att planlagga marken for verksamhetsmark.
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6. Trafikverket

Synpunkter pa detaljplanen
Riksintresse for kommunikationer

Planomradet angransar till E18 som ar av riksintresse for kommunikationer och ska enligt 3
kap 8 § miljobalken skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller
utnyttjande av anldggningen. Trafikverket anser att kommunen bér ndmna och ta stallning till
riksintresset under rubrik 3.2.2 Riksintressen da riksintresset kan anses paverka detaljplanen.

Transporter av farligt gods

| samband med detaljplanelaggning av omraden inom 150 meter fran strak dar transporter av
farligt gods kan férekomma, anser Trafikverket att risker forknippade med farligt gods ska
beaktas. Rekommenderade skyddsavstand kopplat till nskad markanvandning finns
redovisade ibland annat riskpolicyn Riskhantering i detaljplaneprocessen (L&nsstyrelsen i
Skane, Stockholms och Véstra Gotalands lan) och i vagledningen Farligt gods (Lansstyrelsen

i Sodermanlands lan). Har framgar att om rekommenderade skyddsavstand inte kan hallas, sa
bor en riskanalys tas fram for att klargora vilka skyddsatgarder som kan bli nédvandiga for att
planerad markanvandning ska bedémas som lamplig utifran risksynpunkt. Aven i detta
sammanhang bor beraknad trafik prognos ar 2040 beaktas.

Trafikutredning

Kommunen arbetar for tillfallet med planprogram for Dragelund som varit ute pa samrad.
Trafikverket papekade bland annat i samradet att en samlad trafikutredning behovs for
omradet. Detaljplanen for Norra Draget med formodade 6kade trafikmangder bor inga i den
samlade trafikutredningens da den ansluter till Sodra Balstaleden och omradet for
planprogrammet.

Trafikverket vill darmed papeka vikten av den samlade trafikutredningen igen da
konsekvensen av alla exploateringar i omradet blir en dalig trafiksituation.

Kommentar
Planbeskrivningen &r uppdaterad gallande riksintresset for kommunikationer. Bedémningen
som kommunen gor ar att omradet ligger pa ett tillrackligt avstand for att inte forsvara
framkomligheten pa vagen eller framtida utbyggnad.

For svar gallande risker kopplat till farligt gods vénligen se svar under rubrik 1.
Lansstyrelsen.

Planprogram for Dragelund har redan godkants och fragan anses darfor inte langre vara
aktuell.
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7. Privatperson 1

Synpunkter pa detaljplanen
Yttrande framhéver att ett starkt lokalt naringsliv och fler arbetsplatser inom kommunen kan
ge en positiv inverkan pa de globala hallbarhetsmalen.

Man staller sig kritisk till att ett sa stor buffertzon (anvandning Naturomrade i plankarta) ska
kravas. Man stéller sig aven fragande kring med vilken sékerhet man kan anta att forekomst
av storre vattensalamander verkligen finnas vid karromradet och dven dess hotade artstatus.

Man anser att planldggning av verksamhetsmark skulle vara skonsammare for storre
vattensalamander an den tidigare grustédktverksamheten.

Vidare stéller sig yttrande emot planens begransningar sett till exploatering i den norra delen
av foreslaget verksamhetsomrade, bland annat anvandningsomradets omfattning,
byggnadshodjder samt begrénsningar till foljd av markreservat for allménnyttiga ledningar.

Yttrande foreslar aven att anlagga en gangstig till det mindre karret dar storre
vattensalamander patraffats, fran befintlig GC-vag. Vidare foreslas aven att utveckla
kollektivtrafiken i omradet da avstandet till narmsta busshallplats anses for langt.

Avslutningsvis staller sig yttrande emot planfdrslaget i dess nuvarande form.

Kommentar
Kommunen noterar yttrandet. Till granskning har planomradet reducerats och den norra delen
utgar.

Kommunen haller med om att syftet med att skapa arbetsplatser i kommunen vager tungt och
kommer att ge en positiv inverkan i omradet. Naturomradet liksom verksamhetsmarken i den
norra delen utgar till granskningsforslag.

Detaljplanen har liknande reglering av byggratter som 6vriga delar av industriomradet Draget.
Planldggningen &r en komplettering till den befintliga miljon och byggnadshojd och
byggnadsareal har darfor liknande utformning som nérliggande omraden.

| dagslaget finns inte majlighet att na planomradet med kollektivtrafik. Vagen Dragrannan ar
tillrackligt bred for att trafikeras med buss. Det &r dock Region Uppsala och inte kommunen
som ansvarar for kollektivtrafiken i Habo och det finns inga planer pa framtida
busslinjestrackningar till omradet.
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PLANBESKRIVNING

Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ fran kommunen, privatperson eller exploatér, men det ar
Kommunstyrelsen som beslutar om uppdrag att ta fram en ny detaljplan. Efter ett positivt beslut kan
arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan paborjas. Nar forslaget anses vara fardigt kan planen ga ut
pa samrad. Under tiden for samradet ges sakéagare, myndigheter och allméanhet majlighet att lamna
synpunkter pa forslaget. De synpunkter som kommit in, skriftligen (via brev eller e-post), sammanstalls
och besvaras av kommunen i en samradsredogorelse.

Forslaget bearbetas sedan och stélls ut en gang till for granskning. Det &r har i processen denna plan &r nu.
Under tiden for granskningen finns maéjlighet att Iamna synpunkter pa det justerade planférslaget. De
synpunkter som kommer in skriftligen sammanstalls och besvaras av kommunen i ett utlatande. Utifran
utlatandet kan en del mindre andringar goras i planen innan den lamnas over till kommunfullmaktige for
antagande. Efter att planen antagits I6per en tre veckors prévotid da planen kan 6verklagas. Om ingen
overklagan kommit in vinner planen laga kraft. Vid dverklagande provas planen av Mark- och
miljodomstolen.

Detaljplanen var ute pa samrad under januari 2019. Detaljplanen har darefter reviderats och planomradet
reducerat. Denna reviderade detaljplan géar nu ut pa granskning.

@ Uppdrag @ Samrad @ Granskning @ Antagande -

Beslut om planlaggning

Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsen 2017-08-29 (8§ 100). Eftersom beslutet togs efter den 2
maj 2011 handléggs detaljplanen enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse fran 2 januari
2015.

Tidplan

Samrad 4:e kvartalet 2018
Granskning 2:e kvartalet 2024
Antagande 4:e kvartalet 2024



Planhandlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning
o Fastighetsférteckning
e Behovsbeddmning
o Miljékonsekvensbeskrivning (MKB), (PE Teknik & Arkitektur AB, 2020-01-20, rev. 2023-06-16)
e Samradsredogorelse

Utredningar

¢ Dagvattenutredning (Norconsult AB, 2019-02-25)

e MIFO fas 1 (Habo kommun, 2005-08-10)

e Miljoteknisk markundersokning, Vappeby, Habo kommun, Balsta (DGE Mark och Miljo AB, 2019-11-12)

e Miljoriskbedémning, del av Vreta-Balsta grundvattenférekomst (Bjerking AB, 2019-11-05, rev. 2020-04-
06)

e Hydrogeologisk utredning, del av Vreta-Balsta grundvattenforekomst (Bjerking AB, 2020-06-18)

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning inom fastigheterna Vappeby 7:1 och Amerika 1:1, Bélsta,
Habo Kommun (PE Teknik och Arkitektur AB, 2021-02-23)

e Utlatande angaende fastigheten Amerika och storre vattensalamander (JM Natur, 2004-09-24)

o Atgérds- och skotselplan 2005/2006, Stérre vattensalamander vid Draget, Hibo kommun. (JM Natur, 2005-
08-22)

e PM Dagvatten, Entré Lillsjon, Balsta (Sweco Sverige AB, 2021-03-31)

e Arkeologisk utredning steg 1 Nya Kalmarsand. Rapport 2011:34. Stiftelsen Kulturmiljévard

Medverkande

Plankarta med bestammelser, planbeskrivning samt illustrationsbilder har upprattats av planarkitekter pa
Habo kommun. Genomférandedelen i planbeskrivningen har upprattats av Habo kommun tillsammans
med Torkel Oste Fastighetskonsulter AB. Planarbetet har skett i samarbete med andra férvaltningar och
avdelningar inom Habo kommun.

Andreas Lagerstrom & Mattias Hamilton,
Planarkitekter, Hdbo kommun

Jytte Rudiger,
Tf plan-och exploateringschef, Habo kommun



INNEHALLSFORTECKNING

1.

2.

3.

INLEDINING ...ccieiiiiiiieiiiiiiiei it re et s e s s e s s s et e e s e e et e e st ea s s e s as s s aas s aass s aaasssassssassseasssssssssasssenssssnsssrnsssensssensssrns 6
1.1. Planens syfte 0Ch RUVUAAIAG ...........c..eeeeeueiieeiiieeeeiee e ecte e sttt e e e etea e s staa e e s sstaaesestaaassssseaesanes 6
O CT=TcTe 1] o] [ Lo L={ 1 Lo USSR 6
Tidigare stallNiNGStagande.......cccuuiiiiieiiiiiiiiiteieiertreeeereenseseennseeerensssserennsssseenssssssenssssssensssssssnsssssssnsssssssnssssssnnnsnsnes 7
2.1. Kommunens vision — VGrt framtidQ HGDO..............cccueeeueeeieeeeiieeiieesireeieesiteessieesiteaesesesasenseens 7
2.2, OVEISIKESDIAN. ..ottt ettt ettt a et eae e st e s st essssasssssanssens 7
2.3. GGHANAE AELALIPIANET ..ottt ettt e e e ettt e e e et e e et a e et a e e st aaessenaeersnas 7
2.4. KommuNGIQ BESIUL i GUIIGt..........ueeeeeeeieieee ettt e ee et e e e e ettt e e e e ettt aaaeeesssssenaaaeeesssnnes 8
FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG ......ccccererrerrerreeeessessessesessessessessessesessessessassastessssessessassessesessessessassessssessesseses 9
I B 1o 1 (e 14 V[ Lo SRS 9
IV oY gV Yo 1.4 4 o Lo | QRN 10
1.1.1. Planomrade och angransande OMIEAGEN .........cccuiiiiiie ettt e et e et e e ettt eeeetbe e eeateeeeateeeesbeesssesensbeeeensaeesneens 10
000 0 2 Y[ Y1Y =Y o TSR 11
00 . TR =T Vo £ 1Y/ [ RS 11
0 I S oY o o =T oV o 11 ¥ ==Y USROS 11
00 00 T - 1 (U OO U PP OPPPPRTPTN 12
0 Y ST (- {0V T [T RO PP 12
1.1.7.  Mark och geotekniska fOrNAHANGE.......cc.eiiiieiie et et te et e e be e s e e et e e sateesbeesaseeseesanas 12
008 T C (U o LV 4 T o RO OO PR P PP PPRPRPPTO 13
R R O D - T4V - | 1 (=] o LD S OOO PO PPPPPPTPPTPN 13
00 T O TR oY oY T =T I o = o TSR 15
GG A o o T} o] ) Lo o IS U USSP 16
1.2.1 PlanbestammelSer i PlanKarta.......cc.eeccuii et e et e e et e e e aae e e s te e e etbeesbaeeesabeeeebteeessaeeanteeeanraeesnaeas 16
1.2.1.  Arbetsplatser, OVrig DEDYEERISE .....cooiiiiiieee e bbb e 18
0 S ] P Yo Y T = Yol o T UL 01 o VoY1 o =SS 18
O T = To [ o 11 [ IR OO 18
O S 111 =T g T~ [ = o 1= TSR 19
R/ Clo Lo e Yol s I 4 ] CTUOO USSP 19
0 T0 B C 7= Y (U G (U o PP 19
1.3.2.  TrafikflOdEN OCH PrOGNOS .....eiiuiiiiiiieee ettt sttt eab e s b e e s b e be e st e e bt e s beesabesabeesanesnneesanes 19
1,303, KOHEKEIVEIATIK weeeureeiiiieieeiit ettt st sb e st e s bt e st e e s b be s b e e sat e s beesbee e beesabeeabeesabeebeenaeas 20
T Vo = Lo T [ o V=SSP UPU P PPPPPPN 20
0 TR o=V =Y o1 o = TSR 20
R K=T (10 (o I 4 [+ [0 ] GO USSP 20
T N T Y- 1 (=T o Bl o Yol o JF- 1Y/ (o o o JES SO URUU PR 20
O T A =Y B =1 [ e o ol o W =1 =] - | AT RPPRN 21
IO R T N =Y | £ o =Y =T o TV SR 21
3.6. Storningar, NGISA OCH SGKEINEL ........cccc..eeeeeeeeeeeeeeceeeee ettt e e e e ettt e e e e e asstaaaaa e e e 21
0 X T 2 - o (o DO TSP 21
0 T O TR - Y [ =4 - Yo £ R 21
1.3.11.  BUIEr OCh VIDIratioN@I ....ciiiiiieeeiee ettt et s e st e e e s bt e e s bt e e sabee e sabeeeebbeesbbeeennbeeesnseeesneeas 22

1.3.12.

(0N o QY= L1 =] 22



4.

1.3.13.
1.3.14.
1.3.15.

VLT T 2] =L (=] OO
BaINKONVENTIONEN ... iiiiiiieeeccet e ettt ettt ettt e e bbb bbb e b e e eeeeeeeaeeeeeeeeesesesasassssssssssssssssereeeereeaeseseeeeeanns
L7724 4 13 S PR

GENOMFORANDE .....eeeieeuereiiereteeresseeseessseesessssessssssessessssessssssessessssessssssessessssessssssessessssessssssesssssssessssssessessssesssssnessons

VAN 0o To [ 1Ko 1 (o) 4K (o o [ e Lo ] (2 [=J (O 24

1.3.16.
1.3.17.
1.3.18.
1.3.19.

3.8. Avtal

1.3.20.
1.3.21.

[ E o) (o] =T = Ta Lo [T PSP OP PP RPRPOP
QLT [ o] 7= o TSRS
[CT=TaTeTa0) {o ] =T aTo =1 Ao U PRRUPSPRTPPON
Huvudmannaskap 0ch ansvarsfordelning .........cceeeicieeicee et e e s e e e e e e e nreeenaeas

o LT a T aY Y- 1V - | PSS

3.9. FAStiGQREtSIGEESIIGA fIAQOL ......oocceeeeeeeeeeeeeeee ettt e et e et e e e st e e e et a e et a e e s tsaaeesaneas 25

1.3.22.
1.3.23.
1.3.24.
1.3.25.

[V T Lo ol g aF=11 =T o [=T o ISR
GEMENSAMNETSANIAZENING ..eccviei ettt e e e st e e st ee e e sat e e essteeesasaeessaeeessteeesnseeeesaeeeanseeesnseeesseeannn
R LT =d gL U= ool W= T A =] o Lo [P
FaStiGhetSDIlANING «...coeeeiii ettt st e bt e s he e et e e s bt s bt e st e st e e satesabeesabeeneenaees

EKONOMUSKO fIGQOL ........vveeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt e ettt e et e e e et e e et e e e et e e e e tseaeessteaeasseaeessrenaeassnas 29

1.3.26.
1.3.27.
1.3.28.

Kostnader fastighetShilaNINg.........ocuuii i e et ee e et e e et e e et te e e e bt e e erabeeesateeeensaeesnnaeas
ANSIULNINGSAVEITLET ..eeiieeieeeee et e et e e st e e st e e e s abe e e s abeeesabaeeessbeeesasaeesabteessbeeennseeesannans
2T o= 1o 1Yo N {1 Y PSR

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAG ......coveeteteeressensestsstesessessessesssssssessessestessssessessassessessssessessassssssssssessassasssssssassassens

I (0N 211 To1VAY o T=te L] 111 11 1o OO RO PPN 30
3.11. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)/Ekologiska konsekvenser ..............ccceecueeevueecveveevuvennne. 30

1.3.29.

o] o [0 o F=To LIRU L g =Te [ 1 gY 2 RS

3.12. EKONOMISKA KONSCKVENSEL ...ttt e e eettttte e e s e e e e ettttttssa s s e e aeevavansns 31
I C A Yo or o] [o I (o 10 KX=1 4 =2 £ KX =1 (R 31



1. INLEDNING

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte, dess innebdrd, hur planen ska genomforas samt
konsekvenserna av planens genomforande. Planbeskrivningen ér till skillnad fran plankartan inte juridiskt
bindande.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fyra delar:

e Eninledningsdel som beskriver planens syfte, innehall och sammanfattning av
planbeskrivningen.

e Platsens forutsattningar och planforslag. Innehaller en nuldgesbeskrivning och planens innehall
samt fortydligande av de planbestammelser som finns med pé plankartan.

e Genomférande. Beskriver de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
planen.

e Konsekvenser av planens genomférande. Beskriver konsekvenser av ett genomférande av planen
och redovisar utfallet av behovsbeddmningen.

1.1. Planens syfte och huvuddrag
Planens syfte ar att mojliggora en utvidgning av Dragets industriomrade.

Inom tidigare icke planlagd mark méjliggors for smaindustri, kontor, och handel. P& grund av lokala
forutsattningar och avsikten att mojliggéra markanvandning som kan innebdra hantering av miljofarliga
amnen finns skyddsbestammelser for att sakerstalla en saker dagvattenhantering.

1.2. Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran och med den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla till dess den andras eller upphévs.



2. Tidigare stallningstagande

En detaljplan maste forhalla sig till andra planer, policys och stéllningstaganden. En del planer visar en
overgripande riktning sasom visionen och dversiktsplanen medan andra riktar in sig pa specifika omraden
sasom bostadsforsorjningsprogram. Gallande detaljplaner spelar ocksa in i de fall sadana finns.

2.1.Kommunens vision — Vart framtida Habo
Kommunfullméktigen antog under 2022 Habo kommuns vision - Vart framtida Habo. Visionen ska vara
vagledande for den kommunala verksamheten géllande planering, produktion och bostadsutveckling.
Kommunen ska enligt visionen véxa hallbart och befolkningsdkningen ska ske i balans med kapaciteten
inom teknisk infrastruktur och kommunal service. Visionen bygger pa fyra inriktningar:

e Habo - en aktiv part av Malardalen.
e Malarkommunen néra naturen.
e Baélsta— en levande smastad.

e | hallbara Habo finns det goda livet.

Forslaget innebar planlaggningen av verksamhetsmark vilket gar i linje med framfor allt den forsta
inriktningen. Verksamhetsmark ar eftertraktat i kommunen och Draget &r ett strategiskt bra lage med god
anslutning till bade E18 och centrum. En utveckling av omradet skulle gynna naringsidkare och i
forlangningen, naringslivet och potentiellt arbetsmarknaden i Habo kommun.

2.2.Oversiktsplan
| kommunens 6versiktsplan fran 2022 pekas aktuellt omrade ut som del av utredningsomrade for framtida
mark- och vattenanvandning omrade. Grustaget vid Draget ska enligt 6versiktsplan utredas for att
tydliggora framtida behov och klargéra lamplig framtida markanvéndning.

Planforslaget bedoms ga i linje med gallande 6versiktsplan. Att inom del av grustaget som angransar till
industriomradet mojliggora for expansion bedoms som lamplig markanvandning. Vardefulla naturvérden
bedoms ej paverkas negativt av etableringen. Genom skyddshestammelser sakerstalls vattenkvalitet for
grundvatten.

2.3.Gallande detaljplaner
Aktuellt markomrade &r inte tidigare planlagt men ansluter direkt till detaljplan for Dragets
verksamhetsomrade (DPL 325). Detaljplan 325 (lagakraft 2008) reglerar framst omrade for handel,
smaindustri och kontor i hogst tva plan (H, J1, K, I1). Detaljplan 220 (lagakraft 1990) reglerar framst for
smaindustri, kontor och handel i hogst tva plan (J1, K, H, 11) (figur 2).

Planforslaget ligger i huvudsak i linje med de befintliga detaljplanerna gallande utformning, héjd och
storlek. En nagot hogre hojd tillats dock i denna detaljplan i jamforelse med géllande planer.



Figur 2. Kartan visar omradesgransen befintliga detaljplanen 325 soder om planomradet samt 6vriga narliggande detaljplaner (gul linje).
Aktuellt planomrade &r markerat med rod linje.

2.4.Kommunala beslut i 6vrigt
Ansodkan om planbesked inkom 2017-03-15 om detaljplaneldggning for del av fastigheten Vappeby 7:52.
Kommunstyrelsen beslutade 2017-08-29 (§ 100) att godkéanna ett planuppdrag, och 2018-06-19 (8 130) att
utoka planomradet.



3. FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Planbeskrivningen ska redogdra for de fysiska forutsattningar som star bakom motiven till planens
utformning. Forutom naturliga forutsattningar som markforhallande handlar det bland annat om hur
befintlig bebyggelse, tillgang till service och hur trafiksituationen ser ut. For underrubriker som berors
redogors dven for planens forslag till framtida anvandande.

Nér planbestammelser i plankartan berdrs i texten fortydligas kopplingen med aktuell bestammelse (inom
parentes). Texten ska dven ge en beskrivning av tankar och motiv till bestimmelsen.

3.1.Bakgrund
Skanska anstkte om planbesked for fastigheten Véppeby 7:52 2009, da utelamnades aktuellt omrade pa
grund av att NCC hade en taktslant in pa omradet. Kommunen ville avvakta takttillstandet som nu 16pt ut
innan en detaljplan skulle genomforas pa fastigheten. Ansékan om planbesked inkom pa nytt fran
Skanska 2017 och berdrde da tva markomraden av fastigheten Vappeby 7:52. Positivt planbesked gavs for
ett av markomradena (den del som nu planlaggs).

Initialt under planarbetets bérjan utvidgades planomradet till att omfatta dven intilliggande fastigheter
Véppeby 7:1, Amerika 1:1 samt del av Draget 1:1. Detta gjordes dels for att méjliggdra en vidare
forlangning av verksamhetsmark och gata soder om fastigheten Amerika 1:1 och dels for att i detaljplan
sékra nuvarande markanvandning (naturmark) for en del av fastigheten med héga naturvarden. Vid
arsskiftet 2018/2019 togs detaljplanen ut pa samrad med detta stérre planomrade.

Efter samrad reducerades omradets utbredning for att inte langre omfatta stora delar av fastigheterna
Vappeby 7:1 och Amerika 1:1. Det &r inte langre kommunens vilja att mojliggora for verksamhetsmark
inom del av Vappeby 7:1 och Amerika 1:1, darmed anses ocksa behovet av att sékra buffertzon inom del
av fastigheterna med hoga naturvarden inte langre kvarsta. Del av fastigheten Véappeby 7:52 har under
planprocessen avstyckats och bytt dgare. Den nya fastighetsbeteckningen som gavs vid &garbytet ar
Véppeby 7:265 och det ar ocksa denna del som planlaggs genom denna detaljplan.

Planomradet beror i aktuellt forslag fastigheter Vappeby 7:265 samt mindre delar av fastigheterna
Amerika 1:1 och Draget 1:1. Planomradet ligger som en forlangning av Dragets verksamhetsomrade mot
nord/nordvést och omfattar cirka 33 000 kvm verksamhetsmark.



3.2.Forutsattningar
Planomradet &r belaget 6ster om Balsta centrum, mellan E18
och Balstaasen. Fran planomradet ar det cirka 1,2 km till
Balsta centrum (figur 3). Planomradet angréansar i oster till
vagen Dragrannan. | soder gransar omradet till befintligt
verksamhetsomrade samt i vaster till skogsomradet och
grusasen Balstaasen. Ytan utgors av delvis skogsomrade och
delvis 6ppen mark som tidigare varit en del av grustakten.

1.1.1.Planomrade och angransande omraden
Aktuellt planomrade omfattar som helhet en areal om ca
35 000 kvm uppdelat i tva delomraden. Storre delar av
planomradet avgransas nordvastlig riktning av en slant och
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Figur 3. Planomradet med avstand till Balsta centrum.

fore detta grustakt och i sydostlig riktning av befintlig detaljplan (DPL 325).

En delstracka av befintlig vag (Dragrannan) utgor planomradets andra del. Det andra delomradet
angransar karr och skogsmark i sydvast. Naturmarken intill planomradet utgor en levnadsmiljo fér den
artskydda storre vattensalamandern. Dragrannan I6per i delomradet parallellt med E18 norddst om
planomradet.




1.1.2.Riksintressen
Riksintressen galler geografiska omraden som har utpekats darfor att de innehaller nationellt viktiga
varden och kvaliteter. Riksintressen kan bade innefatta bevarande och exploatering.

En stor del av aktuellt planomradet ingar i utpekat omrade for riksintresse for friluftsliv (MB 4 kap 1-2
8).

Planomradet angréansar aven till E18 som &r av riksintresse for kommunikationer. VVagen skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjande av anlaggningen (MB 3 kap 8 §).

Planforslag: Planomradet ligger geografiskt mellan befintligt verksamhetsomrade och grustékt och utgors
idag av bar mark utan nagon betydande vaxtlighet. Intressen inom planomradet kopplat till riksintresset
for friluftsliv bedoms vara mycket sma. Planférslaget bedoms inte heller paverka omkringliggande
omraden negativt ur denna aspekt. Déarav beddms riksintresset inte paverkas negativt.

Riksintresset for kommunikationer bedoms inte paverkas negativt av forslaget. Den planlagda
kvartersmarken ligger cirka 200 meter fran E18 och beddms inte gora ett hinder for vagens funktion. Att
planlédgga for gata och natur intill E18 gor i syfte att sdkerstélla befintlig markanvéndning och bedéms
inte riskera att innebara negativ paverkan.

1.1.3. Strandskydd
Strandskyddet ar ett generellt skydd som galler i hela landet. Det géller vid alla kuster, sjoar och
vattendrag. Det skyddade omradet ar normalt 100 meter fran strandkanten, bade pa land och i
vattenomradet. Lansstyrelsen kan utdka strandskyddet upp till 300 meter, om det behdvs for att sékerstalla
nagot av strandskyddets syften.

Planforslag:
Aktuellt omrade berors inte av strandskydd.

1.1.4.Fornlamningar
Fornlamning &r skyddade enligt kulturmiljolagen. Skyddet innebar att det ar forbjudet att utan tillstand
andra eller skada en fornlamning, till exempel genom att den tas bort, gravs ut eller tdcks over.

I Riksantikvariedambetets databas finns uppgifter om mojlig ldmning utan antikvarisk bedémning inom
planomradet (L1943:9688). Uppgiften fran inventeringsbok fran 1979 gor gallande att det troligen funnits
ett gravfalt pa asen.

| databasen finns dven uppgifter om ett gransmarke i form av ett femstensror(L1943:9589).
Gréansmarkeringen Kklassificeras som 6vrig kulturhistorisk [amning. L&mningen omn&mns och beddms i
Arkeologisk utredning for Nya Kalmarsand (2011). Det konstateras att gransmarket &ar forstort och
borttaget och antikvarisk bedémning gors i utredningen att Iamningen ska bedémas som forstord.

Planforslag:



Med grustaktsverksamhet som pagatt under lang tid bedoms det som osannolikt att eventuella
fornlamningar ska finnas kvar pa platsen. Skulle fornlamning patraffas under genomférande kravs
tillstand enligt 2 kap. kulturmiljolagen (1988:950).

1.1.5. Natur
Marken inom planomradet ar 6ppen. Planomradet ar generellt plant och avgransas av kraftiga
hojdskillnader i vaster. Omradet har ingen vegetation utan utgors av den tidigare taktverksamheten.

1.1.6.Naturvarden
Inga kanda naturvérden finns inom planomradet. | narhet aterfinns dock ett antal omraden med klassade
naturvarden. | direkt anslutning till den del av Dragrannan som planlédggs inom fastigheterna Amerika 1:1
och Véappeby 7:1 finns ett kérr- och skogsomrade med goda lokaler fér och noterad férekomst av stérre
vattensalamander. Arten storre vattensalamander ar fridlyst enligt Artskyddsférordningen (SFS 2007:845,
andrad 2022:928), enligt paragraf 4, 5 och ar &ven listad i EU:s art- och habitatdirektiv, vilket innebér att
Sverige har en skyldighet att sakerstélla att arten har en gynnsam bevarandestatus. Karret ar ocksa
upptagen i Habo kommuns Naturvardsplan fran 2022 (objekt 29) och ges dar klass 1.

| det nedlagda grustaget inom fastigheten Vappeby 7:1 finns i branterna (utanfor planomradet) forekomst
av backsvalor. De grusiga branterna som uppstatt ar lampliga som hackningskoloni for backsvalan. Ett
flertal inventeringar har gjorts dar boplatser patraffats.

Planforslag:
Planforslaget bedoms inte paverka nagra naturvarden negativt.

Storre vattensalamanders habitat utanfor planomradet bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.
Omradet ligger pa tillrackligt avstand fran den del av planomradet som foreslas omvandlas till
industrimark. For att sékerstalla att spridning av skadliga amnen fran planomradet inte forkommer och
paverkar narliggande omraden och grundvatten, regleras avledning av dagvatten till anslutningspunkter i
lokalgata (beskrivet pa plankartan under ”’Skydd mot stérningar”).

Backsvalorna som har hackningsplats i omradet intill bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.
Omradet ligger pa ett tillrackligt avstand fran planomradet med en hojdskillnad som avgransar omradena.

1.1.7.Mark och geotekniska forhallande
Planomradet ligger i anslutning till Balstadasen. Aktuellt omrade har tidigare utgjorts av en grustakt och
sedan efterbearbetats i samrad med Habo kommun. Pa grund av tidigare grusutvinning varierar
marknivaerna kraftigt utanfor omradet. I anslutning till Dragets gatunat ar marken i nivaer pa cirka 10
m.6.h. och i nordvast gar en slant upp till drygt 20 m.6.h. Planomradet ar mestadels plant.

Balstaasen loper i nord-sydlig riktning och gar dver planomradet. Detta gor att storre delar av omradet

utgors av isélvssediment, det vill sdga grovkornigt asmaterial. | 6stra delen av planomradet finns dven
sand och lera som svallats ur asen.

Planforslag:



Planforslaget avser att mojliggora for verksamheter att nyttja den 6ppna ytan i sodra delen. Det anses inte
vara nodvandigt med nagra storre andringar av markhajder for att mojliggora bebyggelsen. Inga sarskilda
grundlaggningsmetoder bedoms heller kravas kopplat till mark och geotekniska forhallanden.

1.1.8.Grundvatten
Planomradet ligger pa en del av grundvattenmagasinet VVreta-Balsta. Grundvattenmagasinet ar en klassad
vattenforekomst med tillhérande miljokvalitetsnormer (MKN). Detaljplaneomrade ligger i sin helhet inom
omrade, klassad av SGU, som av hdg sarbarhet. Grundvattenmagasinet bestar av sand- och
grusavlagringar och I6per i nord-sydlig riktning. Konsekvensen av hog sarbarhet ar att fororeningar som
infiltrerar marken snabbt kan na grundvattnet och paverka grundvattenkvaliteten. Beslutade
miljokvalitetsnormer fran 2017 faststaller att \Vreta-Balsta har en god kemisk och kvantitativ status.

Miljokvalitetsnormer faststaller att Vreta-Balsta har en god kemisk och kvantitativ status. Inom
planomradet finns aven en grundvattendelare. | norra omradet leds grundvatten till stora Ullfjarden och i
sodra omradet leds grundvatten till Lillsjon och Prastfjarden.

Under 2019 och 2020 har foretaget Bjerking utfort en hydrogeologisk utredning 6ver omradet Draget. |
rapporten konstateras att grundvattennivaerna féljer Malarens vattennivaer och att det finns goda
mojligheter till att ta ut grundvatten i omradet. | rapporten ingar dven en miljoriskbedomning for omradet.
Det konstateras att grundvattentakten &r starkt paverkad av industriomradet och den manskliga paverkan.
Det konstateras i utredningen att det krévs stora resurser for att sékerstélla omradet som grundvattentakt,
exempelvis skyddsforeskrifter for reglering/begransning av kemikalier och brénsle for att minska risken
for spill och utslapp. Darutover bedoms efterbehandling av fororenade omraden, skyddsatgarder langs
med vag E18 samt en séker och god rening av dagvatten vara av stor vikt. (Bjerking, 2019).

Planforslag:

Planforslaget reglerar att dagvatten fran kvartersmarken ska avledas till kommunens dagvattennat (ma).
Detta gor att potentiell fororening inte ska infiltreras till grundvattnet. Stérre delar av Draget
industriomrade ar kopplat pa samma satt mot en dagvattendamm soder om planomradet langs Sédra
Balstaleden. Detta &r ett viktigt steg i en langsiktig planering av hanteringen av grundvattenmagasinet.

Eftersom smaindustrier ar tillatet pa platsen &r det dven viktigt att anvandningen ar reglerad for hantering
av miljofarliga dmnen. Genom skyddsbestdmmelse (m>) regleras att ytor dér dessa &mnen hanteras
behdver vara hardgjorda utformade sa att en uppsamling kan goras vi eventuellt spill eller olycka. Med
dessa regleringar sékerstélls att miljofarliga gifter inte kommer att nd grundvattnet eller recipienten.

Potentiellt fororenat dagvatten hindras fran att infiltrera sarbar mark, och darmed na grundvattnet, med
hjalp av hardgjorda ytor samt makadamdiken med tét botten. Genom planerade atgarder bedéms
planforslaget inte paverka miljokvalitetsnormerna for Vreta-Balsta grundvattenmagasin negativt.

1.1.9.Dagvatten
Ytvattenrecipienten for planomradet ar Lillsjon (belaget ca 700 meter sdder om aktuellt omrade). Lillsjon
avvattnar planomradet liksom stora delar av Dragets befintliga industri och handelsomrade via
dagvattenavledningar sdderut. Lillsjon avvattnas i sin tur vidare till Kalmarviken och Prastfjarden i
Malaren. Det finns idag inga miljokvalitetsnormer (MKN) faststallda for Lillsjon, men det finns
faststéllda MKN for Prastfjarden. Prastfjardens ekologiska status &r god, medans den kemiska statusen ej
uppnar god status. Detaljplanens norra delar avvattnas i dagslaget till det karrmarken i anslutning till



planomradet. Det som i plankartan foreslas regleras som kvartersmark ligger inom verksamhetsomrade for
dagvatten.

Planforslag:

Platsens forutsattningar som del av mojlig framtida dricksvattentakt och markforhallanden med hdg
genomslapplighet gor det sérskilt viktigt att fororenat dagvatten hanteras inom planomradet. Genom
skyddsbestammelse (m?2) regleras att ytor dar potentiellt miljéfarliga &mnen hanteras ar hardgjorda sa att
en uppsamling kan goras vi eventuellt spill eller olycka. Hantering av férorenat dagvatten sékerstéalls i
plankarta genom skyddsbestammelse (m1) som innebér att smutsigt dagvatten ska ledas bort fran omradet
I tata system.

En dagvattenutredning &r framtagen av foretaget Norconsult AB (2019) som beskriver forutsattningarna
for omradet och lampliga atgarder. Det beraknas att kvartersmarken som planlaggs blir hardgjord vilket
darmed ocksa innebdr att dagvattennivaerna inom omradet kommer att 6ka efter genomférande. Om inga
reningsatgarder vidtas forvantas fororeningsmangder och halter av samtliga &mnen i dagvattnet dka efter
exploatering jamfort med dagens nivaer. Dagvatten fran trafikerade ytor foreslas samlas upp och avledas
via tdta makadamdiken i kombination med oljeavskiljare. Vid ett 100-arsregn kommer dagvatten fran
Dragrannan (vagomrade) att avrinna norrut mot karrmarken (Figur 8). Dagvattnet inom verksamhetsytan
kommer, vid genomford detaljplan och ett 100-arsregn, avvattnas soderut, till befintlig dagvattendamm
vid Lillsjon.

Figur 6. Planomradet markerat med vitstreckad linje. Foreslagna avrinningsvagar (roda pilar). Befintlig dagvattendamm vid Lillsjoén
markerad i rott.

Sweco har utfort en utredning for att sékerstélla att dammen kan fordrdja och rena tillkommande
dagvatten. (Sweco, 2021). Utredningen visade att den tillkommande volymen far plats i dammen och att
fororeningsbelastning efter rening i Lillsjons dagvattendamm beddms 6ka marginellt.



Enligt fororeningsberakningar kommer detaljplanens genomforande innebéra att Habo kommuns (2021)
riktvarden for samtliga amnen halls. Fororeningsbelastningen efter rening i Lillsjons dagvattendamm
bedéms oka marginellt av det utokade omradet och halterna for bly, zink, kadmium och kvicksilver
forvantas 6verskrida riktvarden enligt Habo kommuns dagvattenpolicy. Halterna av dessa amnen
forvantas dock overskridas dven innan pakoppling av planerade verksamhetsomraden.

En aspekt som bor tas i beaktning ar att man i fororeningsberakningar fran 2021 raknade pa davarande
planomrade (storre omrade och betydligt storre yta for verksamhetsmark) samt dagvatten fran en
ytterligare detaljplan (DPL 426 Entré Lillsjon). Overskridna riktvdrden efter rening i dammen &r en
kumulativ effekt, da dagvatten fran flera verksamheter leds till Lillsjons dagvattendamm och bidrar till
fororeningssituationen. Paverkan pa ytvatten av enbart planforslaget ar darmed svart att bedéma.
Planomradets omfattning har dock minskat och kommunen arbetar efter mindre antal pakopplade
fastigheter till dammen &n nér utrdkningen gjordes. Detta sammantaget innebar sannolikt att berdknade
fororeningsbelastningar ar nagot hogre an de faktiska féroreningarna om detaljplan genomfors.

Trots detta kan det inte uteslutas att recipienten Lillsjon paverkas negativt av planerad exploatering. Det
gar heller inte att utesluta att MKN for Prastfjarden paverkas negativt vid dagvattenrening i Lillsjons
dagvattendamm. Planforslaget innebér trots atgarder sannolikt liten negativ paverkan.

Vid genomforande bor kvartersmark hojdséattas sa att dagvatten kan ledas till de kommunala ledningarna.
En fordrojning av dagvatten bor ske lokalt inom egen fastighet innan det slapps ut pa det kommunala
ledningsnatet.

1.1.10. Fororenad mark
Inga kanda fororeningar finns inom planomradet.

Karr- och skogsmarken som ligger utanfor men precis intill den nordostra delen av planomradet har
tidigare anvants som deponi och brandévningsplats. Inom ramen for detaljplanearbete har miljotekniska
undersokningar har utforts for att bedoma fororeningarnas omfattning. Omradet har EBH-riskklass 1,
vilket innebar att det &r mycket angelaget att omradet undersoks. Enligt en tidigare inventering fran 2007
har dven fore detta Raddningsverket brant avfall pa den sédra deponidelen nar platsen anvandes for
évningsomrade. Under 2019 har provtagning av omradet genomforts (DGE mark och miljo). |
utredningen gjordes provtagningar dver det omrade som tidigare utpekats som deponi. Fororeningar
hittades som Overskrider generella varden for bly, barium och vanadin. Det hittas &ven féroreningar av
preflorerande &mnen (PFAS) i grundvattnet. Under 2021 har foretaget PE teknik och arkitektur utfort en
kompletterande miljoteknisk markundersokning for att avgrénsa féroreningarna och spridningen av
amnena. Utredningen hittar tva omraden som har varden vilka dverskrider tillaten niva for mindre kanslig
markanvandning (MKM). Provtagning har skett utanfoér det omrade som nu ingar inom planomradet.



Planforslag:

Figur 5. Ungefarligt omrade som undersokts markerat i rétt. Planomradesgrans markerat med vitstreckad linje.

Det bedéms inte finnas nagot som utifrdn genomforda utredningar talar for att mark inom planomradet ar

fororenat.

3.3.Planférslag

1.2. 1 Planbestdammelser i plankarta

Foljande bestammelser galler inom planomradet. Endast angiven anvandning ar tillaten.

Anvandning av mark och vatten, Allméan plats

Symbol i Planbestammelse Lagstod | Motiv
plankarta
Lokalgata 4 kap. 5 | Befaster nuvarande markanvéandning och mojliggor
GATA § 1st2p | anslutning av atervandsgata till Spjutvagen. Skapar
funktionellt trafikflode.
Lokalgata, borjar 4 kap.5 | Borjar att galla da nuvarande avtalstid for
galla 36 manader 8 1st2p | lagenhetsarrende 16pt ut.
I efter Laga kraft. Omradet ska ses som planlost fram till 2027-01-01.

Mojliggor for uppstélining av fordon under avtalstid
och regleras senare som lokalgata for att skapa ett
funktionellt trafikflode.




NATUR

Natur

4 kap. 5
§1st2p

Befaster nuvarande markanvandning da
planomradesgrans forlaggs vid fastighetsgrans mellan
Amerika 1:1 och Draget 1:1

Anvandning av mark och vatten, Kvartersmark

Symbol Planbestdmmelse Lagstod | Motiv
Tekniska 4 kap.5 | Mojliggor for exempelvis transformatorstation inom
=1 anlaggningar § 1st3p | planomradet. Kan komma att kravas nar nya
verksamheter etableras
Detaljhandel 4 kap. 5 | Kop och forséljning av varor och tjanster. | linje med
L= ] 8 1st 3 p | angransande planers anvandning.
Smaindustri 4 kap. 5 | Produktion, lager, partihandel och annan jamforlig
8 1st3 p | verksamhet. Begransad omfattning och
omgivningspaverkan. | linje med angransande planers
anvandning.
Kontor 4 kap. 5 | kontor, tjansteverksamhet och annan jamforlig
< ] 8 1st3p | verksamhet. I linje med angransande planers
anvandning.
Egenskapsbestammelse for kvartersmark
Symbol i Planbestammelse Lagstdd | Motiv
plankarta
Bebyggandets
omfattning
Hogsta 4 kap. 11 | I stort i linje med angransande planer. Nagot hogre
<GZ> | pyggnadshéjd i § 1st1p | hojd méjliggor for lager.
meter 6éver markplan
Hogsta 4 kap. 11 | Begréansning av utnyttjandegrad gors i syfte att
utnyttjandegrad i 8 1st1p | sékerstalla yta for parkering, dagvattenhantering etc
€50 byggnadsarea per
fastighetsare ar 50 %
Placering
Byggnad ska 4 kap. 16 | Placeringsbestammelse gors i syfte underlatta
placeras minst 4,5 8 1st1lp | bygglovsprocess
o meter fran
fastighetsgrans mot
gata
Skydd mot
storningar
Fororenat dagvatten | 4 kap. 12 | Bestdammelse gors i syfte att sdkerstélla att
m far ej infiltreras. 8 1st2 p | grundvatten och ytvatten ej férorenas.
1 Dagvatten ska ledas
via tata system till
den lokala
dagvattenhanteringen
Ytor dar brandfarliga | 4 kap. 12 | Bestdammelse gors i syfte att sakerstélla att
m; vatskor och 8 1st 2 p | grundvatten och ytvatten ej fororenas.

kemikalier hanteras
ska vara hardgjorda
och utformas pa ett




sadant satt att spill
och lackage kan

insamlas och
omhandertas
Utforande
Kaéllare far inte 4 kap. 16 | Planomradet ingar i ett hogriskomrade for radon. Det
b1 finnas 8 1st1p | anses darfor inte vara lampligt att ha kallare inom
omradet.
Administrativa bestammelser
Symbol i Planbestammelse Lagstod | Motiv

plankarta

Genomfdrandetid

Genomforandetid ar | 4 kap. 21 | Detaljplanen &r hyfsat flexibel i sin anvandning.

10 ar 8 Foréndrade forutsattningar innebér dock ofta behov
att &ndra aven val genomarbetade planer.
Genomforandetiden ar darav 10 ar.

1.2.1. Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Narliggande omraden innehaller verksamheter av olika slag. Inom befintligt verksamhetsomrade finns
kommersiell service som &r att betrakta som externetablering inom Balsta tatort. Soder om vagen Sodra
Balstaleden ligger dagligvaruhandel och en bygghandel.

Planforslag:

Detaljplanen mojliggor att fastigheter kan styckas av och bebyggas for andamalen detaljhandel,
smaindustri och kontor (HJ1K). Foreslagen markanvandning innebér viss flexibilitet i form av typ av
verksamhet for framtida foretagsetablering. Fastigheterna kan avstyckas till mindre ytor for smaforetag
eller mer omfattande for storre anlaggningar.

En utveckling av verksamhetsmarken i omradet skulle gynna naringsidkare och i forlangningen
naringslivet i Habo kommun. Eftersom en stor del av kommuninvanarna idag pendlar till
grannkommunerna ser kommunen positivt pa att skapa fler arbetsplatser inom kommungransen.

1.2.2.Placering och utformning
Befintlig bebyggelse i omradet Draget & som hogst tva vaningar och uppford i tegel, plat och puts.
Fargskalan varierar.

Planforslag:

For att skapa en sammanhallen bebyggelse tillampas liknande bestammelser som reglerar placering och
utformning som i angréansande detaljplaner. Planen medger en exploateringsgrad om 50% i byggnadsarea
av fastighetsytan (eso), och hogsta byggnadshéjd till 12 meter. Byggnader ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans mot gata (p1). Bestammelse om utforande sakerstéller att kéllare inte far inredas(b*).

1.2.3. Stadsbild
Det befintliga smaindustri- och handelsomradet, E18 samt grustakten omger planomradet.



Planforslag:
Utveckling i linje med plan bedoms inte paverka stadsbilden namnvart.

1.2.4.Tillganglighet
Dragets industriomrade nas lattast fran Sodra Balstaleden och dar Dragetrondellen ar huvudinfart till
omradet Draget. Langs Sodra Bélstaleden och Dragrannan finns det en gang- och cykelbana. Gang- och
cykelvagar i Dragets industriomrade begréansas dock till gatan Dragrannan.

Planforslag:
Detaljplanen foreslar ingen forandring sett ur tillganglighetssynpunkt. Omradet har goda mojligheter att
anslutas till det befintliga gatunatet.

Forutsattningar bedoms finnas for ny bebyggelse att uppfylla kraven pa tillganglighet.

3.4.Gator och trafik

1.3.1. Gatustruktur
Planomradet ansluter till Spjutvéagen i soder och till en del av Dragrannan i 6st. Spjutvagen &r en
industrigata som gar genom vastra delen av Dragets industriomrade. Gatan har en gatubredd om 10-12
meter och saknar trottoar. Soder om fastigheten Amerika 1:1 gar det in en atervandsgata fran Dragrannan
som angor fastigheten Bista 3:47.

Via Dragrannan nas i sydlig riktning Sodra Balstaleden. Via Sodra Bélstaleden nas Balsta centrum i vast
samt E18 i ost. Vid Dragrannan finns separat gang- och cykelvég langs med Industriomradet.

Planforslag:

Planforslaget foreslar att den atervandsgata som ansluter till planomradet forlangs soderut till Spjutvagen.
Den foreslagna forlangningen &r inritat som GATA i plankartan. Anledningen till att skapa ytterligare en
anslutning fran Dragrannan till Spjutvéagen ar for att skapa ett funktionellt trafikflode i omradet och
underlatta framtida drift av vagen in i omradet.

Plankartan inkluderar dven Dragrénnans befintliga stradckning norrut fram till viadukten under E18
(GATA). Denna koppling gors for att mojliggora lampligt utrymme for gatan. Planforslaget foreslar ingen
forandring i gatumiljon jamfort med befintlig detaljplan (325). Anvéandningsomradet mojliggor for
framtida separat gang- och cykelvéag samt plantering

1.3.2. Trafikfléden och prognos
Det finns idag ingen trafikméatning for Dragrannan. Enligt trafikmatningar genomforda ar 2022 av lag
antalet fordonsrorelser langs Sodra Balstaleden pa cirka 11 500 fordon pa vardagar och cirka 7500 fordon
pa helgen. Skyltad hastighet ar 50km/h.
Planforslag:
Planforslaget forvantas oka trafiken nagot i omradet. Trafikmangden kommer till stor del bero pa vilken
typ av verksamheter som etableras pa platsen. | forhallande till befintlig trafikméangd bedéms dock inte
planforslaget leda till nagon storre 6kning i trafikmangd. Sodra Balstaleden avlastar all trafik mellan s6dra
Balsta och E18 vilket gor att den blir kraftigt belastad.



1.3.3.Kollektivtrafik
Busshallplatsen som &r narmast ligger cirka 550 meter ifran omradet langs Sodra Balstaleden intill
Dragetrondellen. Det gar bussar mellan Balsta centrum och Arlanda med linje 579.

Planforslag:
Planforslaget bedoms inte paverka kollektivtrafiken namnvart.

1.3.4.Angobring
Infart till omradet sker idag antingen via vagen Dragrannan eller via Spjutvéagen. | dagslaget angréansar det
omrade som foreslas planlaggas for kvartersmark direkt till befintlig lokalgata (Spjutvagen).
Véagomradena ar nagorlunda breda och har en god tillganglighet for stérre fordon. | dagslaget anvands
bade Dragrannan och Spjutvagen for varumottagning.

Planforslag:

Planomradet kommer fortsatt att angdras fran Spjutvagen samt eventuellt via férlangning av den del av
Dragrannan som gar in mot planomradet. Om mindre fastigheter bildas kan servitut 6ver annans fastighet
vara lampligt. Lamplig angoring skall kunna pavisas vid fastighetsbildning.

Beddmning gors att raddningstjanstens tid inte kommer att forlangas med forslaget.

1.3.5.Parkering
Inom planomradet saknas idag ordnade parkeringsmojligheter.

Planforslag:
Yta for parkering sékras inom kvartsmark i plankarta genom bestdimmelse om exploateringgrad (eso).
Parkering regleras inte ndrmare i planforslaget men ska redovisas vid bygglovsprévning.

3.5.Tekniska fragor

1.3.6.Vatten- och avlopp
Det som i plankartan foreslas regleras som kvartersmark ligger inom verksamhetsomrade fér kommunalt
vatten och avlopp. Va-ledningar finns dragna via de kommunala végarna Dragrannan och Spjutvagen.

Planforslag:
| den nya strackningen av kommunal gata som gar fran insticksvagen till Spjutvagen kommer det att
anléggas spillvattenledningar och dagvattenledningar.

Befintliga ledningar beréknas klara av tillkommande bebyggelse(detta ar forutsatt att inte en ovanligt
vattenkréavande verksamhet etablerar sig). Anslutningspunkter kommer att uppréttas i samrad med
kommunens VA-avdelning.



1.3.7.El-, tele- och datanéat
Det gar idag en teleledning langs med Dragrannan. En transformatorstation finns séder om planomradet
langs Hornvéagen.

Planforslag:
Inom planomradet finns plats for tekniska anlaggningar (E) vid vagen som ska anlaggas mellan
Spjutvagen och Dragrannan. Detta omrade kan anvandas for transformatorstationer.

1.3.8. Avfallshantering
Habo kommun stravar standigt efter en mer miljomassigt hallbar avfallshantering. Fem langsiktiga mal ar
uppsatta att:

e Reducera méangden skadliga &mnen i avfallet
e Oka materialateranvandning och materialatervinning
Utnyttja energiinnehallet i osorterat brannbart hushallsavfall

e Minimera méangden deponerat avfall fran kommunen
e Oka informationen till kommuninvéanarna
Planforslag:

Tekniska krav och anvisningar som reglerar avfallshanteringen ska foljas vid genomférande.

3.6.Stdrningar, halsa och sakerhet

1.3.9.Radon
Stora delar av Habo kommun utgér hogriskomrade vad avser markradon da markforhallandena till stora
delar utgors av grusasar eller sprickiga bergarter. Grusasen, som planomradet &r belaget pa, utgor
riskomrade for hdga radonhalter.

Planforslag:
Radonundersdkning bor goras i samband med bygglov. Ny byggelse ska utféras radonsakert i de fall det
visar sig vara aktuellt efter genomfoérd radonundersdkning.

1.3.10. Farligt gods
Vaster om planomradet ligger vagen E18 vilken ar en transportled for farligt gods. Vagen ligger som
narmast ca 200 meter fran planerad bebyggelsen. Mellan planomradet och E18 ligger ett omrade med
tatbevuxen 16v- och barrskog samt befintlig vég. | Riktlinjer for planldggning intill vagar och jarnvagar
dar det transporteras farligt gods (Lansstyrelsen Stockholm 2016) presenteras rekommenderade
skyddsavstand mellan transportled och bebyggelse. Inom 150 meter fran transportled bor risker beaktas.
Inom 40 m fran transportled ar det normalt lampligt att planera for verksamheter och kontor enligt
Lansstyrelsens rekommendationer.

Planforslag:
| nuvarande planforslag ligger kvartersmark langre bort &n 150 m fran transportled for farligt gods.
Sarskilda skyddsatgérder bedoms darfor inte kravas.



1.3.11. Buller och vibrationer
| planforslag foreslas mindre bullerkanslig markanvandning i anslutning till befinligt verksamhetsomrade.
Narmsta stora bullerkallan & E18 som passerar cirka 200 meter fran foreslagna verksamhetsfastighet(er)
inom planomradet.

Planforslag:
Ingen bullerutredning har gjorts i detaljplanen da det bedoms att kvartersmarken inte paverkas namnvart
av buller fran E 18 sett till vilken markanvandning som foreslas.

1.3.12. Luftkvalitet
Det finns i dagslaget ingen méatning 6ver hur luftkvalitén ar i omradet. D& omradet ar Gppet och obebyggt
i dagslaget bedoms luftkvalitén vara bra.

Planforslag: Verksamheterna som tillkommer i detta omrade kan generera en 6kad mangd trafik.
Méangden beddms dock som klart marginell. Genomférandet beddms inte resultera i en forsémrad
luftkvalité.

1.3.13. Verksamheter
Alla som bedriver en verksamhet ska utfora de skyddsatgarder och vidta de forsiktighetsmatt som behdvs
for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgarden medfcr skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljo. I och med asens grovkorniga material ar spridningsforutséattningarna inom
planomradet mycket stora och féroreningar kan latt spridas.

Planforslag:

Detaljplanen mojliggor for smaindustri. Smaindustri dr industri som kan innebéra en del stérningar sasom
utslapp, lukt och buller. For att minimera risken for att féroreningar sprids till grundvatten, Lillsjén och
marken i 6vrigt ska nedanstaende hantering av brandfarliga vétskor och kemikalier féljas (my). Ytor, pa
vilka brandfarliga vétskor och kemikalier hanteras, ska vara hardgjorda och utformas pa ett sadant satt att
spill och lackage kan insamlas och omhéandertas.

1.3.14. Barnkonventionen
Barn och ungas perspektiv ska vara en naturlig del i samhallsbyggandet och barn ska ges mojlighet till
inflytande i planeringen av den fysiska miljon. Hur inflytandet gérs mojligt varierar beroende av
markomrade och tankt innehall i planen, dar barnperspektivet ibland bor fa sarskilt fokus.

Planforslag:
Utveckling i linje med planférslaget innebér att mark i anslutning till ett icke-aktivt grustag utvecklas och
att Dragets industriomrade expanderar. Omradet bedéms vara av mindre vikt for barn och ungas intressen.

1.3.15. Trygghet
De faktorer som framst bedéms paverka tryggheten i omradet ar trafiken pa Dragrannan och Spjutvégen.

Planforslag:
Forslaget mojliggor for fler verksamheter och med detta dven fler rérelser till och fran omradet.
Utformning pa gata, angoring och parkering inom planomradet ska goras sakra och tillgangliga.






4. GENOMFORANDE

3.7.0rganisatoriska atgarder
Planbeskrivningens redovisning av hur planen ar avsedd att genomforas och ska bland annat innehalla de
ekonomiska, tekniska och organisatoriska atgarder som maste till for att genomfora detaljplanen pa ett
samordnat och andamalsenligt satt. En planbeskrivning har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar istallet av plankartan.

| detta avsnitt fortydligas detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt. Det handlar bl.a. om
ansvarsfordelningen mellan kommun och exploat6ér samt 6vriga inblandade i detaljplanens genomfdrande.
Det ska dven framga om kommunen avser att ingd i exploateringsavtal eller genomféra markanvisningar.

1.3.16. Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan och bygglagen (2010:900). Det innebdr bland annat
att planarbetet ska kungdras samt att bade samrad och granskning ingar.

1.3.17. Tidplan
Tidplanen ar preliminar.

Samrad 4:e kvartalet 2018
Granskning 2:e kvartalet 2024
Antagande 4:e kvartalet 2024

1.3.18. Genomfdrandetid
Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran och med den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan &r tankt att genomforas. Som huvudregel far
detaljplanen inte andras, erséttas eller upphavas mot berorda fastighetsagares vilja under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den ersatts, andras eller upphavs.

1.3.19. Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Inom kvartersmark ar det exploatéren/fastighetsdgaren som ansvarar for anlaggnings- och
byggnadsarbeten. E-on ansvarar for utbyggnad av elnat och eventuell fjarrvarme. Ovriga natagare
(bredband, tele) ansvarar for utbyggnad av sina ledningar inom planomradet.

Huvudmannaskap for allmén plats inom planomradet ar kommunalt. Detaljplanen ansluter till omrade
med allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. For vatten- och avloppsledningar ansvarar
kommunen fram till anslutningspunkt.

3.8.Avtal

1.3.20. Planavtal
Kommunen har tecknat planavtal med fastighetsagaren for Vappeby 7:265. Darav kommer kommunen
inte ta ut nagon planavgift i samband med bygglov.



1.3.21. Exploateringsavtal
Exploateringsavtal med &garna av 7:265 avses att upprattas. Exploateringsavtalen ska bland annat reglera:

- Tidplan for utbyggnad av omradet

- Markoverlatelser

- Finansiering av lantméteriforrattningar
- Erlaggande av avgifter

- Eventuell flytt av ledningar

3.9.Fastighetsrattsliga fragor

1.3.22. Markagofdrhallanden
Berdrda fastighetséagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen, se bilaga. Nedan redovisas fastigheterna inom planomradet och nuvarande &gare.

Fastigheter Agare

Véppeby 7:265 Kilenx 213 Ab

Véppeby 7:1 Privatagd

Amerika 1:1 Habo kommun

Draget 1:1 Habo hérads Allmanning

Habo allmanning s:4 Habo hérads Allmanning
1.3.23. Gemensamhetsanlaggning

Om planomradet delas i flera fastigheter ansvarar fastighetsagarna sjélva for utbyggnad och underhall av
all gemensam infrastruktur sasom gemensamma parkeringsytor, dagvattenldsningar, va-ledningar och
utfartsvagar inom kvartersmark. For dessa gemensamma nyttigheter kan en eller flera
gemensamhetsanlaggningar bildas. Det &r de blivande fastighetségarnas ansvar att hos Lantmateriet
ansoka om bildande av gemensamhetsanldggning.

1.3.24. Rattigheter och arrende
Berdrda rattigheter inom och utom planomradet redovisas i fastighetsforteckningen. Nedan beskrivs
rattigheterna och vilken eventuell paverkan som detaljplanen medfor.

Befintliga rdttigheter
Inom planomradet finns ett avtalsservitut:

- Végslant, akt 2016-00290296:1.
Avtalsservitutet ger Habo kommun rétt att ha en vagslant inom fastigheten Vappeby 7:265. Detta
servitut ska ses som tillfalligt baserat pa dagens forutsattningar och ska upphora att galla da
marknivan inom Vappeby 7:265 ar i en niva att vagslant inte langre dr nodvandig.
Kommunen reglerar inte markhojd for kvartermark inom detaljplan, da ytterligare utredning och
projektering kravs for planerad gata mellan Dragrannan och Spjutvégen (i plankarta utmérkt med
anvandning GATA). Habo kommun ansvarar for att servitutet upphavs vid detaljplanens
genomforande.

Inom anslutning till planomradet finns fyra avtalsservitut:



- Servitut for vég, akt 0305-2020/6.
Avtalsservitutet ger fastighetsdgaren till Vappeby 7:261 ratt att anvanda vég for utfart over
fastigheten Véppeby 7:1(utanfor planomradet). Rattigheten bedéms inte paverkas av detaljplanen.

- Vattenledning som &r olokaliserad, till forman for Yttergrans-Valla 1:63 och belastar Bista 15:1,
akt 03-IM1-70/1305.1.
Bada fastigheterna (som ligger utanfor planomradet) &gs idag av Habo kommun och fastigheten
Bista 15:1 ar en gatufastighet. Rattigheten bedoms inte paverkas av detaljplanen.

- Ledning, till forman for Osteraker Smedby 14:7 och belastar Vappeby 7:1 (utanfér planomradet),
akt 0365I1M-11/6780.1.
Avtalsservitutet ger E-on, som dgare till Smedby 1:47 i Osterakers kommun, ratt att anlagga och
for all framtid bibehalla elektrisk starkstrémsledning med tillhérande anordningar. Ledningen &r
idag luftburen. Omradet ligger utanfor planomradet och detaljplanens genomforande bedéms inte
paverka rattigheten.

- Kraftledning, till forman for Osteraker Smedby 14:7 och belastar Vappeby 7:1(utanfor
planomradet), akt 03651M-13/12531.1.
Avtalsservitutet ger E-on, som dgare till Smedby 14:7 i Osterakers kommun, ratt att anlagga och
for all framtid bibehalla elektrisk starkstrémsledning med tillhérande anordningar. Kabeln som
avtalet galler ar skrotad och avtalet ska avslutas av E-on. Réttigheten bedoms inte paverkas av
detaljplanen

Befintligt arrende

Inom Amerika 1:1 finns ett lagenhetsarrende som far anvandas for uppstallning av fordon. Arrendator ar
ME Fastighet AB (bolaget hette Visionsbolaget S 2242 AB da avtalet tecknades). Omradet ar ca 2 800
kvm. Arrendetiden ar 10 ar, fran och med 2017-01-01 till och med 2026-12-31. Uppsagning ska ske
skriftligen senast sex manader innan aktuell tidsperiods utgang. Uppsagningstiden for avtalet ar sex
manader. Lagenhetsarrendet avses omforhandlas i samband med aktuell tidsperiods utgang for att inte
langre omfatta den del som av fastigheten Amerika 1:1 som planlaggs som allman platsmark.



1.3.25.

Den mark som i detaljplanen &r utlagd som allméan platsmark, gata och natur, ska Habo kommun forvarva.
Kommunen avser att teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering med fastighetsédgarna. Marken

Fastighetsbildning

kommer overforas till en kommunal gatufastighet i omradet, se figur 9 nedan.

Planforslaget reglerar i 6vrigt inte kommande fastighetsindelning. Fastigheterna Vappeby 7:265 kan delas
i flera fastigheter. L&mplighetsprovning av de blivande verksamhetsfastigheterna gors i samband med
lantmateriforrattning. Vid en uppdelning av omradet kommer VA-ledningar att vara gemensamma fram

till kommunens anslutningspunkt.

Fastighet som
avstar mark

Andamal

Atgérd

Antal m? (ca)

Kartmarkering

Draget 1:1 Allmén platsmark | Mark éverférs | 3700 Ljusgron
(Gata) till Bista 15:1.

Draget 1:1 Allmén platsmark | Mark overférs | 900 Orange
(Natur) till Bista 15:1

Vappeby 7:1 Allman platsmark | Mark éverfors | 700 Lila
(Gata) till Bista 15:1

Vappeby 7:265 | Allman platsmark | Mark dverfors | 1200 Gul
(Gata) till Bista 15:1

Amerika 1:1 Allmén platsmark | Mark éverfors | 35 Rosa
(Gata) till Bista 15:1
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Figur 6. Planomradesgréans respektive anvandningsgrans markerat



Ekonomiska fragor

1.3.26. Kostnader fastighetsbildning
Kostnader for fastighetshildning samt ersattning till foljd av fastighetsrattsliga atgarder bekostas av

fastighetséagaren.

1.3.27. Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter erlaggs enligt respektive ledningségares gallande taxa.

1.3.28. Bygglovavgifter
Avgift for bygglov tas ut enligt gallande taxa vid bygglovsprovning.

Bygglov pa fastigheter som inte omfattas av planavtalet far inte ges forran planavgift tagits ut. Avgiften
tas ut enligt en faststalld taxa. Taxan &r beroende av bygglovets storlek.



5. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAG

3.10. Behovsbeddmning

En behovsbeddmning syftar till att tidigt i processen bedéma om det finns behov av att parallellt med
detaljplan ta fram en MKB. Bedémningen som gjorts av kommunen &r att planen kan leda till betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen Uppsala lan delar kommunens bedémning enligt yttrande om samrad om
behovsbeddmning (2018-05-07).

3.11. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)/Ekologiska konsekvenser

Parallellt med detaljplanearbetet har en MKB tagits fram. | MKB:n bedéms miljokonsekvenser av planen
genomfdérande. MKB:n utgar ifran kommunens behovsbhedémning och de miljéaspekter som vid tillfallet
(da planomradet var storre) ansags sarskilt relevanta att belysa, dessa var markféroreningar, grund- och
ytvatten, fornlamningar samt naturvarden och artskydd. Utredningen har utforts av PE teknik och
arkitektur (2023) och har uppdaterats efter det forandrade planomradet.

Planforslag:

Den samlade bedémningen é&r att detaljplanen Norra draget pa given lokalisering kan genomftras med
sma negativa miljokonsekvenser.

Genomférandet av detaljplanen inneb&r Okade dagvattenfloden genom den tillkommande
verksamhetsmarken. Det kan utifran utforda utredningar inte uteslutas att recipienten Lillsjon paverkas
negativt av planerad exploatering. Dock bor det noteras att Overskridna riktvéarden efter rening i dammen &r
en kumulativ effekt da dagvatten fran flera verksamheter leds till Lillsjons dagvattendamm och bidrar pa sa
satt tillsammans till fororeningssituationen. Antagande av detaljplanen bedéms leda till sma negativa
konsekvenser pa vattenmiljon (yt- och grundvatten) jamfort med nollalternativet.

Inga kulturmiljovarden finns kvar inom planomradet. Antagande av detaljplanen bedoms leda till
forsumbara konsekvenser pa kulturmiljon jamfort med nollalternativet.

Inga patagliga forandringar for naturmiljon kommer att ske da ett omrade for tidigare taktverksamhet tas i
ansprak for verksamhetsmark och inga skyddsvarda naturmiljoer i naromradet sasom karret,
hackningsplatsen, Lillsjon och Ullfjarden bedéms paverkas negativt. Inte heller de skyddade arter (storre
vattensalamander och backsvala) som aterfinns i narhet till planomradet kommer att paverkas av
planforslaget. Antagande av detaljplanen bedoms leda till forsumbara konsekvenser pa naturmiljon jamfort
med nollalternativet.

Saval nationella som lokala relevanta miljomal bedoms kunna uppfyllas vid byggnation enligt planforslaget.
Detaljplanen utgdr en del av det befintliga storre verksamhetsomradet for handel och smaindustri i Draget.
Det innebér att effekterna av planerad verksamhet pa given lokalisering ar kanda. Med en samlad
foretagspark skapas aven mojlighet for effektivisering och optimering av verksamheterna, gallande dess
avfall, uppvéarmning, energi- och resursanvandning samt omradesanpassad dagvattenhantering.



1.3.29. Fordjupade utredningar
Hydrogeologisk utredning infér byggnationer

Eftersom grundvattennivaerna ar nara markytan inom detaljplaneomradet bor det utforas en hydrogeologisk
utredning sa att grundlaggning, anlaggningar och dranering samt eventuellt behov av lanshallning under
byggtiden kan hanteras pa ett miljosakert satt utan risk for negativ omgivningspaverkan. Det behover
sékerstallas att exploateringen med valda tekniska I6sningar inte medfor permanent grundvattensankning
som paverkar omgivningen negativt eller ohdllbar omfattning av permanent dranvattenpumpning eller
bortledning av dranvatten fran planomradet.

Fororeningar i yt- och grundvatten

Miljéavdelningen anser att fortsatt utredning av PFAS-férekomst i grund- och ytvatten ar av stort intresse.
Utifran nuvarande kunskapsunderlag anses dock fragor om potentiellt framtida dricksvattenuttag i asen och
battre kartlaggning av eventuell PFAS-forekomst i vatmarken kunna hanteras i separata tillsynsarenden
(Habo kommun, 2021b). Utférda studier tyder pa att féroreningen sprids med grundvattnet i en nordvastlig
riktning fran kallan (vilken tros vara brandovningsplatsen). Inget grundvatten har analyserats soder eller
oster om planomradet. Eventuell spridning av PFAS sdderut och Osterut ar darfor okéant och bor vidare
kartlaggas. Denna kartlaggning gors dock utanfor ramarna for detaljplaneprojektet

3.12. Ekonomiska konsekvenser
Detaljplanen innebar en utveckling av Draget vilket har forutsattningar att gynna naringslivet i
kommunen. Detaljplanen inneb&r sannolikt mindre positiv konsekvens ur ekonomiskt perspektiv.

3.13.  Sociala konsekvenser
Detaljplanen mojliggor for fler arbetsplatser inom kommunen vilket kan minska den totala
nettojobbreseutpendlingen. Paverkan ar dock begransad och detaljplanen innebér inga storre konsekvenser
ur socialt perspektiv.



Andreas Lagerstrom & Mattias Hamilton,
Planarkitekter, Hdbo kommun

Jytte Rudiger,
Samhallsbyggnadschef, Habo kommun
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Icke-teknisk sammanfattning

Dragets verksamhetsomrade ar for Hdbo kommun ett ekonomiskt viktigt omrédde och en
expansion skulle gynna kommunens foretagsamhet. Aktuellt detaljplaneomrade, Vappeby
7:265 m.fl., Norra Draget, ligger som en sista pusselbit i befintligt verksamhetsomrade. Denna
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) omfattar detaljplanen fér Norra Draget. Planens
huvudsakliga syfte ar att mojliggéra en utvidgning av Dragets industriomrade pa den foére detta
grustakten, for andamalen smaindustri, kontor och handel.

En behovsbedémning har tagits fram av Habo kommun i samrad med Lansstyrelsen i Uppsala
lan. Detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan. De miljdaspekter som vid
tillfallet for behovsbedomningen ansags sarskilt relevanta att belysa i MKB:n var
markféroreningar, grund- och ytvatten, fornlamningar samt naturvarden och artskydd.

Under MKB- och detaljplaneprocessen har ett antal anpassningsatgarder arbetas in och
justerat den ursprungliga planen. Ett exempel ar atgarder som ska sakerstdlla att inget
potentiellt fororenat dagvatten ska kunna infiltrera sarbar mark med avseende pa den
skyddsvarda grundvattenresursen Vreta-Balsta. Under 2022 arbetades planforslaget om till
stor del, da en av fastighetsagarna valde att avbryta sin delaktighet.

Genomférandet av detaljplanen innebar 6kade dagvattenfléden genom den tilkommande
verksamhetsmarken. Det kan utifran utférda utredningar inte uteslutas att recipienten Lillsjon
paverkas negativt av planerad exploatering. Dock bor det noteras att 6verskridna riktvarden
efter rening i dammen ar en kumulativ effekt da dagvatten fran flera verksamheter leds till
Lillsjons dagvattendamm och bidrar pa sa satt tillsammans till fororeningssituationen.
Antagande av detaljplanen bedéms leda till sma negativa konsekvenser pa vattenmiljén (yt-
och grundvatten) jamfért med nollalternativet.

Inga kulturmiljévarden finns kvar inom planomradet. Antagande av detaljplanen bedéms leda
till forsumbara konsekvenser pa kulturmiljon jamfért med nollalternativet.

Inga patagliga férandringar for naturmiljon kommer att ske da ett omrade for tidigare
taktverksamhet tas i ansprak for verksamhetsmark och inga skyddsvarda naturmiljoer i
naromradet sdsom karret, hackningsplatsen, Lillsjon och Ullfiarden bedéms paverkas negativt.
Inte heller de skyddade arter (storre vattensalamander och backsvala) som aterfinns i narhet
till planomradet kommer att paverkas av planférslaget. Antagande av detaljplanen bedéms leda
till forsumbara konsekvenser pa naturmiljon jamfért med nollalternativet.

Saval nationella som lokala relevanta miljomal bedéms kunna uppfyllas vid byggnation enligt
planférslaget. Detaljplanen utgér en del av det befintliga storre verksamhetsomradet fér handel
och smaindustri i Draget. Det innebar att effekterna av planerad verksamhet pa given
lokalisering ar kanda. Med en samlad féretagspark skapas aven mdgjlighet for effektivisering
och optimering av verksamheterna, gallande dess avfall, uppvarmning, energi- och
resursanvandning samt omradesanpassad dagvattenhantering.
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1 Inledning

PE Teknik & Arkitektur AB (PE) har i dialog med Habo kommun utarbetat aktuell
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt Plan- och bygglagen (PBL) samt de kompletterande
bestdmmelserna i miljébalken (MB) och férordning (2017:966) om miljdbeddmning. MKB:n ska
utgora underlag for miljobedémning av ny detaljplan for del av industriomradet Norra Draget i
Balsta tatort, Habo kommun.

1.1. Bakgrund och syfte

Omradet Draget ar centrum for foretagsverksamhet i Balsta och ekonomiskt viktigt for
kommunen, varvid en expansion skulle gynna kommunens foretagsamhet. Intill det befintliga
bebyggda industriomradet angransar ett grustag och planeringen av detaljplaneomradet har
avvaktat dess slutbearbetning. Aktuellt detaljplaneomrade, Vappeby 7:265 m.fl., Norra Draget
(Dragets industriomrade), ligger som en sista pusselbit i befintligt verksamhetsomrade och &r i
nulaget obebyggt (Figur 1).

Planens huvudsakliga syfte &r att méjliggtra en utvidgning av Dragets industriomrade pa den
f.d. grustakten for andamalen smaindustri, kontor, och handel (Habo kommun, 2023). Planen
syftar dven till att sakerstalla en god dagvattenhantering p.g.a. rddande markforhallanden i
aktuellt planomrade och att omradet tas i ansprak som verksamhetsmark. Dagvattnet ar tankt
att ansluta till befintligt dagvattensystem som leder till en dagvattendamm och i férlangningen
till Lillsjon.
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Figur 1. Oversiktskarta éver Bdlsta. Detaljplaneomrddet Norra Draget ér markerad med réd ring och ligger
1,2 km éster om Balsta centrum (Hdbo kommun, 2010a).

1.2. Miljdbeddmning i planprocessen

En detaljplan upprattas av kommunen och ar juridiskt bindande, vilket innebar att planen galler
sa lange den inte upphéavs eller ersatts av en ny detaljplan. Kommunen ar ansvarig att bedéma
genom en sa kallad undersoékning (f.d. behovsbeddémning) om den nya planen eller férandring
av befintlig detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan, enligt 6 kap. 11 §
miljébalken. Vid en betydande miljdpaverkan ska en miljobedémning och medféljande MKB
upprattas enligt plan- och bygglagen (2010:900) samt miljdbalken. | miljébalken 6 kap. 12 och
13 §§ aterfinns angivelser om vad en MKB for detaljplan ska belysa och innehalla.
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| tidigt skede samrader kommunen med lansstyrelsen om avgransningen av MKB:n, varvid
lansstyrelsen verkar for att den far en [amplig detaljeringsgrad och omfattning. Lépande genom
hela planprocessen sker miljdbedémningen for att minimera negativa miljokonsekvenser och
starka positiva. En fardig MKB tillsammans med detaljplanen gar ut pa samrad, vartefter de
revideras utifran inkomna synpunkter. Nar planen ar antagen ska kommunen insamla kunskap
om den betydande miljépaverkan vid genomférd detaljplan, vilket innebar identifiering av risker
och vidta 1ampliga atgarder.

Syftet med framtagandet av MKB:n ar, enligt 6 kap. 11 § miljdbalken, att integrera miljdaspekter
i planering och beslutsfattande sa att en hallbar utveckling framjas. MKB:n kommer saledes att
utgdra ett av beslutsunderlagen under detaljplanearbetet.

MKB:n ska innehalla en beskrivning och bedémning av de betydande miljeffekter som
identifierats for genomférandet av detaljplanen. Tillsammans med planférslaget ska MKB:n
tillhandahallas under samrad, remissforférande och granskning av planférslaget. Identifierade
miljéeffekter till foljd av detaljplanens genomférande ska aven jdmféras med en situation om
inte detaljplanen kommer till stand, ett sa kallat nollalternativ. Féreslagna skadeférebyggande
atgarder och kompensationsatgarder som syftar till att mildra identifierade negativa
miljoeffekter vags in i konsekvensbeddémningen. MKB:n ska slutligen innehalla forslag till
uppfdljning av den betydande miljépaverkan som genomforandet av planen kan antas medfora.

1.3. Beslut om miljdbedémning

Detaljplanen Norra Draget kan antas medféra en betydande miljépaverkan som avses i 6 kap.
6 och 7 §§ miljébalken (1998:808). En strategisk miljébedémning enligt 6 kap. 3 § miljdbalken
och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska genomféras, vilket omfattar framtagande av en
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB).

2. Omradesbeskrivning

Planomradet Norra Draget ar belaget dster om Balsta Centrum, mellan E18 och Balstaasen,
och ar i direkt anslutning till omradet Dragets befintliga handels- och industriomrade i sdder. |
dagslaget ar planomradet obebyggt och berdr framst tva fastigheter, Vappeby 7:265 och Draget
1:1. Storsta delen av planomradet omfattar fastigheten Vappeby 7:265 som ags av Kilenkrysset
och kommer vidare benamnas verksamhetsyta. En mindre del av planomradet ligger inom del
av fastigheten Draget 1:1 som ags av Habo Haradsallmanning. Vidare benamns denna del av
omradet som vagomrade. Verksamhetsytan utgors av den nedlagda Vappeby takten som
startade pa 1990-talet, vars verksamhet innebar utvinning av naturgas och berg. Vagomradet
utgoérs av en vag och mindre andel naturmark (Figur 2). | nordvast avgransas verksamhetsytan
av en slant och en fére detta grustékt samt i sdder av befintliga detaljplaner (Figur 2) (Habo
kommun, 2020b).
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Figur 2. Ndrmast angrdnsande detaljplaner inom Dragets industriomrdde (DPL 325 och DPL 220) illustrerat

pd flygfoto inom gul samt orange markeringar (grdnserna dr ungefirliga). Aktuell detaljplan Norra Dragets
ungefirliga placering inom réd markering (Modifierad frdn Eniro, 2023).

Planomradet ligger inom Uppsalaasen (Balstadsen) och stdrsta delen av omradet utgérs av
fylining med underliggande isalvssediment. Naturmarken vid intilliggande vag utgors av
postglacial sand. Bade isalvssediment och postglacial sand har hdg genomslapplighet (SGU,
2023).

Enligt SGU:s karttjanst aterfinns ett grundvattenmagasin inom planomradet som huvudsakligen
ar jordakvifer. | direkt anslutning till omradet i norr aterfinns ytterligare ett grundvattenmagasin
som aven detta huvudsakligen ar jordakvifer (SGU, 2023).

Draget ligger inom riksintresseomradet Malaren med 6ar och strandomraden. Inom omradet
skall, enligt 4 kap. 2 § miljébalken turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
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ingrepp i miljon. Planomradet gransar till E18 som &r ett riksintresse for kommunikation.

Omradet ligger aven inom influensomradet for luftrum (Forsvarsmakten) (Habo kommun
2010a).

3. Planforhallanden

3.1. Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan antogs av kommunfullmaktigen 2022-05-09 (Habo kommun, 2022a). |
oversiktsplanen redovisas planomradet som utredningsomrade, vilket innebar att lamplig
framtida anvandning ska provas utifrdn omradets forutsattningar (Figur 3).

‘/_,..I o~ Befintlig mark- och vattenanvéndning Framtida mark- cch vattenanvéndning
N : - Smastad - Framtida smastad
[ Tridzirdsstad Framtida wadgirdsstad
[ | By/mindre oxt [E==] Framtida nadgérdsetad pa langre sikt
[ Verkeamhetsomrade B vredningsomrade
Jordbruksmazk Framtida verksamhetsomride
Natur och rekreationsomride [F="] Framtida verksamhetsonmrade pé lingre siks
Ovrig narur Framtida natur- och relreationsomride
Vatten E LIS-omrdde
Il Breevademinne +ssrs:+ Framtida ging och cpkelstrik
...... Upplandsleden Framtida vig
—— Jarnvig @ Framtida nafkplata
@  Bélsta resecentum EEEE Framtida farjefirbindelse
Stirve vazar ® Framtida gasthamn
,&, Gasthamn Framtida nedgrivd lovafrledning
Eraftledningar

Figur 3. Karta éver markanvdndning inom Habo kommun. Réd markering visar planomrddets ungefirliga placering (Modifierad frdn Hdabo
kommun, 2022a).
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3.2. Gallande detaljplaner

Verksamhetsytan utgors inte av nagon befintlig detaljplan, medan vagomradet utgor en del av
planprogram fér Dragelund (Habo kommun, 2019a).

3.3. Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar juridiskt bindande styrmedel och det finns MKN for luft, buller
och vatten. Normernas syfte ar att skydda manniskors halsa och milj6, genom att ange
féroreningsnivaer eller stérningsnivaer som kan godtas utan risk for olagenheter. | 2 kap. 10 §
PBL star det skrivet att detaljplaner ska folja de miljokvalitetsnormer som meddelats med stdd
av 5 kap. miljdbalken eller tillhérande foreskrifter. Aktuella miljokvalitetsnormer for denna
detaljplan ar vatten.

MKN for vatten

| Vattenforvaltningsférordningen (2004:660) regleras bestdmmelserna gallande MKN fér b.la.
yt- och grundvatten. Kvalitetskraven for ytvatten ar att uppna god ekologisk och god kemisk
ytvattenstatus, medan MKN for grundvatten ar god kemisk grundvattenstatus samt god
kvantitativ status. De faststallda MKN for aktuell vattenférekomst ska forhindra ett férsamrat
tillstand.
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4, Alternativredogorelse

4.1. Planforslaget

Under 2022 arbetades planforslaget om, da en av fastighetsagarna valde att avbryta sin
delaktighet. | den tidigare versionen av planforslaget omfattades planomradet utav en storre
area, ca. 5,5 ha. Vid omarbetad version omfattar planomradet en areal pa ca. 3,68 ha uppdelat
pa tva atskilda omraden, fastigheten Vappeby 7:265 vars areal ar 3,28 ha och del av fastigheten
Draget 1:1 utgors av en areal pa ca. 0,40 ha (Figur 4). Norra Dragets planlaggning ligger i linje
med narliggande detaljplaner och kommer att f& en liknande utformning (Habo kommun,
2020b).

Planens huvudsakliga syfte ar att moéjliggéra en utvidgning av Dragets industriomrade for
utveckling av smaindustri, kontor och handel.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN BN
Allman plats «ue s5 1230 R
Lotsige
T
Kvartersmark < ss1es

E =8 x Tekniaa aniigoringar
e

Anvancningssiaget Industr 51 avial om Bgenhetsarrende pd

I
!
I
i
!
1

Figur 4. Féreslagen plankarta for Norra Draget ddr anvdndning av mark och vatten redovisas for
detaljplanen (Hdbo kommun, 2023).
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4.2, Nollalternativ

Nollalternativet beskriver detaljplaneomradets sannolika utveckling om detaljplanen inte
genomfors. | det har fallet antas nuvarande markanvandning fortga. Troligt &r att den nedlagda
grustakten pa sikt kommer bérja vaxa igen, ifall ingen verksamhet bedrivs pa omradet.

4.3. Alternativa lokaliseringar

Som framgar i Avsnitt 1.1 utpekas planerad markanvandning lokaliserad till detaljplaneomradet
som lamplig med avseende pa féretagsverksamhet i gallande éversiktsplan. Under arbetet med
miljokonsekvensbeskrivningen har det inte uppkommit nagra nya férhallanden eller
omstandigheter gallande planerad verksamhet som skulle kunna andra bedémningen om
l[Ampligheten for utpekad lokalisering. Planlagt omrade gransar till befintligt industriomrade
(Dragets industriomrade) och befinner sig pa en fore detta grustakt. Lokaliseringen motiveras
av dess goda logistikforutsattningar och lage. Omradet anses attraktivt och lampligt for
andamalen smaindustri, kontor, och handel med tanke pa dess lokalisering och narhet till E18.
Planerad verksamhetsyta ar inte tidigare detaljplanelagd, men ansluter direkt till detaljplan for
Dragets verksamhetsomrade 325 som ar planlagt for liknande d&ndamal.

4.4, Alternativa utformningar

Nar det galler utformning av detaljplanen har utredningar utforts och anpassningsatgarder
vidtagits. Verksamhetsytan ligger pa en skyddsvard grundvattenresurs Vreta — Balsta.
Dagvatten fran omradet tillfors i forlangningen skyddsvéarda ytvatten nedstroms. Sarskild vikt
laggs darfor i utformningen av dagvattensystemet for att sékerstélla en god dagvattenhantering
som forhindrar infiltration och utslapp till skyddsvarda grund- och ytvatten av potentiellt
férorenat dagvatten.
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5. Miljokonsekvensbeskrivningens
avgransning och metod

5.1. Geografisk avgransning

MKB:n har begransats till den miljopaverkan som harrér fran genomférandet av planforslaget
inom det berérda detaljplaneomradet. Detta innebar i huvudsak att planomradet och dess
narmsta omgivning behandlas i MKB:n.

5.2. Avgransning av miljoaspekter

Undersokningssamrad (behovsbeddmning) har hallits mellan Habo kommun och Lansstyrelsen
i Uppsala (Lansstyrelsen i Uppsala lan, 2018; Habo Kommun, 2018). Genomférande av planen
har bedomts antas medfora betydande miljopaverkan och en MKB behover darmed upprattas.

Avgransning av miljdaspekter har baserats pa yttrande av tidigare gallande detaljplan
(Lansstyrelsen i Uppsala lan, 2018), dar bedémningen har gjorts att identifierade sakomraden
i yttrandet fortfarande ar att beakta.

Foljande miljosakomraden identifierades som sarskilt intressanta att behandla i MKB:n.

. Markmiljé

. Vattenmiljo
. Kulturmiljé
. Naturmiljé

I MKB:n redovisas aven alternativ lokalisering/utformning, kumulativa effekter och
klimatanpassning.

5.3. Metodik for konsekvensbeddémning

MKB:n beskriver konsekvenser for de betydande miljdaspekter som dels identifierats av
kommun och lansstyrelse, dels det som framkommit under MKB-processen. Graden av
miljépaverkan fran detaljplanen jamfors med nollalternativet och konsekvensbeddms.
Skadeférebyggande atgarder och kompensationsatgarder som utgér ataganden, exempelvis
planbestammelser, ingar i detaljplanen och vags in i konsekvensbedémningen. Ovriga méjliga
skadeforebyggande eller skadelindrande atgarder beskrivs som Ovriga anpassningsatgarder.
Ovriga anpassningsatgarder vags inte in i bedémningen. Detta gér att bedémningarna &r
konservativa. Till grund fér bedémningen av miljokonsekvenser anvands framst relevanta
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miljéomal, miljokvalitetsnormer, skyddsvarden och riktvarden. Konsekvenserna delas in i
positiva och negativa, férsumbara, sma, mattliga, stora och mycket stora konsekvenser.
Exempel pa vad som kan ligga till grund for motiveringen av konsekvensbedémningen foljer
nedan:

Forsumbara konsekvenser

Inga/férsumbara konsekvenser.

+/- Sma konsekvenser

Paverkan av mindre omfattning eller paverkan pa varden av lokal betydelse.

+/- Mattliga konsekvenser

Paverkan pa varden av kommunal betydelse.

+/- Stora konsekvenser

Paverkan pa riksintressen eller pa varden av regional eller kommunal betydelse.

+/- Mycket stora konsekvenser

Paverkan pa riksintressen eller andra intressen som galler pa EU-niva (till exempel Natura
2000-omraden, 6verskridande av miljokvalitetsnormer).

En samlad bedémning av de miljokonsekvenser som utvarderats finns under Avsnitt 10.

5.4. Osakerhetsanalys

| detta avsnitt anges vilka sakomraden som framst orsakat svarigheter vid upprattandet av
MKB:n.

| denna MKB har kumulativa effekter av andra narliggande detaljplaner identifierats (Avsnitt 7).
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6. Miljokonsekvenser

6.1. Markmiljo

Befintliga forhallanden i nédrhet till planomradet

Inga markfororeningar har aterfunnits inom planomradet, men strax utanfoér har bade mark och
grundvattenféroreningar aterfunnits. Nedan presenteras de undersokningar som utforts i narhet
till planomradet.

| direkt anslutning till den sydvéstra gransen av vagomradet aterfinns ett omrade som under
1960- och 1970-talet anvants som deponi. Ett flertal undersékningar har tidigare utforts pa
deponin da bl.a. tunnor med okant innehall och skrot har patraffats pa platsen samt den tidigare
deponiverksamheten. Intill deponi finns aven en tamligen ny tipp for tradgardsavfall. Omradet
har vid tidigare undersokning tilldelats riskklass 1 (mycket stor risk) med anledning av att det
fanns risk for innehall av mycket farliga féroreningar samt deponins kansliga lage i mossmark,
intill vatmark och med underliggande sarbara mark med grus-samt sandmaterial. (Habo
kommun, 2007).

Sydodst om deponin och angransande till vigomradet har enligt uppgift f.d. raddningsverket
troligtvis brant avfall och utfért brandslackningsévningar (Hdbo kommun, 2007). Sweco
genomforde 2007 en miljéteknisk understkning av sediment i vatmarksomradet infor en ev.
muddring. Syftet med undersdkningen var att undersdka fororeningssituationen i vatmarken
samt gora en bedémning av hur storre vattensalamandrar skulle kunna komma att paverkas av
fororeningssituationen vid en ev. muddring. Generellt var det mycket fa féroreningar som
patraffades. (Sweco, 2007).

DGE Mark och Miljo genomforde 2019 en Oversiktlig miljéteknisk markundersokning péa
verksamhetsytan, deponin och branddvningsplatsen. | en provpunkt inom verksamhetsytan
patraffades halter dverstigande Kanslig markanvandning (KM) gallande arsenik. Halter av bly,
barium och vanadin aterfanns i tva provpunkter, en i deponin och en pa
brandslackningsplatsen. Dessa halter dversteg riktvarden fér Mindre kanslig markanvéandning
(MKM) (se Figur 5).

Ytterligare en undersékning utférdes 2021 av PE med syftet att avgransa tidigare funna
metallféroreningar i mark och PFAS i mark samt grundvatten. Vid denna undersodkning
patraffades inga forhdjda metallhalter kring tidigare funna férorenade omraden. Foérhojda
metallhalter (>MKM) avgransas till 2 provpunkter (19DGEO06 och 19DGE12) (PE, 2021). Da de
fornojda metallhalterna aterfinns i intervallet 0,5 - 1 m under markytan (umy) sa beddms
exponeringsrisken vara mycket liten.

| omradet dar tidigare brandslackningsovningar utforts har ett antal markprover analyserats for
PFAS (provpunkt 21PE_J05-J07). D4 platsen inte &ar fullt bekraftad finns det osakerheter kring
lokalisering av kallomradet for funna PFAS-fororeningar. | tvd av provpunkterna detekterades
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PFAS (21PE_JO06 och 21PE_J07). Halterna var dock langt under jamfort riktvarde (PE, 2021).
| den tredje provpunkten (21PE_J05) aterfanns ingen PFAS, vilket avgransar PFAS-
fororeningen (i jord) i nordvastlig riktning. Grundvattenytan nara branddvningsplatsen ligger
cirka 1,5 m umy (DGE, 2019).

NATUR

o

O
O

Rad
text

Blda
text

Teckenforklaring

Provpunkter jord

Tolkat omréde for
deponi

Tolkat omréde for
branddvning

Funna metallféroreningar

i jorden over jamforda
riktvarden (MKM)

PFAS detekterat i
jorden, under jdmfdrda
riktvarden

JAGER:

Dat: 2020-01-20
Rev: 2021-07-02
Rev: 2023-06-16

Figur 5. Karta med tolkat omrdde for deponi (lila ring), ddr 2 provpunkter uppvisat forhéjda metallhalter
(bly, barium och vanadin) 6ver MKM. Tolkat omrdde fér brandévningsplats (bld ring), dédr PFAS detekterades

i jorden i tvd av tre provpunkter, dock under jimférda riktvirden. Planomrddet ligger sydvdst om de

undersékta omrddena.

17 (43)

PE Teknik & Arkitektur AB | Box 110 Stationsgatan 23 | 751 03 Uppsala | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING — STATUS SAMRADSHANDLING Sid 18 (43)

DETALJPLAN FOR NORRA DRAGET, HABO KOMMUN Dat: 2020-01-20

Teknik . -07-
YT 11033324 Rev: 2021-07-02
Rev: 2023-06-16

UPPRATTAD AV: LISA SJOHOLM & HANNA MELLGREN

Konsekvenser av nollalternativet

Nuvarande markanvandning antas fortgd. Exponering av fororeningar fran narliggande omrade
kan forekomma d& det idag ar lattillgangligt och exponerat, dar risken for exponering framst ar
via damning till planomradet (DGE Mark och Milj6, 2019).

Konsekvenser av detaljplanen

Inga patagliga forandringar kommer att ske da ett omrade for tidigare taktverksamhet tas i
ansprak for verksamhetsmark. Da varken den tidigare deponin eller brandévningsplatsen ligger
inom planomradet, bedéms planerad verksamhet inte paverka dessa omraden och ev. vidare
spridning av féroreningar fran dessa. | dagslaget finns inga planer pa saneringsatgarder av
foérorenade omraden i narhet till planomradet.

Antagande av detaljplanen beddms leda till féorsumbara konsekvenser for markmiljon jamfort
med nollalternativet.
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6.2. Vattenmiljo

Detaljplaneomradet befinner sig pa Vreta-Balsta grundvattenmagasin (Figur 6).
Grundvattenmagasinet ar en klassad vattenforekomst med tillhdrande miljokvalitetsnormer
(MKN). Uttagsmojligheterna ar enligt VISS (2020) utmérkta eller ovanligt goda i basta del av
grundvattenmagasinet, med en grundvattenkapacitet pa 25-125 |I/s med god
grundvattenbildning. Beslutade miljokvalitetsnormer fran 2017 faststaller att Vreta-Balsta har
en god kemisk och kvantitativ status. Inget grundvattenberoende terrestert ekosystem har
identifierats. Grundvattenforekomsten ar belagen i kansligt jordbruksomréde med hanvisning
till nitratbelastning fran godsel. (VISS, 2020).

Habo kommun utreder alternativa majligheter till vattenforsorjning, och den sydliga delen av
grundvattenférekomsten Vreta-Balsta har identifierats som en potentiell reservvattentakt (Habo
kommun, 2020a). Om grundvattenmagasinet ska nyttjas som reservvattentakt eller utgér en
potentiell framtida takt ska vattenskyddsomrade inréattas.

Habo kommun har Iatit utféra en miljériskbedémning av vattenférekomsten Vreta-Balsta
(Bjerking, 2019). Grundvattenforekomsten med dess hoga sarbarhet (Generellt god
infiltrationsforméaga) ar belagen i urban miljo och det ar mdgjligt att dess lamplighet som
dricksvattentakt redan idag &r negativt paverkad. Grundvattenférekomstens kvalitet i sin helhet
bor undersokas och klargéras. Om vidare understkningar visar pa god grundvattenkvalitet
behover atgarder for att minska risk for framtida paverkan vidtas. Ett viktigt steg i detta ar
inrattande av vattenskyddsomrédde med skyddsforeskrifter. Dessa skyddsforeskrifter kan
reglera/begransa anvandning av exempelvis brandslackningsskum, kemikalier, bransle,
bekampningsmedel och dylikt fér att minska risken for spill och utslapp. Detta kan ses som en
helhetsatgard for att minska belastningen fran mansklig aktivitet. Skyddsforeskrifter gallande
reglering av verksamheter kan inte férbjuda redan pagaende verksamheter. Darutéver bedéms
efterbehandling av férorenade omraden, skyddsatgarder langs med vag E18 samt en saker
och god rening av dagvatten vara av stor vikt. (Bjerking, 2019).

Soder om omradet for detaljplanen finns ytvattenrecipienten Lillsjon som bland annat avvattnar
Dragets befintliga industri och handelsomrade via dess dagvattenavledning soderut. Lillsjon
avvattnas i sin tur vidare underjordiskt till Kalmarviken och Préstfjarden i Malaren. Med tanke
pa storleken, kvalitén och tillrinningen &r Lillsjon det basta exemplet p& en asgropssjo i lanet.
Forhallandena ar darfor viktiga att bevara. Sjon ar 150 m bred och 400 m lang med ett djup pa
upp till 8 m. Lillsjon ar klassad med hogsta naturvarde enligt Habo kommuns Naturvardsplan
(Habo kommun, 2022b). Det finns idag inga miljokvalitetsnormer (MKN) faststallda for Lillsjon,
men det finns faststallda MKN foér Prastfjarden. Prastfiardens MKN ar god ekologisk status,
medan den kemiska statusklassningen uppnar ej god kemisk status. Alla vattenforekomster i
Sverige forvantas Overskrida gransvarden for kvicksilver och difenyletrar genom tillférd
atmosféarisk deposition. Aven utan dessa 6verskridande uppnar inte Malaren- Préastfjarden god
kemisk status eftersom gransvarden for tributyltenn (TBT) i sedimenten 6verskrids (VISS,
2020).

19 (43)

PE Teknik & Arkitektur AB | Box 110 Stationsgatan 23 | 751 03 Uppsala | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING — STATUS SAMRADSHANDLING Sid 20 (43)

DETALJPLAN FOR NORRA DRAGET, HABO KOMMUN Dat: 2020-01-20
Teknik ) 07
Ak 11033324 Rev: 2021-07-02

& Arkitektur
Rev: 2023-06-16

UPPRATTAD AV: LISA SIOHOLM & HANNA MELLGREN

uttagsméjligheter (J1)
insmarke| under 1 I/s

» - 151/s

5-25 I/s

Baélstadsen

25-125 I/s

6ver 125 Ifs

Grustakt

Okanda uttagsmajligheter

.,

1201500006 yol rorlig vattendelare

*

0 50 100 150 200 250 m
[FPTPVPVIYY SR S W S
Skala 1:10000

Figur 6. Grundvattenkarta med uppskattade uttagsmdjligheter, stromningsriktning och grundvattendelare fér

Vreta-Bdlsta grundvattenfoérekomst. Ungefirlig placering av planomrddet ses med svart markering. Modifierad
frdn SGU, 2023.

Enligt Hdbo kommuns dagvattenpolicy ska dagvattenfloden i mojligaste man inte oka i
samband med exploatering. Flodesberdkningar och dimensionering ska baseras pa 100-
arsregn och folja branschstandard. Floden ska vid berakning klimatkompenseras.
Dagvattenutredningar ska redovisa omraden med risk for instangda ytor med avseende pa
dagvatten. Vidare ska dagvatten ses som en pedagogisk, rekreativ och estetisk resurs samt for
att gynna biologisk méangfald. Den naturliga infiltrationen, férdréjningen och avrinningen ska
bevaras. Andel hardgjord yta ska minimeras. Omhandertagande av dagvatten ska ske sa nara
kallan som mdjligt och om detta inte &r mgjligt ska rening eller férdrojning beaktas. Slutligen
ska fororening av dagvatten forebyggas vid kallan. Nar det galler befintliga och férvantade
fororeningshalter efter exploatering ska de jamféras med foreslagna riktvarden for
dagvattenutslapp (Bilaga 4 i Hibo kommuns dagvattenpolicy). Reningsbehovet ska utga fran
foreslagna riktvarden for dagvatten. (Habo kommun, 2021a).

Enligt utford miljériskbedémning for grundvattenférekomsten Vreta-Balsta ar det av storsta vikt
att dagvattenhanteringen utformas for att ge en god och séker rening samt att potentiellt
fororenat vatten inte infiltreras i marken. Samtidigt &r det viktigt att rent dagvatten far infiltrera
marken och nybilda grundvatten. Darutéver bor dagvattendammen vid Lillsjons foretagspark
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dimensioneras, for att fungera for omradet Dragets dagvatten som helhet och férses med
reningsatgarder. Utdver detta bor reningsatgarder vidtas inom respektive detaljplaneomrade.
(Bjerking, 2019).

Befintliga forhallanden
Grundvatten

Detaljplaneomrade ligger i sin helhet inom omrade, klassad av SGU, som av hdg sarbarhet.
Grundvattenmagasinet bestar av sand- och grusavlagringar och léper i nord-sydlig riktning.
Konsekvensen av hog sarbarhet ar att fororeningar som infiltrerar marken snabbt kan na
grundvattnet och paverka grundvattenkvaliteten.

DGE utférde 2019 en miljéteknisk markundersokning i direkt anslutning till planomradets

vagomrade, dar provtagning av fem grundvattenror ingick (Figur 7). | samtliga
grundvattenprover aterfanns metaller, salter och kvaveféreningar som klassas som mycket hog
halt enligt SGU:s bedomningsgrunder for grundvatten (DGE, 2019). | tva av

grundvattenproverna aterfanns aven PFAS over miljokvalitetsnormen fér grundvatten samt
livsmedelsverkets riktvarde for dricksvatten (DGE, 2019).

Ar 2021 utférdes ytterligare underékningar med inriktning p& grundvatten och ytvatten inom
angransade, till vagomradet, brandovningsplats och deponi gallande PFAS (PE, 2021). PFAS
detekterades i samtliga analyserade grundvattenror, men uppmatta halter lag under jamforbara
riktvarden (skydd av grundvatten) (PE, 2021).

Utforda studier tyder pa att fororeningen sprids med grundvattnet i en nordvastlig riktning fran
kallan (vilkken tros vara branddévningsplatsen, markerad i Figur 5). Inget grundvatten har
analyserats sdder eller 6ster om féroreningskallan. En ev. spridning av PFAS i sydlig och dstlig
riktning ar i dagslaget okant.

Ytvatten

For att komplettera grundvattenprovtagningen sa har dven ytvatten provtagits intill deponin
(21PE_YVO01), da ytvattnet bedéms ha direktkontakt med lak-/grundvattnet inom deponin.
Denna provtagning har ocksa detekterat halter av PFAS (Figur 7), vilkka med god marginal
understiger Havs- och vattenmyndighetens tillgangliga gréansvarde fér enstaka mattillfallen
gallande PFOS, vilka anses vara applicerbara jamforvarden i detta fall (PE, 2021).
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Figur 7. Karta som visar uppmdtta PFAS-halter i grund- och ytvatten strax norr om planomradet. En ev.

spridning av PFAS séder- och ésterut dr okdnd.

Konsekvenser av nollalternativet

Nuvarande oreglerad mark- och vattenanvandning antas fortga. Nollalternativet kommer att

medféra nagot o©kade floden i framtiden till folid av de

forvantade Okande

nederbodrdsmangderna i och med klimatférandringar. Identifierade férorenade omraden nara
planomradet riskerar att inte atgardas. Okad nederbord och kvarliggande markféroreningar

riskerar att paverka omgivande miljé och vatten negativt i utokad grad jamfort med idag.
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Konsekvenser av detaljplanen

En dagvattenutredning gallande detaljplaneomradet fér Norra Draget har tagits fram av
Norconsult AB pa uppdrag av Habo kommun (Norconsult, 2019).

Eftersom exploateringen medfor att andelen hardgjord yta 6kar, sa 6kar aven dagvattenfloden
fran omradet. Enligt Habo kommuns dagvattenpolicy ska belastning av dagvattenfléde efter
exploatering i storsta mojliga man inte 6ka. Dock véntas okade dagvattenfloden aven vid
nollalternativet pa grund av klimatférandringar.

Om inga reningsatgarder vidtas forvantas fororeningsméangder och halter av samtliga amnen i
dagvattnet oka efter exploatering jamfort med dagens nivaer. Féreslagen losning ar att fordroja
och rena dagvatten i makadamdiken med tat botten i kombination med oljeavskiljare klass 1 for
alla trafikerade ytor inom fastighetsmark. Déarefter leds dagvattnet vidare ut fran planomradet
via Dbefintliga dagvattenledningar till Lillsjons dagvattendamm. Dagvattnet inom
verksamhetsytan kommer, vid genomford detaljplan och ett 100-arsregn, avvattnas siderut
(Figur 8). Vid ett 100-arsregn kommer dagvatten frn Dragrannan (vagomrade) att avrinna
norrut mot salamanderdammen (Figur 8).
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Figur 8. Foreslagna avrinningsvdgar (rdda pilar) efter genomford detaljplan vid ett 100-drsregn. Modifierad
frdn Habo kommun, 2023.
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Enligt berakningar fran Norconsult AB, 2019 skall foéreslagen rening klara Habo kommuns
(2017) riktvarden for samtliga amnen. De flesta &mnen uppndr ocksa icke-forsamringskravet,
forutom fosfor och nickel som inte klarar kravet, men halterna av dessa &mnen innan och efter
exploatering ar i samma storleksordning. Planomradet bedémdes i dessa berékningar tillhdra
kategorin 2M “delomrade som inte har direktutslapp till recipient” (Norconsult AB, 2019).

D& dagvatten fran ett utdkat omrade planeras (bland annat dagvattnet frdn Norra draget) till
Lillsjons dagvattendamm har Sweco utfért en utredning for att sakerstélla att dammen kan
fordréja och rena tillkommande dagvatten (Sweco, 2021). | denna utredning anvéndes i stéllet
riktvarden enligt kategorin 1M "direktutslapp till recipient”, da vattnet fran dammen flédar direkt
ut till Lillsjén.

Att koppla pa planerade industriomradet Norra Draget och del av Sodra Balstaleden med
narliggande grénytor beddéms inte vara ett problem fér Lillsjons dagvattendamm (Sweco, 2021).
Den tillkommande volymen far plats i dammen. Fororeningsbelastningen efter rening i Lillsjons
dagvattendamm bedoms 6ka marginellt av det utokade omradet och halterna for bly, zink,
kadmium och kvicksilver forvantas 6verskrida riktvarden enligt Habo kommuns dagvattenpolicy.
Halterna av dessa amnen forvantas dock Overskridas @ven innan pakoppling av planerade
verksamhetsomraden. Det planerade makadamdiket som ska rena dagvattnet inom
planomradet for Norra draget har inkluderats i fororeningsberakningen. Om diket inte anlaggs
kommer féroreningsbelastningen vara annu hégre (Sweco, 2021).

Recipienten Lillsjon har inga faststallda MKN, men med tanke pa att Lillsjon har unika
naturvarden som bér varnas om rekommenderas det att inte 6ka féroreningshalten jamfért med
idag. Det kan inte uteslutas att recipienten Lillsjon paverkas negativt av planerad exploatering
(Sweco, 2021). Det gar heller inte att utesluta att MKN for Prastfjarden paverkas negativt av
presenterad dagvattenrening i Lillsjons dagvattendamm. Dock bér det noteras att dverskridna
riktvarden efter rening i dammen ar en kumulativ effekt, da dagvatten fran flera verksamheter
leds till Lillsjons dagvattendamm och bidrar pa sa satt tillsammans till féroreningssituationen
(Sweco, 2021). Paverkan pa ytvatten av enbart planforslaget ar darmed svart att bedéma.

Potentiellt fororenat dagvatten hindras fran att infiltrera sarbar mark, och darmed na
grundvattnet, med hjalp av hardgjorda ytor samt makadamdiken med tat botten. Genom
planerade atgarder bedoms planforslaget inte paverka miljokvalitetsnormerna for Vreta-Balsta
grundvattenmagasin negativt.

Genomférandet av detaljplanen ar férenat med skyddsbestammelser i enlighet med 4 kap. 12
§ PBL for att motverka olyckor och fororening av mark och vatten. Det stélls krav pa
verksamheterna att brandfarliga vatskor och kemikalier ska hanteras pa ett sakert satt. (Habo
kommun, 2020b).

Funna féroreningar i grund- och ytvatten angransande till planomradet bedéms inte paverka
och/eller paverkas av planerad verksamhet.

Antagande av detaljplanen bedéms leda till sm& negativa konsekvenser pa vattenmiljon (yt-
och grundvatten) jamfort med nollalternativet.

24 (43)

PE Teknik & Arkitektur AB | Box 110 Stationsgatan 23 | 751 03 Uppsala | Tel 010-516 00 00 | Org.nr. 556896-8308 | pe.se



MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING — STATUS SAMRADSHANDLING Sid 25 (43)

DETALJPLAN FOR NORRA DRAGET, HABO KOMMUN Dat: 2020-01-20

Teknik . -07-
YT 11033324 Rev: 2021-07-02
Rev: 2023-06-16

UPPRATTAD AV: LISA SJOHOLM & HANNA MELLGREN

Ovriga anpassningsatgirder

Reningskapaciteten for Lillsjons dagvattendamm bor utredas vidare da utredningen utford av
Sweco (2021) visar att utgaende vatten forvantas innehalla halter 6ver riktvarden enligt Habo
kommuns dagvattenpolicy. Det finns aven ett underhallsbehov av Lillsjons dagvattendamm. For
att uppna reningseffekten som presenterats av Sweco (2021) forutsatts att dammen fungerar
tillfredsstéllande, vilket den antas gora forst efter att underhall utforts.

Vattenforvaltningens arbete med maluppfyllelsen i enlighet med beslutade miljokvalitetsnormer
for grundvattenférekomsten Vreta-Balsta foreslas intensifieras. Till detta arbete kan i och med
Habo kommuns utférda utredningar och miljériskbedémningar adderas en mangd kunskap som
sannolikt kan anvéandas for atgardsplanering inom vattenforvaltningsarbetet.

Hantering av dagvatten innefattar omh&ndertagande av brandslackningsvatten for att hindra
infiltration av detta (Bjerking, 2019). Dagvattenhanteringen inom detaljplaneomradena bor
framdver Gvervakas och dess funktion sakerstéllas genom uppfdljning i kontrollprogram.

Att infora ett formellt vattenskyddsomrade enligt 7 kap. miljobalken utéver pagaende
vattenforvaltning innebar ytterligare en skyddsniva, inte minst genom information och skyltning
som medvetandegor aktorer, raddningstjanst och allmanhet att man befinner sig p4 omrade
kansligt for fororening. Skyddsforeskrifterna kan reglera/begransa metoder for slackning av
brander, anvandning av exempelvis brandslackningsskum, kemikalier, bransle,
bekampningsmedel och dylikt for att minska risken for spill och utslapp. Darutéver bedéms
atgarder langs asen Vreta-Balsta avseende efterbehandling av fororenade omraden,
skyddsatgarder langs med vag E18 samt en saker och god rening av dagvatten vara av stor
vikt for god grundvattenkvalitet p& lang sikt.

Se aven kapitel 11 Fortsatt arbete.
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6.3. Kulturmiljé

Kulturmiljon &r en del av kulturarvet och definieras som den miljo som har paverkats och
praglats av manskliga aktiviteter samt verksamheter. Det kan vara en enskild lamning, byggd,
region, paverkade skogs- eller fiallandskap etc. Det omfattar &ven immateriella varden som
ortnamn eller folkliga historier knutna till en specifik plats. Kulturarv avser bade materiella och
immateriella uttryck for mansklig paverkan. Det kan vara i form av spar, lamningar, foremal,
konstruktioner, miljoer, system, strukturer, verksamheter, traditioner etc. (L&nsstyrelsen
Stockholm, 2020).

Alla fornlamningar har ett starkt skydd enligt 2 kap. 1-2 88 kulturmiljélagen (KML). Enligt KML
ar fornlamningar lamningar efter manniskors verksamhet fran tidigare historiska tider. Alla
historiska lamningar innefattas av ett skydd, vilket aven galler oupptéckta och oregistrerade
lamningar. Lamningarna delas in i tvad kategorier dels fasta fornlamningar, dels Ovriga
kulturhistoriska lamningar.

Det ar forbjudet att foéréandra, ta bort, skada eller tacka 6ver en fast fornlamning enligt KML.
Daremot kan Lansstyrelsen ge tillstdnd som medger dispens fran forbudet. Dispensen ar oftast
forenad med atgardskrav. Varje fornlamning har &ven ett skyddsomrade
(fornlamningsomrade), vilket har samma skydd som fornlamningen. Fornlamningsomradets
omfattning avgransas i varje enskilt fall.

Kulturhistoriska lamningar som inte utgoér fast fornlamning men som anses ha ett antikvariskt
varde, benamns 6vrig kulturhistorisk [amning. Dessa har inget automatiskt skydd enligt KML
men far &nda inte tas bort utan samrad med lansstyrelsen.

Befintliga forhallanden

Ett gravfalt (Kalmar 67:1) har tidigare funnits pa askronet (Figur 9). Inga fornlamningar bedéms
finnas kvar inom foreslaget planomrade.
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Figur 9. Tidigare gravfilt som funnits inom verksamhetsytan (modifierad frdn RAA, 2023).

Konsekvenser av nollalternativet

Nuvarande mark- och vattenanvandning antas fortgd. Inga sarskilda kulturmiljovarden eller
fornlamningar finns kvar inom planomradet. Inga konsekvenser kan forutses pa kulturmiljon.

Konsekvenser av detaljplanen

Inga kulturmiljévarden finns kvar inom planomradet. Antagande av detaljplanen bedéms leda

till forsumbara konsekvenser pa kulturmiljon jamfért med nollalternativet.
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6.4. Naturmiljo

Befintliga forhallanden

Naturvardesomraden

Inom verksamhetsytan har taktverksamhet tidigare bedrivits och vagomradet utgérs av vag
med en intilliggande mindre andel naturmark. Det finns inga registrerade naturvéarden inom vare
sig verksamhetsytan eller vagomradet.

| narhet till planomradet aterfinns ett antal omraden med klassade naturvarden. Norr om
verksamhetsytan och langs vagomradets sydvastliga grans angransar ett mindre karr- och
vatmarksomrade (tidigare benamnd salamanderdammen). Den fridlysta arten storre
vattensalamander férekommer i kérret och dess nérhet (Artskyddsférordningen, 2007:845;
Habo kommun, 2022b). Kring ar 2008 utférdes en naturvardande atgard i form av utgravning
av sma klarvattenytor, vilket gynnat djurlivet. Storre vattensalamander &r en av de djurarter som
gynnats av utford atgard (Habo kommun, 2022b). Enligt Hdbo kommuns naturvardsplan utgor
karret ett omrade av klass Il vardekarna, vilket &r ett omrade med mycket hdgt naturvarde och
speciell naturvardsplan (Figur 10) (Habo kommun, 2022b).

Ett nedlagt grustag ligger vaster om verksamhetsytan och har &ven det klassats som I
vardekarna. | grustagets sand- och grusbranter hackar ett flertal kolonier av backslavor (Habo
kommun, 2022b).
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Figur 10. Oversiktskarta med klassade naturvirden (Hdbo kommun, 2022b). Ungefirlig placering av
planomrddet inom réda markeringar.

Ca. 500 m nordvast om planomradet finns sjosystemet Ullfjarden som ar ett SCI omrade, vilket
innebar att det &r ett skyddsomrade enligt Art- och habitatdirektivet (VISS, 2019).

Ca. 600 m sydost om omradet for detaljplanen finns sjon Lillsjon som bland annat avvattnar
Dragets befintliga industri- och handelsomrade via dess dagvattenavledning sdderut. Lillsjon ar
klassad med hogsta naturvarde enligt Habo kommuns Naturvardsplan (Habo kommun, 2022b).

Naturvardesarter i narhet till planomradet

Storre vattensalamander (Triturus cristatus) ar ett groddjur som &r cirka 10 — 16 cm lang och
kan leva upp till 18 ar. Huden &r svart och vartig, forutom pa buken dar den ar gul/orange med
morka flackar. Den storre vattensalamandern leker i april-maj i permanenta vattensamlingar.
Honan lagger 200-300 &gg varje sasong och larvstadiet varar normalt mellan 4-5 manader.
Den storre vattensalamandern lever pa land i fuktiga omraden, under murkna tradstammar och
stubbar, under mossbekladda stenar och i blockterrang samt i I6vdominerad skog. Landmiljons
kvalitet ar avgorande for artens 6verlevnad. Arten vandrar normalt inte mer &n 100 m fran sina
lekvatten, ifall lamplig mark finns i naromradet. Den stdrre vattensalamandern anses idag vara
hotad pga. minskad tillgang p& kombinationen av lekvatten samt goda landmiljéer. For att en
population av den stérre vattensalamandern ska kunna overleva pa lang sikt behovs kontakt
med andra populationer, sa kallade metapopulationer. Detta har blivit mer och mer sallsynt pga.
mer storskaligt jord- och skogsbruk samt o6vrig exploatering av landskapet. Storre
vattensalamander ar fridlyst enligt Artskyddsférordningen (SFS 2007:845) 8§ 4-5. Storre
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vattensalamander ar ven listad i EU:s art- och habitatdirektiv, vilket innebar att Sverige har en
skyldighet att sdkerstalla att arten har en gynnsam bevarandestatus.

Omradet kring vatmarken innehaller enligt en rapport av JM Natur (JM Natur, 2004) samtliga
miljelement som utmarker goda lokaler for storre vattensalamander, sdsom &aldre fuktiga
skogsomraden, rik forekomst av mossiga block, l6vférna och dod ved samt lekvattenomraden.
Dessa landomrdden &r i narliggande naturomrdde dock sma& och utsatta av den
omkringliggande exploateringen. Vatmarken ar aven under igenvéaxning, vilket paverkar arten
negativt da deras lekvatten vaxer igen. Taktverksamheten som tidigare pagick intill karret kan
ha medfort stérningar for den storre vattensalamandern. Effekter av markberedning kan orsaka
andringar i temperatur och fuktighetsforhallanden samt damning, vilket kan ha missgynnat
populationen av storre vattensalamander i omradet. Utéver den méanskliga paverkan pa storre
vattensalamander forekommer dven naturliga férandringar som kan paverka populationen
negativt. Har hittar vi bland annat igenvéaxningen av vatmarken, vilket bidrar till att artens
lekvatten minskar. Ur ett langsiktigt bevarandeperspektiv &r Gverlevnaden av den storre
vattensalamandern i det narliggande naturomradet langt ifran sakerstélld, da det bl.a. saknas
metapopulationer i omradet. For att den storre vattensalamandern ska kunna fortsatta leva i
omradet kravs bevarande av samtliga miljoelement som utmarker goda lokaler for arten, sdsom
aldre fuktiga skogsomraden, rik forekomst av mossiga block, l6vforna och dod ved samt
lekvattenomraden.

Backsvala (Riparia riparia) ar en kolonihackande flyttfagel som hackar 6ver stora delar av norra
halvklotet. Backsvalan &r cirka 12—13 cm lang och ater sma flygande insekter. Den anlander till
Sverige i maj och flyttar till sydligare breddgrader i augusti-september. Alla vilda faglar i Sverige
ar fridlysta enligt Artskyddsférordningen (2007:845), vilket innebéar att det ar férbjudet att
avsiktligt stora faglar, sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, Gvervintrings- och
flyttningsperioder.

Att den svenska populationen av backsvalor minskat orovackande &r alla experter 6verens om
— de flesta pratar om en minskning med 6ver 50% sedan den senaste riksinventeringen 2003
(Legnell, 2020). Trenden i Malarregionen gar mot allt farre takter med backsvale-kolonier, samt
att de kvarvarande kolonierna blir storre.

Kolonin aterfinns nordvast om planomradets verksamhetsyta i det nedlagda grustaget, som
lades ner cirka 2015. Ar 2020 aterfanns 130 bohél och cirka 50-70 ex. backsvalor (&r 2018 var
antal bohal 170, och antal backsvalor 70-85 par) (Legnell, 2020). Nar denna takt lades ner
sparades en stor och hég brant dar en av lanets stérsta kolonier hackat sedan bérjan av 2000-
talet (Figur 11). Tack vare att branten ar sa hog att sjalv-ras regelbundet fornya brant-kanten,
ar kolonin vid Draget den enda kolonin i Uppsala, Stockholms och S6dermanlands lan som
fortsatter att existera 5-6 ar efter att taktverksamheten avslutats (Legnell, 2019). Ofta tar det
endast ett par ar innan hackningar forsvinner fran saddana takter.
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Figur 11. Bild éver branten ddr backsvalor hdckar (Legnell, 2020). Héckningsomrddet (gul cirkel) visas i
relation till planomrddet (réda linjer).

Konsekvenser av nollalternativet

Nuvarande markanvandning antas fortgd. Da populationen av den fridlysta storre
vattensalamandern, som finns i naromradet till detaljplanen, sannolikt redan ar isolerad och
vatmarken ar under igenvaxning finns en risk att populationen minskar eller foérsvinner fran
omradet pa lang sikt vid nollalternativet.

Den naturliga erosionen av branten dar backsvalor hackar forvantas leda till att kolonin
forsvinner inom nagra ar.

Konsekvenser av detaljplanen

Karromradet ligger utanfor planomradet och bedoms inte paverkas av utbyggnad enligt
planforslaget. D& populationen av storre vattensalamander sannolikt redan ar isolerad och
vatmarken ar under igenvaxning, finns en risk att populationen minskar eller forsvinner fran
omradet pa lang sikt aven om planforslaget inte genomférs.
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Hackningsplatsen for backsvalor ligger utanfor planomradet och beddéms inte paverkas av
planerad verksamhet. Den naturliga erosionen av branten férvéantas dock leda till att kolonin av
backsvalor forsvinner fran omradet inom nagra ar.

Inga patagliga forandringar av naturmiljon kommer att ske da ett omrade for tidigare
taktverksamhet tas i ansprak for verksamhetsmark och inga skyddsvarda naturmiljéer i
naromradet sdsom karret, hackningsplatsen, Lillsjon och Ullfjarden bedéms paverkas negativt.

Antagande av detaljplanen bedéms leda till forsumbara konsekvenser pa naturmiljon jamfort
med nollalternativet.
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7. Kumulativa effekter

Genomférandet av detaljplanen som utretts och bedémts i denna MKB angrénsar till flera
detaljplaner for liknande verksamheter i omradet Draget som kan komma att paverka varandra
vad galler miljopaverkan. | manga fall kan positiva miljoeffekter uppnas bade under anlaggnings
och driftskedet. Exempelvis for detaljplanerna redovisade i planprogrammet Dragelund férutses
forutsattningarna for en miljoeffektiv kollektivtrafik 6ka under driftskedet néar flera liknande
verksamheter och arbetsplatser samlas i narheten av varandra i Draget — Lillsjon. (Habo
kommun, 2019a).

Samtidigt innebar utbyggnaden av omradet Draget krav pa miljosékert omhandertagandet av
dagvatten fran samtliga nya detaljplaner och omgivning. Dagvattnet fran omradet ska bade
fordrojas och renas. Utford utredning av Lillsjons dagvattendamm tyder pa att dammen har
tillracklig  fordrojningskapacitet  for  de  planerade  utbyggnader i omradet.
Féroreningsbelastningen efter rening i Lillsjons dagvattendamm bedéms ¢ka marginellt av det
utokade omradet och halterna for bly, zink, kadmium och kvicksilver forvantas Overskrida
riktvarden enligt Hibo kommuns dagvattenpolicy. Halterna av dessa amnen forvantas dock
overskridas aven innan pakoppling av planerade verksamhetsomraden (Sweco, 2021). Dock
bor det noteras att Gverskridna riktvarden efter rening i dammen ar en kumulativ effekt da
dagvatten fran flera verksamheter leds till Lillsjons dagvattendamm och bidrar pa sa satt
tilsammans till féroreningssituationen.

Utover detta stalls hoga krav pa langsiktigt hallbara atgarder for dagvattenhanteringen for skydd
av grundvattenresursen Vreta-Balsta.

Ackumulerade negativa miljoeffekter fran flera detaljplaner kan ocksa uppkomma, sdsom tkad
trafikering med utslapp till luft och buller lokalt. Fér given lokalisering bedéms inte dessa
miljdaspekter innebdra annat an marginell férandring for omgivningen vid genomférandet av
samtliga planer.
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8. Klimatanpassning

Klimatférandringen och dess konsekvenser ar en av var tids storsta utmaningar. Det ar en
komplex och tvargaende fraga som pdaverkar nastan all mansklig aktivitet. For att méta
utmaningen maste samhallet anpassas till de klimatforandringar vi marker av redan idag och
de vi inte kommer kunna forhindra i framtiden. Arbetet med klimatanpassning syftar till att
skydda miljon och méanniskors liv, hdlsa och egendom genom att samhéllet anpassas till de
konsekvenser som ett forandrat klimat medfor.

Miljobedomningar ar viktiga verktyg for att hantera fragor om klimat i samband med planering
och prévning. Miljobedomningen kan och behdver bidra till att begransa klimatpaverkan. For
att gora det behover den potentiella klimatpaverkan fran detaljplanen kartlaggas. Nedan
presenteras den klimatpaverkan som exploatering enligt detaljplanen bedéms leda till, samt
den klimatanpassning som planeras.

Tidsaspekten som i detta fall ses som rimlig vid analys av klimatforandringar ar ar 2038 (om 15
ar). Detaljplanen beddms framst leda till féljande klimatpaverkan:

. Okat utslapp av koldioxid vid markarbeten, anvandning av arbetsmaskiner och
produktion av material

. Okat utslapp av luftféroreningar och véxthusgaser fran trafik
. Okad energi- och elférbrukning
. Okat dagvattenflode

Detaljplanen innebar en utbkning av utdkning av verksamhetsomradet Draget i form av ett nytt
foretagsomrade. Det som kommer krdvas under byggtiden &r en del markarbeten, anvandning
av arbetsmaskiner och produktion av material till grundlaggning, vag samt byggnader. Rimligen
bor det ske ett dkat utslapp av koldioxid under byggtiden, da fordonen férvantas drivas pa
fossila branslen och utslapp vid produktion av t.ex. cement och stal ar stora (Naturvardsverket,
2023).

Vid en genomford detaljplan kan trafiken komma att 6ka, bade till och fran féretagsomradet.
Okat utslapp av luftféroreningar och vaxthusgaser kommer ske vid 6kad trafik i och omkring
foretagsomradet.

Energi- och elférbrukningen beddms lokalt 6ka vid hogre verksamhetsaktivitet, som da kan leda
till 6kat utslapp av vaxthusgaser. For att minska klimatpaverkan genom uppvarmning ar
energieffektiva byggnader ett alternativ. Ett varmare klimat Okar ocksa risken for att
bebyggelsen skapar en "varmed”, som kan medféra halsorisker och 6kat energibehov. Effektiva
anpassningsatgarder for att sanka temperaturen och skapa skugga i bebyggda omraden ar att
Oka gronytefaktorn, som t.ex. anlaggning av grona tak och fasader samt plantera trad. Ett annat
satt att sanka temperaturen ar att anvanda hogreflekterande ytor och material och pa sa satt
minska varmelagringen i mark och byggnader (FOI, 2012).

En oOkad nederbérd beddbms i framtiden leda till Okade dagvattenfloden. Utford
dagvattenutredning har tagit med en klimatfaktor i berakningarna och presenterade atgarder
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sasom magasinering, rening samt hojdsattning av marken bedéms racka for att undvika
skador/6verskridande av riktvarden.

Da planomradet ar relativt plant anses det inte finnas nagon risk for ras, skred eller andra
jordrérelser i och med forandrat klimat.
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9. Miljokvalitetsmal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som beskriver det tillstand som inom en
generation ska uppnas i var miljo. Malen ska beaktas av myndigheter, lansstyrelser och
kommuner nar beslut fattas och nér planer tas fram. Lansstyrelsen har ansvar for att bryta ned
och precisera mélen pa regional niva (Naturvardsverket, 2019).

Habo kommun och kommunfullmaktige har 2015 antagit en miljéstrategi som utgar fran de
nationella miljokvalitetsmalen. Denna strategi har tre fokusomraden, Fossilbranslefri kommun,
Giftfri och resurseffektiv.kommun samt Naturmiljoer med mangfald. Utifrdn Habo kommuns
miljéstrategi och den bedémning som gjorts utifrdn MKB:n har framst féljande miljokvalitetsmal
ansetts vara relevanta att utvardera for aktuell detaljplan; Begransad klimatpaverkan, Frisk luft,
Giftfri miljo, Levande sjoar och vattendrag, Grundvatten av god kvalitet och Ett rikt vaxt- och
djurliv. (Hadbo kommun, 2014).

Fossilbranslefri kommun
| detta lokala miljomal ingar de nationella miliomalen; Begransad klimatpaverkan och Frisk luft.

Transportsektorn star for en betydande del av vaxthusgasutslappen. Trafiken genererar aven
utslapp i form férsurande samt évergédande amnen till luft, mark och vatten vilka inverkar pa
andra miljomal. Den framsta milijopaverkan som genereras av 6vrig energianvandning ar den
klimatpaverkan som energiframstallningen ger och den stora resursforbrukningen till folid av
energiproduktionen. For att uppna malet att bli en fossilbranslefri kommun bor verksamheterna
strava mot att vara energieffektiva och fossilbranslefria. | den fordjupade 6versiktsplanen
rekommenderas en gemensam uppvarmning vid utbyggnad av stérre omraden (Habo kommun,
2010c).

Saval berérda nationella miljokvalitetsmal som det kommunala miljomalet att bli en
fossilbranslefri kommun bor kunna fa ett positivt bidrag till maluppfyllelsearbetet om planerade
verksamheter drivs pa ett energieffektivt satt och samverkar och drar nytta av en samlad
lokalisering i omradet Draget som helhet med exempelvis uppvarmning, transporter,
kollektivtrafik, resurser, VA och avfall.

Giftfri och resurseffektiv kommun

| detta lokala miljomal ingar de nationella miljomalen; Giftfri miljé, Grundvatten av god kvalitet
samt Levande sjdar och vattendrag.

Mark- och vattenfororeningar har aterfunnits strax utanfor planomradet. De harror fran en
nedlagd deponiplats samt frdn en tidigare brandévningsplats. De férorenade omradena &r
avgransade. PFAS har patraffats i grund- och ytvatten inom planomradet. PFAS i grundvatten
och ytvatten kommer att undersokas vidare vilket ytterligare beddms ge positiva konsekvenser
for aktuella miliomal dven om exploateringen medfor fler hardgjorda urbana ytor med tkande
dagvattenméangder. Dagvattnet kommer att renas och fordrojas fore utslapp till yt- och
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grundvatten. Ifall rening av dagvatten sker tillfredsstallande beddéms planforslaget ge en positiv
paverkan pa berérda miljokvalitetsmal.

Naturmiljoer med mangfald
| detta lokala miljomal ingar det nationella miljomalet; Ett rikt véaxt- och djurliv.

| narheten till planomradet ligger ett mindre karr, som enligt Hdbo kommuns Naturvardsplan
(Habo kommun, 2022b) &r ett omrade av naturvardsklass 2, vilket ar den nast hogsta kategorin,
med speciella skyddsvarden. Stdrre vattensalamandrar och backsvalor, fridlysta enligt
Artskyddsforordningen SFS 2007:845, forekommer i narheten till planomradet. Inga av dessa
skyddade omrdden och arter beddms paverkas vid byggnation enligt planforslaget
Sammantaget bedéms genomforandet av detaljplanen inte paverka maluppfyllelsearbetet for
Ett rikt vaxt och djurliv i nagon riktning.
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10. Samlad beddmning

Detaljplanen utgor en del av det befintliga storre verksamhetsomradet for handel och
smaindustri i Draget. Det innebar att effekterna av planerad verksamhet pa given lokalisering
ar kdnda. Med en samlad féretagspark skapas aven majlighet for effektivisering och optimering
av verksamheterna, gallande dess avfall, uppvarmning, energi- och resursanvandning samt
omradesanpassad dagvattenhantering.

Se sammanstalining av miljokonsekvenser i Tabell 1.
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Tabell 1. Sammanstéllning 6ver detaljplanens miljékonsekvenser.

Miljoaspekt Miljokonsekvens Motivering

Markmiljo Férsumbara Ett antal férorenade omraden har aterfunnits i narhet till
aktuellt planomrade. Men da inga féroreningar
aterfunnits inom planomradet beddms planerad
verksamhet inte paverka fororeningssituationen.
Antagande av detaljplanen beddms leda till férsumbara
konsekvenser  for markmiljon jamfort med
nollalternativet.

konsekvenser

Vattenmiljo Sma negativa Genomférandet av detaljplanen innebar Okade
dagvattenfldéden genom den tilkommande
verksamhetsmarken. Potentiellt férorenat dagvatten
hindras fran att infiltrera sarbar mark med hjalp av
hardgjorda ytor samt makadamdiken med tat botten.
Foreslagen dagvattenrening férvantas bidra ill
Overskridande av jamférda riktvarden foér bly, zink,
kadmium och kvicksilver, samt att fosfor och nickel inte
klarar icke-forsamringskravet. Det kan inte uteslutas att
recipienten Lillsjon paverkas negativt av planerad
exploatering. Dock bdr det noteras att Overskridna
riktvarden efter rening i dammen ar en kumulativ effekt
da dagvatten fran flera verksamheter leds till Lillsjons
dagvattendamm och bidrar pa sa sétt tillsammans till
fororeningssituationen.

konsekvenser

Antagande av detaljplanen bedéms leda till sma
negativa konsekvenser pa vattenmiljon (yt- och
grundvatten) jamfort med nollalternativet.

Kulturmiljé Férsumbara Inga kulturmiljovarden finns kvar inom planomradet.
Antagande av detaljplanen beddms leda till férsumbara
konsekvenser pa  kulturmilijopn  jAmfort  med
nollalternativet.

konsekvenser

Naturmiljo Férsumbara Inga patagliga forandringar for naturmiljon kommer att
ske da ett omrade for tidigare taktverksamhet tas i
ansprak for verksamhetsmark och inga skyddsvarda
naturmiljoer i naromradet sasom karret,
hackningsplatsen, Lillsjon och Ullfjarden beddéms
paverkas negativt. Inte heller de skyddade arter (storre
vattensalamander och backsvala) som aterfinns i narhet
till planomradet kommer att paverkas av planforslaget.

konsekvenser

Antagande av detaljplanen bedoms leda till férsumbara
konsekvenser pa  naturmiljon  jamfért  med
nollalternativet.
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11. Fortsatt arbete

11.1.  Kontrollprogram och skétselplaner

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom detaljplaneomradena vid Draget bér évervakas och dess funktion
sakerstallas genom uppfoljning i kontrollprogram. For att sakerstalla att dagvattnet fran
planomradet inte uppnar nagra héga halter av fororeningar féreslas att provtagning utférs av
det vatten som tillférs Lillsjon av Habo kommun.

Det finns ett underhéllsbehov av Lillsjons dagvattendamm. For att uppna reningseffekten som
presenterats av Sweco (2021) forutsatts att dammen fungerar tillfredsstallande, vilket den antas
gora forst efter att underhall utforts. Vidare bor vatten som lamnar Lillsjéns dagvattendamm
provtas for att kontrollera att rening sker tillfredsstallande. Detta fér att sakra att Lillsjon inte
paverkas negativt samt att MKN for Prastfiarden inte riskerar att forsamras av ev. férorenat
dagvatten.

11.2.  Fordjupade utredningar

Rening av dagvatten

Reningskapaciteten for Lillsjons dagvattendamm bor utredas vidare da utredningen utford av
Sweco (2021) visar att utgaende vatten forvantas innehalla halter 6ver riktvarden enligt Habo
kommuns dagvattenpolicy.

Hydrogeologisk utredning infér byggnationer

Eftersom grundvattennivaerna ar nara markytan inom detaljplaneomradet bor det utféras en
hydrogeologisk utredning sa att grundlaggning, anlaggningar och dranering samt eventuellt
behov av lanshallning under byggtiden kan hanteras pa ett miljgsakert satt utan risk for negativ
omgivningspaverkan. Det behdver sékerstallas att exploateringen med valda tekniska Idsningar
inte medfor permanent grundvattensankning som paverkar omgivningen negativt eller ohéllbar
omfattning av permanent dranvattenpumpning eller bortledning av dranvatten fran
planomréadet.

Fororeningar i yt- och grundvatten

Miljdavdelningen anser att fortsatt utredning av PFAS-forekomst i grund- och ytvatten ar av
stort intresse. UtifrAn nuvarande kunskapsunderlag anses dock frdgor om potentiellt framtida
dricksvattenuttag i dsen och battre kartlaggning av eventuell PFAS-férekomst i vatmarken
kunna hanteras i separata tillsynsarenden (Habo kommun, 2021b). Utférda studier tyder pa att
fororeningen sprids med grundvattnet i en nordvastlig riktning fran kallan (vilken tros vara
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brandévningsplatsen). Inget grundvatten har analyserats sdder eller dster om planomradet.
Eventuell spridning av PFAS sdderut och 6sterut ar darfor oként och bor vidare kartlaggas.

Kommunen kommer att fortsatta utreda om det ska inrattas ett vattenskyddsomrade pa platsen.
Ytterligare begréansningar for hantering av miljofarliga amnen kan da inréattas.

11.3. Samverkan

Habo kommun bor arbeta for att verksamheterna som kommer att ingd i planprogramomradet
Dragelund och i Draget som helhet kan samverka gallande dagvattenhantering, energi,
uppvarmning, avfall och resurser. En effektiv resurshantering och att se helheten i
verksamhetsomradet ar viktigt for att minimera onodig miljé- och klimatbelastning och att framja
en hallbar utveckling.
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