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Forslag till detaljplan for Habo Allmanning 1:5 m.fl. Kalmarsand
Habo kommun, Uppsala lan

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan har varit utsént for samrad, enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen, till be-
rorda sakédgare, myndigheter och berérda foreningar samt kommunala forvaltningar frén och med
den 1 juni till och med den 31 augusti. Under samradstiden inkom 30 yttranden varav 28 med er-
inran (invdndningar). Region Uppsala och Lénsstyrelsen (begérde till den 18 oktober) inkom sent
med synpunkter.

Sammanfattning av inkomna yttranden

En stor andel av inkomna yttranden lyfter oro 6ver den hoga bebyggelsen, bade vid silon
och inorra delen av planomrédet (mot Kalmarmodellen till). Att bebyggelsen inte passar
in s ndra inpa Fands villabebyggelse och for i viss man i Balsta i stort. Framforallt for att
bebyggelsen ér for hog och for tit (for mycket bostader).

Det finns dven en oro 6ver den 6kade trafiken, och hur den och trafik fran annan kom-
mande exploatering paverkar trafiken i Bdlsta dverlag.

Regionen yttrar sig tveksamt kring ny linjedragning av bussen, men har i dialog med
kommunen arbetat vidare med foreslagen inriktning. Lénsstyrelsen lyfter ett antal punkter
att titta ndrmare pa. Ddr kommunen kompletterat for vissa punkter, och for andra fortydli-
gat resonemangen.

Det pépekas vidare att detaljer redovisas fel eller otydligt.

Andringar efter samradet

Ett fatal fragor och synpunkter har medfort medelstora justeringar av forslaget. Det géller
bland annat justering av gatudragningen for att ta hdnsyn till tele- och fjarrvirmeanligg-
ningar. Det giller dven justeringar for en mer konservativ syn pa mojligheter att upphédva
strandskyddet vid Silon. Dér gar nu istdllet den grona kopplingen mellan ny bebyggelse
ned mot vattnet och den hogre bebyggelsen har en ndgot sméckrare form i fyra istillet for
fem byggnader. Vidare har bostadsbebyggelsen i norra delen av planomradet arbetats om.
For att minska paverkan pa naturomrédet ska ingen trafik ledas ned i ravinen/grustaget.
Parkeringen ordnas dirfor mellan tvd byggnader (tidigare tre). I samrddsforslaget redovi-
sades missvisande siffror for byggritten. Bestimmelsen om 2640kvm bruttoarea stimde
inte 6verens med illustrationerna, vilka motsvarade cirka 3500kvm. I det omarbetade for-
slaget dr byggritten istdllet satt med 500kvm byggnadsarea per byggnad (yta pa marken),
vilket bor motsvara cirka 3000kvm bruttoarea totaltsétt.

Som helhet ser samtidigt forslaget sig likt ut sedan samradet.
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Inkomna yttranden med synpunkter pa planforslaget har sammanfattats och kommenterats nedan.
Originaltexterna terfinns i sin helhet pa Plan- och exploateringsavdelning.
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1. Vattenfall
Synpunkter pa detaljplanen
Inga synpunkter.

2. EON elnét

Synpunkter pa detaljplanen
EON Elnét onskar ett ytterligare E-omrade for befintlig nitstation inom Kalmarsand Udde. Ténkt
exploatering kréver en nitstation i det aktuella omrédet. Vidare papekas att alla utpekade omra-
den for befintliga transformatorstationer inte beror just sddan, utan annan typ av tekniskanldgg-
ning (kopplingsstation). Vidare efterfrigas att ledning korsandes foreslaget verksamhetsomrade,
med anslutning till bebyggelsen vid Lillsjon, sdkras.

Kommentar

E-omraden justeras for att ligga i grdnszon mellan tva eller flera anvéndningar, samt for att ga-
rantera angoring. Darutover laggs dven ett e-omrade till vid Udden (kombinerad anvandning for
parkering och transformatorstation PEz). Omrade for transformatorstation bedoms rymma dven
kopplingsstation, varav anvidndningen inte dndras. For att sdkra nimnd ledning dr ett u-omréade
tillagt Over verksamhetsmarken.

3. Lantméteriet

Synpunkter pa detaljiplanen
Lantmaéteriet rekommenderar att huvudmannaskapet skrivs ut i plankartan. De konstaterar vidare
att det inte finns ndgra bestimmelser om fastighetsindelning, men att intention till sddan kan fin-
nas i planbeskrivningen.

Del av vattenomrdde W, stdr som Spanga 1:6, men &r outrett. Lantméteriet uppmanar till att kom-
munen begdr en uppregistrering av vattenomradet.

Vidare kommenteras benimning i plankarta for gang- och cykelvdg. Anvéndningsbestimmelsen
for verksamhetsomréadet bor korrigeras med bokstav for huvudsaklig anvindning forst. Bland
planbestimmelserna saknas utfartsforbud, som finns utritat i plankartan. Vidare saknas dven
egenskapsbestdmmelserna e10 och 12. Lantmaéteriet papekar dven att det saknas bestimmelse om
exploateringsgrad for verksamhetsomradet, samt att ett kvarter inom Kalmarsand Udde saknas
hojdangivelse.

Vidare onskas tydligare redovisning av grundkartan, speciellt for delomrédde B av plankartan.

Kommentar
Kommunen har ingen intention om att reglera fastighetsbildningen i planen. Luckorna i indexe-
ringen av egenskapsbestammelserna ”e” (10 och 12) beror pa arbetsprocessen, och indexeringen
korrigeras dérefter. Exploateringsgradsbestimmelse om 50 procents byggnadsarea av fastighet
laggs till for verksamhetsomréadet. Det outredda vattenomradet ingér inte ldngre i planomradet. I
ovrigt korrigeras planhandlingarna utifrdn synpunkterna.
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4. Privatperson 1

Synpunkter pa detaljplanen
Personen utrycker glidje dver att det dntligen verkar hinda nigot i omradet. Onskemal om en ytterligare
forlangning av Stockholmsvigen langs jarnviagen fors fram. Personen lyfter dven fragan om géng- och
cykelvig lings Stockholmsvagen (tolkas som befintlig strickning), att gatan smalnas av samt att skotseln
av anslutande naturomraden forbattras (rojning av sly).

Personen stéller sig fragande till hojden pa bebyggelsen pa silotomten (Kalmarsand Udde) med tanke pa
de ndrboende. Inom samma omrade 6nskas att bryggor och hamn hélls som allmén plats med exempel
frén Vésteras och Hornsberg strand.

Det ska gé rykten om att det finns vildiga méngder réattor i silon, vilket bor tas hansyn till vid rivning.

Kommentar
Mgjligheten till en ytterligare forlangning har utretts dvergripande i tva alternativ. Alternativ 1
med forldngning pd samma sida (s6dra) om jarnvégen forbi befintliga bostidder i Kalmarsand.
Det ir trangt, skulle kréva intrdng befintliga garagebyggnader samt bullerskérm. I alternativ 2
ledds gatan under jarnvigen i hojd med dagens gangtunnel. Det &r trdngt dven ddr, med storre
behov av schaktning och springning. Storningen for boende bedoms samtidigt bli betydligt
lagre. Just passagen under jirnvigen medfor dock en stor investering, och gor alternativ 2 betyd-
ligt dyrare én alternativ 1. Kostnaden dr samtidigt betydande for bida alternativen, och ytterli-
gare forlingning ryms inte inom aktuell detaljplan. Utredningsalternativen ldggs som bilaga till
planhandlingarna.

I gdllande fordjupad oversiktsplan, som i utstéllningsforslaget till ny 6versiktsplan, pekar kom-
munen ut omradet sydost om Kalmarsand som mojlig for framtida bostéder (tradgardsstad). Vid
en sddan nagot storre exploatering kan del av kostnaden bédras av privata intressenter och ddrmed
mojliggora en fortsatt omledning av Stockholmsvégen bort frén stranden.

Niér Stockholmsviégen ldggs om i ny dragning, kommer géng- och cykelvig anldggas bade lings
den nya och gamla strackningen. Den gamla strackningen gors om till lokalgata, med vindplan i
slutet pa villabebyggelsen inom Fands (gatan forsorjer alltsé inte det nya omradena vid silon).
Skotsel av naturomréden regleras inte i detaljplanen, utan synpunkt bor ldmnas till kommunens
gatu- och parkenhet.

Hojden pa bebyggelsen motiveras av dagens hojd pa silon. Med tanke pa skuggbildning och sy-
nintryck/paverkan finns dir redan idag en stor och patrdngande byggnad. Kommunen vill vidare
dven att Kalmarsand fortsatt ska gé att uppfatta pa hdll, med bebyggelse som ett fortsatt land-
mérke. Bryggor, hamn och strandlinjen ska vara allmént tillgingliga.

Eftersom silon varit ur drift i s§ pass manga dr, finns troligen inte de méngder réittor som tidigare.
Vid rivning kommer saneringsfragor sjilvklart hanteras.

5. Privat person 2
Synpunkter pa detaljplanen

Personen framfor synpunkter om verksamhetsomrade, vilket bor begrénsas till detaljhandel och
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kontor, inget storande. Personen menar vidare att den nya vigens dragning hindrar en sparut-
byggnad med 1 till 2 spar pd sddra sidan, och att en dragning inte &r mojlig norr om.

Personen for fram synpunkter om en fortsatt omdragning av Stockholmsvégen norr om jarnvé-
gen forbi Kalmarand och med anslutning till omradet ”Nya Kalmarsand” ifran kommunens for-
djupade dversiktsplan.

Vidare framfors dven att det dr fel att byggherren bestammer vilken typ av bostidder som ska
byggas. Det dr kommunen som ger direktiv for vilken typ av bostdder som kommunens invénare
behover.

Kommentar
Jarnvig och vig bedoms medfora sddana bullerstdrningar att visst buller d&ven fran verksamhets-
omrédet inte forvérrar den overgripande situationen. Nya verksamheter ska inte vara storande,
utan uppfylla riktlinjer om verksamhetsbuller mot dagens och framtida bostéder. Ndgon begréns-
ning av anvindning till endast detaljhandel eller kontor bedéms inte som nddvandig utifrin stor-
ningsrisk.

For kommentar angaende fortsatt omdragning av Stockholmsvagen, se kommentar under rubrik
4.

Kommunen har i uppdrag att ta fram riktlinjer och visa pa behov av bostdder. Kommunen verkar
1 mdjlig mén for att mojliggora alla vanliga former av boende. Kommunen kan reglera typ av be-
byggelse, i form av begrinsning av byggritt (ex. villa, radhus eller flerbostadshus). Kommunen
har dock inga mdjligheter att reglera upplatelseform (ex. hyresrétt eller bostadsritt). Vid exploa-
tering pd mark som kommunen séljer till byggherre har kommunen moéjlighet att paverka val av
upplételseform vid byggandet. Om dgaren av fastigheten sedan i framtiden véljer att &ndra upplé-
telseform finns ingen mdjlighet for kommunen att hindra detta.

6. Naturskyddsféreningen

Synpunkter pa detaljplanen
Naturskyddsforeningen vill se ett bevarande av ett antal dldre ekar vid Kalmarrondellen. De an-
ser dven att forskolan inom planen ska bedrivas utifrén sa kallad ur- och skurpedagogik och att
ytor anpassas dérefter. De 6nskar dven en planskild passage dver den nya genomfartsvigen.

De ser positivt till skapandet av en permanent vattenspegel i form av dammen inom Kalmarsand
Park och dess bidrag till den biologiska méngfalden.

Foreningen anfor vidare att fasader och tak pé flerbostadshusen ska kunna forses med solpane-
ler/fangare och/eller vertikala vindkraftverk. Vidare att byggnaderna utfors enligt passivhusstan-
dard 09 samt forses med grona tak. Foreningen vill dven att avloppsnétet dimensioneras for att
mojliggora framtida anvindning av avfallskvarnar.

De anfor dven att parkeringsytor ska minimeras, och i markplan endast omfatta besdksparkering.
Boendeparkering ska forldggas under byggnad eller under jord samt att parkeringarna ska vara
forsedda med laddstolpar.
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Foreningen anfor dven att friytor mellan husen ska kunna anvéndas som odlingslotter for de bo-
ende.

Slutligen fors dven synpunkter pad omrddet Kalmarsand Udde fram. Med en undran om huruvida
frukttradgarden och/eller soldattorpet kan bevaras/restaureras. De pépekar dven att gransen mel-
lan kvartersmark och allméin platsmark utfors pa ett tydligt sétt sa att stranden inte privatiseras.

Kommentar
Némnda ekar ligger inom anvindningsomrade for natur, och i den man det &r mdjligt ska hansyn
till dessa och andra bevarandevirda tréd tas vid exploatering 1 anslutning.

En detaljplan kan inte reglera hur forskoleverksamheten bedrivs. Detaljplanen medger goda for-
utsdttningar for foreskolemiljon bade pd tomt och i anslutande naturomréden. Négon planskild-
korsning vid underpassagen till jirnvdgen ér inte mdojlig att astadkomma till en forsvarbarkost-
nad. En passage over bor samtidigt utformas sa att hastigheten ddmpas och att det ar tryggt att
korsa gatan.

Kommunen far inte anvénda detaljplan for att reglera tekniska sdrkrav. Typ av virme- och elfor-
sOrjning, samt isoleringsgrad faller inom sddant sdrkrav. Kommunen stravar, och uppmanar sam-
tidigt allmédnt om att bygga héllbart, vilket kan inkludera ndimnda atgérder. Kommunen tittar
bland annat pé att tydliggora forutséttningar for solenergi genom att berdkna planforslags (gene-
rellt) effektivitet for tag och fasader. P4 sé sitt ges fragan storre uppmirksamhet, och kan 1 for-
langningen spela roll for placering och utformning av byggnad (dven om det inte alltid gér att re-
glera).

En dimensionering utifran hushéll med avfallskvarn kan inte motiveras utan en beslutad inrikt-
ning mot en sadan fordndring. Utbyggnad och drift av vatten- och avloppsledningar bekostas av
VA-kollektivet, som inte bor béra kostnader for anpassning till eventuella framtida systemfor-
dndringar.

Parkeringslosning ér till stor del en frdga om resurser. Att griva ner all parkering ir inte ekono-
miskt rimligt, sirskilt om marken ovan ska kunna anvindas flexibelt (for sa vil byggnation som
for planering av storre triad). I planforslaget anvdnds den ganska bullerutsatta miljon i direkt an-
slutning till Stockholmsvégen for parkering. Vidare anvénds ett parkeringsdéck, vilket ska gré-

vas in i kullen och pé sa sitt minimera synintrycket.

Planforslaget hindrar inte att friytor inom kvartersmarken anvénds for odling. Tidigare odling i
form av dppletrdden vid soldattorpet kan inte att bevaras, da de star pd marken som i forslaget ar
utpekat for bebyggelse.

Grénsen mellan kvartsmark och allméin plats dr mycket riktigt en viktig aspekt. En forutséttning
for att tillata exploatering sa pass néra vattnet som forslaget medger, dr att en allmén strandpro-
menad skapas. Den ska sérskiljas sa pass fran bebyggelsen att det inte ska vara ndgon tvekan om
att vem som helst far rora sig dér langs med. Dér dr “entréerna” till promenaden viktiga, men
dven den ldngsmed lopande grinszonen. Den grénsen tas till del upp av nivaskillnader, vilken
dven minska kopplingen mellan kvartersmark och allmén plats.
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7. Privatperson 3
Synpunkter pa detaljplanen

Svarande motsdtter sig ny bilvdg, om den inte dras langs jirnvdgen, alternativt norr om den-
samma. Svarande menar att omrddet riskerar att tappa det lugn som finns dér idag. Samtidigt
lyfts bullret fran tagen, vilket stor redan idag och dé skulle bli an vérre med biltrafiken.

Samma person har dven skickat in en gemensam lista (samma frén flera personer) med syn-
punkter. Dér lyfts synpunkterna:

1.

Vigdragningen, som bor dras norr om jarnviagen, med forslag via Draget rondellen, forbi
oljelagret i Préstberget. Det lyfts &ven behov av bullerabsorberande skydd mot Fénés och
Kalmarsand

Bostdderna i norra delen av planomrddet (mot Kalmarrondellen), dér trycket pa miljon
lyfts som orosfaktor. De flesta som valt att bositta sig i niromradet gjorde det med anled-
ning av landskapskénslan och de manga gronomradena. De ser dven en risk att hyresrét-
ter Okar 1 omrddet, vilken befaras leda till virdeminskning pd befintliga bostdder och dér-
med en selektiv utflyttning med negativ inverkan pd kommunens skatteintakter.

Aven frigan om el-kapacitet lyfts. Det nimns att omrédet upplevt flertalet driftstdrningar
de senaste aren. De fragan bor behandlas i planhandlingarna. Liknande klargorande efter-
fragas dven for vatten- och avloppsnitet.

Vidare lyfts dagvattenfrdgan. Dér hdnvisning till Miljokonsekvensbeskrivningen for plan-
programmet gors. I vilken det bland annat lyfts frdgor om 6kad andel hardgjorda ytor,
samt fororeningar frin trafik och mark och att dessa i forlingningen eventuellt kan foro-
rena Kalmarviken.

For parkeringsddcket i sldinten, nordvist om dagens silo, framfors en oro da svarande me-
nar att marken dér tidigare anvéants for deponering av grovsopor (70-talet) och ddrmed
medf6ljande risker for fororeningar om det borjar grivas dér. Vidare hdnvisas dven till att
platsen dessforinnan huserat en cementfabrik.

I samma ndromrade som for punkt 3 lyfts dven fragan om fornldmningar.

Att det omrdde som i planforslaget pekas ut som verksamhetsomrédet &r ett uppskattat
omréde for rekreation och djurliv. Att bebygga marken for verksamheter anses ytterligare
oka trycket i form av trafik och buller. En 6nskan om att utveckla omradets rekreativa-
och biologiska virden framfors, exempelvis genom vandringsleder mot Lillsjon och Kal-
marviken.

I slutet av listan framfors dven korta 6nskemal/stod till:
e Att stdnga av dagens striackning av Stockholmsvagen mellan Fands och det nya
bostadsomrddet vid silon.
e Strandpromenaden, vilken gédrna far kopplas samman mot Lillsjon.
e Restaurangverksamhet vid vattnet
e Att djuphamnen vid silon fortsatt mojliggdér angdrande av medelstora batar (exem-
pelvis rdkbaten fran Stockholm).
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e Seniorboende och forskola, vilka passar vil in i naromrédet.
e Smaskaligt byggande av enfamiljshus i omradet.

Slutligen framfors att svarande vill att Habo forblir en landsbygdskommun, och inte en
forort till Stockholm.

Kommentar

1. Vigdragningen. Utgéngspunkten dr att gillande krav pd buller ska uppehéllas. For detta
projekt géller Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Narmare be-
skrivning av riktvdrden aterfinns i planbeskrivningen under rubriken Trafikbuller och
vibrationer.

En dragning norr om jirnvédgen redan fran Sodra Bélstaleden dr inte mdjlig pa grund av
flera hinder. Dels i form av den regionsunika dodissjon Lillsjon och de hdga naturvirden
som omgdrdar sjon, dels pa grund av de fornldmningar, frimst i form av de riksunika hél-
véagssystemet som finns norr om Lillsjon, men inte minst dven pd de stora nivaskillna-
derna.

En fortsatt omledning av Stockholmsvégen forbi Kalmarsandsbadet har utretts av Nor-
consult och beskrivs narmare under punkt 4.

2. Nar det géller flerbostadshusen i norra delen av planomradet (mot Kalmarrondellen), har
omrédet pekats ut i tidigare planprogram frdn 2010 for just bostadsdndamal. Naturomra-
det naggas i kanten, och det aterstdende omradet ska darfor slas vakt om och anges darfor
som naturomrade i detaljplanen. Viktiga naturvédrden ska bevaras i hogsta man, och om-
radet ska inbjuda till rekreation, i form av promenader, kojbyggen med mera. Tanken ar
dven att ytterligare bostéder i naturomrddets kant ska bidra till att 6ka den upplevda
tryggheten.

Nér kommunen nu gétt in i detaljplaneringsfasen har en mdjlighet setts till att utoka utbu-
det av boende 1 ndromradet. Flerbostadshus saknas i niromradet, och det dr ddrmed inte
mojligt att bo kvar, eller gora bostadskarridr inom detsamma. Eftersom det finns hyresrét-
ter bade soderut i Kalmarsand, och norrut vid Skeppsvégen dr inriktningen just hér pa bo-
stadsrétter. Habohus (som har fatt markanvisning) har gjort en bedomning av sin upp-
dragsbeskrivning, och har da sett att byggande av dven bostadsrétter ligger inom sitt upp-
drag.

Nitédgare for det lokala elnétet & EON, vilka granskat planforslaget. EON ser behov av
nya transformatorstationer, men nidmner inget om kapacitetsbrist. Vattenfall som ansvarar
for elnétet (en nivd uppét 1 nétet) har inte heller sett anledning att kommentera kapacitets-
fragan.

For att tydliggora kapacitetsfragan utokas beskrivningen angaende elforsorjning i plan-
beskrivningen. Fortydligande gors dven for motiven till flerbostadshusen for bostadsriitt
mot Kalmarrondellen.

Gallande vatten-, och avloppsnitet har den lokala ledningskapaciteten sikerstélls genom
simuleringar av Balstas ledningssystem. Med omdragningen av Stockholmsvigen finns
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samtidigt mojlighet att skapa storre tillforlitlighet (redundans) med ytterligare en led-
ningsdragning mot Kalmarsand. Vilket ndmns i planbeskrivningen under rubriken Vatten
och avlopp.

Dagvattenfragan har sedan programmet studerats ndrmare i tre utredningar (VV ingenjo-
rerna 2017, Norconsult 2018 och AF 2018), med foreslagna 4tgirder beskrivna i planbe-
skrivningen under rubriken Dagvatten. Vid ny exploatering giller att vattenkvalitén i véra
sjoar och vattendrag (deras miljokvalitetsnormer, MKN) inte far forsdmras. Referenstex-
ten beskriver en problematik/risker som behdver studeras ndrmare, vilket gjorts.

Krav pd utslépp fran industriverksamhet (ex. Gyproc och Cementa) hanteras inom ramen
for respektive verksamhetstillstdndsprovning.

3. For marken foreslagen for parkeringsddick (i slinten nordvist om dagens silo), kan det
konstateras att kommunen &r vil medveten om att det finns en deponi i omrédet, och att
det grus som utvunnits bearbetats till cement pa plats.

Deponins utbredning har utretts genom en undersdkning med provgrévning och provtag-
ning (Sweco 2011 och 2012). Utbredningen konstaterades da enligt redovisning i planbe-
skrivningen under rubriken Fororenad mark. Den utbredningen stdmmer dven dverens
med vad som kan utldsas av flygfoton frén 60-talet och framét. Det har varit viss verk-
samhet (frimst angdring) pa den aktuella marken, men delar har hela tiden varit skogbe-
véxta. Spar av visst avfall (cement) finns i slinten, men utgdr dd ingen risk for forore-
ning. Innan byggnation kommer det vara aktuellt att undersoka markens geotekniska for-
héllanden genom provtagning.

4. Gillande frdgan om fornldmningar, finns inga registrerade limningar inom planomrédet.
Lénsstyrelsen har i tidigt samrad med kommunen bedomt att delar av planomréadet kraver
utredning, och sddan genomfordes under sen sommaren 2019. Rapport frdn utredningen
ar annu inte fardigbehandlad, men Lénsstyrelsen har meddelat att det gransrose som finns
véster om silon kan betraktas som fornldmning (om/nir fastigheten som markeras upplo-
sas). Avsikten dr att bevara roset 1 dagens ldge, och att det fortséttningsvis markerat grén-
sen mellan den privata kvartersmarken och den allminna skogs- och strandpromenaden.

5. Verksamhetsomrdde
Det foreslagna verksamhetsomrddet ligger till storsta del pd den idag rdjda och delvis ian-
spraktagna marken ndrmast jarnvigen. En mindre del mot sydost dr bevuxet med trid av
ringa biologiskt naturvédrde. Den nya gatan (Stockholmsvigen) kommer dven att skéra av
ndmnda omrade och blir 4ven en barriér.

Dagens promenadstigar nere i det gamla grustaget kommer finnas kvar och utvecklas.
Bland annat med nya anslutningar. Norrut 6ver den gamla jarnvigsbron och sdderut mot
strandpromenaden med passager 6ver den nya vigen kopplade till passagerna under jérn-
véagen. Trafik och verksamhet har pagétt i omrédet sedan sekelskiftet 18/1900, och dndrar
i detta fall endast, och ater, karaktir och lage. Mgjligheter till, och kvalitén av rekreat-
ionsmojligheter bedoms fortsatt som goda i naromrédet.
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Av sistnamnda punktlista bedoms alla forutom den sista punkten uppfyllas i samrédsfor-
slaget. Eftersom omradet (Finés) idag endast bestar av smahus, syftar planforslaget till
att utoka utbudet av bostdder. For att mojliggdra boendekarriér och att sé vdl unga som
dldre kan bo kvar.

8. Trafikverket

Synpunkter pa detaljplanen
Trafikverket papekar att Milarbanan &r av riksintresse och att tillkommande bebyggelse darfor
inte far utforas sa att riksintresset lider skada.

Trafikverket framfor synpunkter angdende minsta avstand mellan jirnvigsspar och bebyggelse
(30m), komplementbebyggelse (15m) och gata (enligt TDOK 2014:0555). Vidare pipekas at-
géardsval/behov for att hantera risker med koppling till transporter med farligt gods pé jarnvigen.
Nérmre bestdmt att alla utrymningsvégar ska vetta fran jarnvigen.

Trafikverket anser dven att hogsta tilldtna bullernivaer ska sékerstillas i plankartan. De anfor
dven att prognosar 2040 ska anvéndas samt att eventuellt buller frén sjotrafik bor ses dver.

Kommentar
Kommunen anser att de pdvisade kraven pé avstand mellan jarnvig och nimnda anldggningar
innehalls i1 detaljplaneforslaget.

Korsmarken (omrade for komplementbebyggelse) ar avgrinsad till 15 meter frdn ndrmaste spér-
mitt med underlag ifrdn primérkarta. Vid kontroll stémmer inte primérkartan och flygfotos (Hébo
kommun 2017) sparstriackning helt dverens. Forslaget korrigeras dérfor utifran de bada, sé att 15
meter innehalls utifran bada underlagen (cirka 1 meter justering pé tva delstrdckor om cirka 50
meter).

Aven griinsen for annan bebyggelse korrigeras (marginellt) pa samma sitt, utifrdn primérkartan
och flygfoto, for att sdkerstilla minst 30m till nirmaste sparmitt.

Enligt TDOK 2014:0555 ska ett minimiavstand om 10 meter hillas mellan jirnvdg med hastighet
over 100km/h och vdg med hastighet under 60km/h. For att ta hojd for en utveckling/utbyggnad
av sparanldggningen bedémer kommunen att avstdndet bor utokas med ytterligare Sm. I forslaget
till detaljplan ligger ny gata som nérmast drygt 25 meter frén jirnvig. Planbeskrivningen kom-
pletteras med redogorelse for, och resonemang kring, avsténdet.

Bestimmelsen my korrigeras sa att samtliga utrymningsvdgar ska vetta bort frdan jdarnvdgen.

Riktvéirden for hogsta bullerniva regleras i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggnader. Sédant som regleras 1 annan lagstiftning bor normalt sétt inte foras in i detaljplan. I
detta fall dr det inte aktuellt att reglera nivaerna till andra &n riktvirdena. Istéllet ska utform-
ningen och dvriga bestammelserna i planen sékerstélla dtgdrder att riktvdrdena innehélla. Be-
staimmelser om placering, dtgdrd for att klara bullernivder for uteplats har ddrfor lagts till i
plankartan.

Val av prognosar gjordes inledningsvis i planarbetet (2011, med nystart 2015). I nyare planer
tillaimpar kommunen prognosaret 2040. Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang
kring ett utokat prognosdr. Dels att upprikningen av biltrafiken gjorts i dverkant (2% jamfort
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med Trafikverkets egna bedomning om 1,1%), dels att marginalerna beddms s pass goda att yt-
terligare (tag)trafik inte medfor att riktvirdena Overstigs. Samt att det mest utsatta bostadsomré-
det (i norra delen) fitt mer gynnsamma forhdllanden efter omarbetning av ny gatustrickning).

I Kalmarviken finns tre tillstdndsgivna hamnverksamheter. Vid provning av tillstdnden har bull-
rets paverkan pd frimst befintlig bostadsbebyggelse provats av tillstdindsmyndigheten. Kommu-
nen har i dessa fall &ven pépekat och tryckt pa pagaende planering av nya bostider. Tillstands-
myndigheten, samt for den senaste verksamheten dven réttsprovande myndighet, har bedomt att
verksamheterna inkl. sjotrafiken inte medfor sddan oacceptabel storning for bostdderna. Bostéder
som for alla tre verksamheterna ligger ndrmare bullerkéllorna &n planerade omraden i Kalmars-
and. Kommunen anser dérfor att det dr pavisat att buller fran sjotrafiken ligger inom acceptabla
nivaer for den planerade bostadsbebyggelsen.

9. Privat person 4

Synpunkter pa detaljplanen
Svarande péapekar att strandskyddet (bade normalt och utokat) ska respekteras. Vidare framfors
att intressekonflikten mellan natur och boende kontra vinster fran exploatering.

Storst fokus laggs pd en dvergripande fraga rorande kommunens vattenverk, och placeringen av
dess intag for ravatten. Placeringen anses olimplig pa grund av des nérhet till kommunens av-
loppsverks utslépp. Dir ytterligare paverkansfaktorer ndmns. Sa som béttrafikens paverkan pé
vattenomsittning och upprorning av bottensediment, dagvattenavrinning fran E18 (Ekolsund)
samt beviljade (industri) och obeviljade/okénda utslapp (bostdder pa bada sidor Ekolsun).

Med anledning av framford problematik rérande ravattenintaget stéller sig svarande emot ytterli-
gare exploatering/planering i Bilsta generellt.

Kommentar
Del av strandskyddet, om 100m, (undantaget fran det utokade efter beslut av Lansstyrelsen) i
omradet &r sedan tidigare upphévt (for Stockholmsvigen och siloanldggningen). Vid framta-
gande av en ny detaljplan intrdder strandskyddet pd nytt, och upphévande méste dter motiveras
utifran de sdrskilda dispensskil som stills i Miljobalken. I planbeskrivningen och bilaga rorande
just strandskyddsfragan redogérs for kommunens motiv till upphévande.

Alla exploateringsprojekt innebér en avvdgning mellan olika intressen, allménna som enskilda. I

detta fall tillats en exploatering som ger ett stort antal personer mgjlighet att bo ndra vatten, sam-
tidigt som alla ges mdjlighet att rora sig allra ndrmast, och lings med vattnet. Biologiska vérden i
form av dldre tallar bevaras och uppmérksammas.

Da samma synpunkter rorande ravattenintaget dven kommit in under samradet av kommunens
nya Oversiktsplan, behandlas fridgan inom den mer 6vergripande processen.

10. Privat person 5

Synpunkter pa detaljiplanen
Svarande ser positivt pé att det borjar hinda ndgot i omréadet, bland annat med omdragningen av
Stockholmsvégen och fordandring av de tidigare industrimiljoerna. De framfors bade skrack- och
goda exempel.
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Foreslagen bebyggelsen anses vara for hog, del pa grund av att den begrinsar utblickar frén,
samt skymmer, resten av projektets bebyggelse. Dels dven for att den inte integreras bra med be-
fintliga villaomréden. Ett resonemang om att en ligre bebyggelse vid vattnet, och hogre ldngre
inlands fors. Hér forordas en tét och varierad bebyggelse i 1-3 viningar med sjostaden (grander
och magasinliknande hus) som forlaga. De lyfts fram som kontrast mot vad som fruktas, en for-
ortsstadsdel, ett miljonprogram.

Vidare diskuteras dven former for landmiérke, och om ett sddant behovs.

Kommentar
Hoéjden om 6 vaningar som generell maximal hdjd kommer frin planprogrammet (2010). Det &r
en hojdséttning som for Hibo kommun framst kan kopplas till enstaka punkt- och lamellhus. Det
ar en idé som gér genom 1 forslaget, med just punkt och lamellhus. Modernismens ideal om ljus
och gronska kdnns igen i placering och hojder. Dér en hogre hojd pé byggnaderna ger mojlighet
att behalla och tillfora gronska mellan och runt om husen Det saknas anknytning pa platsen for
en tdt och smaskalig kvartersstad, och en sadan skulle dven vara svér att passa in med omkring-
liggande bebyggelsekaraktérer.

Den hogre bebyggelsen mot vattnet motiveras dels med utgédngspunkt i den befintliga silobygg-
naden och dess hdjd, men dven for att ge en storre andel personer direktkontakt med vattnet. Be-
byggelsen ligger dér dven framfor en kulle som inte foreslds exploateras, dels for att behallas
gronskan men ocksa rent krasst ekonomisk, da det dir under huserar en gammal deponi. De finns
ingen egentlig bakre bebyggelse, utan alla husen har sikt mot vattnet och mellan husen kan dven
passerande skonja Mélaren, mer én idag.

Att bygga hus i park rimmar mer med 40- och 50-tal 4n med miljonprogrammen som kom déref-
ter. En utmaning ar parkeringen, dir det inte far bli narrbilden, hus i parkering. Dér gors en av-
vigning med hur den mest bullerutsatta marken mot Stockholmsvégen bist kan utnyttjas. Med
parkering som buffert, och potentiell buller dimpare (vid uppforande av carports).

Ater till frigan om landmérke. Ett landmirke behdver mycket riktigt inte vara hogt. Det viktig-
aste dr att det dr ként, och med fordel da for de flesta. S att bade ung som gammal kan prata om
sambhdllet (orten), rora sig och hdnvisa annan genom det, att ha gemensamma referensramar. Ett
landmirke behover inte heller vara unikt som foreteelse. Ett hdgt hus (6ver cirka 12 vaningar) pa
just denna plats dr synligt frén stora delar av Bélsta, och har dérfor béttre forutséttningar for att
bibehélla landmarkesfunktionen. Samtidigt kan det vara andra delar av omradet som blir den fak-
tiska referensen. Kanske smébdtshamnen och dess trddéick for méten av avkoppling, byggnader-
nas utformning mer 4n hojd, eller kanske &r det framst fortsatt badplatsen (som troligen har stor
del i referens till dagens silo). Landmirket behdver inte vara byggnaden, utan platsen.

11. Privat person 6

Synpunkter pa detaljiplanen
Svarande vill fa fortydligat huruvida separat gang- och cykelvidg kommer att anldggas langs med
”gamla” Stockholmsvigen genom Fénds samt om och hur gatan kommer att stingas av. Sva-
rande redogor dven for mojlig omdaning av gatan.

Vidare framfors synpunkt pd hogsta hojd for bebyggelse, dér 30 meter bor vara max. Annars ser
svarande fram emot fordndringen av platsen i stort.
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Kommentar
Gatustrdckan finns inte med i detaljplanen, och regleras dirfor inte ndrmare i densamma. Kom-
munens ambition dr dock att omskapa den ”gamla” Stockholmsvigen till en lokalgata i linje med
svarandes synpunkter (se figur 1 i planbeskrivningen under rubriken gatumiljé for exempel pa
gatusektion). Bland annat med separat gang- och cykelvég och sdnkning av hastighet. Planforsla-
get sékerstiéller nu dven att gatan avslutas innan silotomten med vindplan. Det dr endast gang-
och cykelvidgen som ska fortsétta dir forbi.

Rorande maxhdjd for bebyggelsen har utgdngspunkten generellt varit 6 vadningar, men som er-
sdttning av silon (bland annat i form av landmaérke, synligt vida ifrdn) foreslas bebyggelsen dir
fa g& upp i samma hdjd som silon (60 meter 6ver marken, tillika 67 6ver medelvattennivén).

12. Privat person 7

Synpunkter pa detaljplanen
Svarande har synpunkter péd informationen kring véningsantalen och hojder, dér bade planpro-
grammet (5-7) och detaljplanens (60m) hogsta hjder florerat i media.

Svarande ifragasétter bebyggelse om 16 vaningar i Balsta, att de fordndrar samhallets arkitektur
och virdetanke. Vidare framfors dven att ett flerbostadshus blir storre och bredare 4n silon, som
ju ses vida ifran. Som hogst 7 viningar bor tilldtas for att inte forstora det lugna omrédet nira
stranden.

Kommentar
Skillnaden mellan planprogrammet och detaljplanen har kommunicerats separat med svarande.

Rorande hogsta hdjd hdnvisas till det uttdmmande svaret under punkt 10. Det som kan tilldggas
ar rorande storlek, dér silon dr en storre byggnad, om cirka 800 kvm i plan. Den foreslagna be-
byggelsen utgodrs av flera bostadshus, varav varje enskilt uppgér till cirka 550 kvm i plan. Ytan i
plan avtar &ven med hdjden, dér den Oversta vaningen begrénsas till som mest cirka 150 kvm.
Vidare skulle det i de flesta riktningar endast gé att se en av byggnaderna. Bostadsbebyggelsen
bor ddrmed upplevas som mindre dn silon. Undantaget ar efter morkrets inbrott, dé ett bostads-
hus befolkas och lyses upp. Byggnaderna uppfattas dirmed béttre &n silon under kvill och natt.

13. Privat person 8

Synpunkter pa detaljiplanen
Svarande ser positivt pd en fordndring av omradet, men stéller sig kritisk till bebyggelsehdjderna
pa silotomten. Habo kommun ska ha en lag och mjuk karaktér, dér ett aterskapande av silon inte
spelar in. Det framfors vidare att det ar for den laga och mjuka karaktiren som ménniskor trivs
pa orten.

Kommentar
For svar rorande hojden pa silotomten, se kommentar under punkt 10 (och ev. dven punkt 12)

14. Privat person 9

Synpunkter pa detaljiplanen
Svarande ser positivt pa att ndgot hinder med de platser som idag limnats hén, men har ett antal
synpunkter pd planforslaget. Att exploateringsgraden dr for stor, med for hoga hushdjder (som
max 3 vaningar exkl. ett sméckert hoghus). Att parkeringsldosningarna ér ofullstdndiga och otill-
rickliga.
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Vidare gors ett antal konstateranden. Att forslaget i stort sett frangétt planprogrammet (2010).
Att forslaget inkréktar pa strandskyddet. Att dldreboende och forskola anvdnds som bullerplank
mot jirnvdgen. Att néstan all gronska pa silotomten forsvinner.

Forslaget anses dven redovisas delar fel eller otydligt, s som hdjdangivelser i meter kontra be-
skrivna vaningsantal. Ej redovisade gang- och cykelstrék. Oklart huvudmannaskap for smébats-
hamnen.

Det efterfragas dven fortydliganden, eller ytterligare utredning rorande fridgan om trafiklosning
och tillkommande trafiks pdverkan pa Balsta i stort.

Kommentar
Ett planprogram ska ses som en viljeinriktning och riktlinjer infor kommande detaljplanering.
Eftersom det nu gatt atta &r sedan programmets godkdnnande har en del hunnit hinda. Detalj-
planeforslaget avviker frdn programmet i ett fital, men viktiga punkter. Framst ror avvikelserna
hdjd pa bebyggelsen. Upp mot Kalmarrondellen rér det dven typ av bebyggelse, motiv till den
bebyggelsen och i forldning till avvikelsen ses i kommentaren till punkt 7. For svar rorande hoj-
den pa silotomten, se kommentar under punkt 10 (och ev. dven punkt 12).

Viixtlighet

Att en del av silotomten tas i ansprak for ny bebyggelse ligger i linje med planprogrammet (dér
dven en naturvirdesinventering ingétt). Sedan samrédet har omradet arbetats om, och storre delar
planeras som PARK;. Omrédet, och inte minst strandkanten gors, till skillnad fran idag, tillgéng-

lig.

Med omarbetningen beddmer kommunen att det foreligger sérskilda skél for att upphéva strand-
skyddet, att marken redan ar ianspraktagen.

Forskola och vdrdboende

Forskolans ldge avgors till stor del av vigdragning och direkt tillgang till naturmark. Forskolans
gérd ska ldggas soder om byggnaden, och da fungerar den som bullerddmpande. Den ddmpar
dock inget buller for ndgon annan bebyggelse. Vardboendet behdver gott om plats, och bor ligga
med l&ngsidan mot sjon. Just for att mojliggdra den sjdutsikt som finns rakt fram. Aven fran for-
skolegérd och byggnad finns mdjlighet till lite sjoglimt. De dr inte ténkta som bullerskérmar,
men har, som resten av byggnaderna, en sddan effekt.

Ovydligheter

Hoéjdangivelserna for silotomten dr angivna med +hdjder (hdjd dver medelvattennivan). Vidare
har 16 véningar angetts so mest troliga max hdjd for bebyggelsen, pa grund av brandskyddskrav
for ytterligare vaningar. Detaljplaneforslaget tilldter dock en bebyggelse om hogst +67m (60m),
vilket motsvarar mellan 18 och 20 véningar beroende pa byggnadsteknik. Gang- och cykelstra-
ken beskrivs under rubrikerna gatustruktur och gatumiljé. Smabdtshamnen ska vara allmént till-
ganglig. Kommunen avser inte driva hamnen, men avser sékerstélla krav pd densamma. S& som
minsta antal géstplatser.

Trafiken
Den tillkommande trafikens pdverkan pa Kalmarrondellen, och i dess forléngning pa trafiken i
Bélsta i stort har redovisats som en del i en overgripande trafikutredning/simulation. Utredningen
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utgdr ifrdn ett maxalternativ med omfattande utbyggnad av Bélsta. Nir ett sddant maxalternativ
skulle kunna vara aktuellt i tid dr svart att uppskatta, men troligen langre bort &n 2040.

Det star klart att Stockholmsvagen och Sodra Balstaleden &r de viktigaste trafikstraken for bil.
En viktig faktor for just en cirkulationsplats, dr fordelningen av trafik mellan dess olika ben. Kal-
marrondellen har idag en ojdmn fordelning med betydligt hogre belastning norr och 6sterut. Kal-
marsand ligger soderut, och en d6kning av trafiken fran/till den riktningen skulle ddrmed till del
kunna viga upp den ojimna belastningen. Kalmarrondellen ansdgs inte 6verbelastad &n med till-
lagg av en eventuell storre framtida bebyggelse sdder om Kalmarsand.

En huvudproblematik med Bélstas trafiksystem dr den stora utpendlingen. Dar det under en kort
period morgon och kvill dr en extrem belastning. Ddr arbetar kommunen dvergripande med 4t-
gérder for att gora buss och cykel till mer attraktiva pendlings alternativ. Del av det arbetet inklu-
deras i detaljplaneforslaget, med nya gena géng- och cykelstrdk med sékra passager over Stock-
holmsvidgen. Del av arbetet ligger i den stindiga utvecklingen av Balstas trafiksystem.

En sammanfattande redogorelse for utredningen och de slutsatser som dras av den har lagts till i
granskningshandlingen.

15. Privat person 10

Synpunkter pa detaljplanen
Svarande Papekar att del av marken som pekas ut som forslag pa ny véndplan for buss idag an-
véands for parkeringsplats for Brf Kalmarstrand (4 st.). Platserna kan inrymmas pé alternativa
platser och ska dé ersittas av kommunen.

Det pépekas vidare att det i dagsldget inte finns ndgon gang- eller cykelvdg som kopplat ihop
omradet (Hilledagsvigen) med resten av Kalmarsand (och Balsta). Stockholmsvégen, vilken gé-
ende hédnvisas till, anses vara kraftigt trafikerad och ett sékrare alternativ efterfragas. Det efter-
fragas dven ytterligare hastighetssinkande atgérder, for att sdnka hastigheter men ocksa for att
gora vigen mindre attraktiv for genomfartstrafik. Det framfors att det informerats om att tétorts-
skyltar ska séttas upp, och efterfrdgas dven en 6versyn av vegetation och belysning.

Svarande menar vidare att trafiken langs Stockholmsvigen i forldngningen bor ledas om pé
andra sidan motorvégen.

Kommentar
Avtal mellan kommunen och brf. Kalmarstrand rorande erséttning for markintranget ska tecknas
innan detaljplanen antas.

Kommunen deltar i ett arbete med att se dver det regionala cykelnétet, dir fokus ligger pa kopp-
lingen mellan Bélsta och Bro. Den aktuella detaljplanen sikerstéller del av den kopplingen, men
resterande del beddms rymmas inom géllande detaljplaner.

Se kommentar under punkt 4 for utforligt svar angéende ytterligare omdragning av trafi-
ken/Stockholmsvigen.

16. Privat person 11
Synpunkter pa detaljplanen
Svarande framfor samma synpunkter som privatperson 3, vilka redovisas under punkt 7.
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Kommentar
Se kommentarer under punkt 7.

17.Privat person 12

Synpunkter pa detaljplanen
Svarande noterar att forslaget till detaljplan avviker fran planprogrammet (2010). Framst i den
norra delen dér enbostadshus ersatts med flerbostadshus. Flerbostadshusen anses passa illa in i
det annars utpriglade villaomradet.

De papekas vidare att den nya végstrackningen bor byggas forst, innan exploateringen i vrigt
kommer igéng.

Kommentar
For utforlig kommentar rorande foreslagen bebyggelse 1 norra delen (mot Kalmarrondellen), se
kommentar under punkt 7. Den nya dragningen av Stockholmsvégen ska vara klar innan bostads-
bebyggelsen i sddra delen dr klar. Vissa delar kommer av praktiska skél inte kunna byggas ut
forens gata och ledningar kommit till. Framst pa grund av markforhallandena (rullgrus) och de
stora schakt som kan ténkas krdvas. I delar av omradet bedoms det inte foreligga nigra hinder for
att paborja byggnationen innan ny gata star klar.

18. Telia

Synpunkter pa detaljplanen
Telia inleder med att konstatera att handlingarna inte skickats till Telia Sverige Net Fastighetsbo-
lag (endast ledningsansvarigt bolag Telia Skanova), vilka dger telestationen i sodra delen av
planomrédet. De pdpekar dven tidigare yttrande till planprogrammet, och det svar kommunen da
lamnat. De menar da som nu att stationen forutsétts sta kvar, och att ett E-omrade for den tas
med i plankartan samt att ett minsta avstdnd om 10 meter fran stationen halls fritt frin bebyg-
gelse.

De papekar dven att utrustningen dr kénslig, och att hinsyn ska tas till riktlinjer for sprangning
och borrning (bifogade i yttrande).

Kommentar
Kommunen har inte gjort nigon ny bedomning huruvida Telia Sverige Net Fastigheter AB ér
sakdgare eller ej, och ett utskick skulle gétt till bolaget. Detta réttas till i fortsatt planprocess, och
rutinerna for utskick till moder/dotterbolag inom samma plan har forbéttrats.

Den nya vigen har efter samrddet forprojekterats, och dess striackning har bland annat justerats i

det aktuella laget. Ett E-omrade dr infort i plankartan. Anslutande ledningar kan komma att just-
eras i samband med att gatan anldggs. Det dr den som utfor atgird/justering som i sddant fall stér
for kostnaderna.

19. Privat person 13
Synpunkter pa detaljiplanen
Svarande undrar vilken metod som kommer att anvdndas vid rivningen av silon.

De framfor vidare tankar om att den hogre bebyggelsen troligen gor sig béttre lampad ldngre in 1
omrédet (mot jarnvigen). Med én lagre bebyggelse mot vattnet, som da skuggar bebyggelsen
bakom och skymmer sjoutsikten mindre. Eventuellt kan dven ljudavskdarmningen bli béttre.
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Vidare framfors synpunkter pa omdragningen av védgen, dér flytten av busshallplatsen inte accep-
teras. Fordelar med dven en 6nskad fortsatt omdragning forbi resten av Kalmarsand ldggs fram.

Slutligen lyfts framtida trafiksituation vid Kalmarrondellen. Med utdkad verksamhet fran Gy-
proc, Cementa och Toresta grustag, och dess konflikt med persontrafiken som maste korsa
Stockholmsvégen och Kalmarleden.

Kommentar
Rivningen behandlas inte i detaljplanearbetet, utan utifrdn det rivningslov som limnats av kom-
munens bygg- och miljondmnd. Fér mer information innan rivningen hinvisas till kommunens
Bygg- och milj6forvaltning.

For kommentar pa placering av den hdgre bebyggelsen se punkt 1. For kommentar rorande ytter-
ligare omdragning av Stockholmsvégen, se punkt 4

Rorande busshéllplatser, har kommunen har gjort en avviagning, bland annat mellan antalet pésti-
gande, avstand till ndrmaste hallplats samt en prioritering av olika trafikslag. Rorande det sist-
ndmnda krdvs en avsmalning (till 5-5,5 meter) av den “gamla” Stockholmsvégen for att fa plats
med en separat gang- och cykelbana. Gatan blir da for smalt for de vanliga linjebussarna att trafi-
kera.

For kommentar rorande trafiksituationen i Kalmarrondellen se punkt 9.

20. Privat person 14

Synpunkter pa detaljiplanen
Svarande framfor en stark oro for buller, da den nya vigen kommer att ligga nira bostadshus
(Lillsjovdgen). De pépekas att dessa hus ligger pa en hojd samt att trdd kommer att avverkas. De
ifragasitts att bullerutredningen utgétt frdn en hojd om 2 meter. Forslag pé alternativ strickning
for omdragningen framfors (helst norr om jarnvdgen). Liknande oro framfors dven rorande verk-
samhetsomradet, med utokat buller.

Svarande pépekar dven virdet av gronomradet i norra delen av planomradet, dess landskapsbild,
funktionen som gron lunga och plats for spontanlek. Det dr just dessa kvalitéer som lockat hit de
som bor hir idag.

De finns dven en oro for en framtida fortsatt byggnation av aterstdende gronomraden.

Svarande har dven skickat in samma synpunkter som privatperson 3, vilka kommenteras under
punkt 7.

Kommentar
Omradet i stort dr redan idag utsatt fran buller, fran jirnvdg och vdg. Med omdragningen minskar
bullret for en klar majoritet av befintliga bostéder. Fastigheterna in pa Lillsjovégen har idag bul-
lernivaer om mellan 45-56 dB(A) ekvivalent respektive 70-80 dB(A) maximalt. Huvudkéllan till
buller &r jarnvigen.
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Kartor visandes ekvivalent ljudniva utan ny gata och exploatering samt over maximalljudniva frdn jarnvd-
gen. Kartorna togs fram i en tidigare version av bullerutredningen.

Omdragningen av vdgen innebdr att en ytterligare ljudkélla hamnar norréver. I och med de
branta nivaskillnaderna begrinsas samtidigt bullrets spridning. En viss 6kning kommer att ske,
men det dr fraimst pa slutningarna uppét (mot sdder). Uppe pa topparna, och nere i sdnkorna &r
nivaerna fortsatt relativt 1aga (fOr att vara s pass néra en gata). En marginell 6kning kan ses vid
den allra nordligaste fastigheten pa Lillsjovigen. Att nivderna om cirka 56 dB(A) skulle kunna
oka med cirka 1 dB(A). Se nedan kartor for lige utan och med nya gata samt exploatering. Nivé-
erna ligger vil under de nationella riktvdrdena pd 60 dB(A) vid fasad.

atering. Den hogra kartan togs fram innan inriktningen om att klippa “gamla” Stockholmsvdigen innan silon.
Ddrav de hoga (och nu oriktiga) virdena i vister.

Utredningen berdknar bullerniva 2 meter 6ver marknivan. Dar marken stiger stiger dven nivan
dir bullret berdknas. Berdkningarna dr alltsa anpassade utifran nivaskillnaderna. Normalt sitt
okar bullret ju hogre upp fran kéllan man kommer, men i detta fall hjélper den branta terrdngen
(forst nedat och sen uppét) till att ddmpa (forst blir det lingre for l[judvagorna innan de nér mar-
ken, och sedan styrs det brant uppét).

De verksamheter som tillats ska dven de forhalla sig till riktvirden for buller. Dar géller ndgot
striktare virden dn for trafikbuller. Om nivaerna overstigs ansvarar verksamhetsutdvaren for t-
gérder. I detta fall finns dven en tanke om att verksamheterna kan fa en bullerddmpandeeffekt
gentemot jarnvigen (ej medtaget i utredningens berdkningar).

For kommentar rérande omdragningen av Stockholmsvégen, se punkt 3.
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For kommentar rorande det norra bostadsomradet, se punkt 7. Hibo kommun har gjort en avvég-
ning av just hur mycket av omrédet som kan bebyggas, och ser inte ndgon mojlighet att i framti-
den bygga till &n mer. Del av naturomradet behdver finnas kvar, till del for biologiska vérden,
men framst for rekreationsvérdet. Det kommer finnas gott om natur dven efter exploateringen,
lokalt 1 grustaget, pé kullen och lings stranden och pa litet avstdnd det storre rekreationsomradet
vid Lillsjon och Dragelund.

21.Privat person 15
Synpunkter pa detaljplanen
Svarande har ldmnat samma synpunkter som privatperson 3.

Kommentar
Se kommentar under punkt 7.

22.Privat person 16
Synpunkter pa detaljiplanen
Svarande har ldmnat samma synpunkter som privatperson 3.

Kommentar
Se kommentar under punkt 7.

23.Privat person 17

Synpunkter pa detaljplanen
Svarande anser att foreslagen bebyggelse ér for hog. Som mest bor tre vaningar tillatas, och med
ett fokus pa smahus i en eller tva vaningar. Vidare ifragasétts att Habohus fatt ensamrétt pa
markomradet i norr. Svarande anser att det bor vara bostadsrétter i hela planomradet, och vid si-
lon av exklusiv karaktér i linje med idén om landmérket.

Den védndplan for buss som foreslas i sdder, bor enligt svarande justeras bort fran Brf Kalmar-
strands fastighet (och infart). Svarande vill dven fa det tydliggjort huruvida det ar ténkt en hall-
plats vid vindplanen eller e;.

Slutligen lyfts fragan om godstrafik till verksamhetsomradet, och om den nya Stockholmsvégen
klara av den ytterligare trafiken kapacitetsméssigt.

Kommentar
For kommentar angaende hdjder, se under punkt 7 for norra delen av planen och punkt 10 for
sodra.

Vindplanen ér placerad for att dra nytta av den befintliga infarten, dir bussen d4 endast svinger
runt. Kommunen for en dialog med brf. Kalmarstrand om intrnget och ersittning. Det &r inte
tankt en hallplats vid vindplanen, utan vid dvergingstillet i hojd med SATS/restaurangen.

24. Privat person 18

Synpunkter pa detaljplanen
Svarande konstaterar att ambitionen dr ganska hog kring utvecklingen av Balsta, frimst med
tanke pa antalet nya (planerade) bostéder. Vidare konstateras att en del storre verksamheter 1
kommunen vill utvidga (Gyproc, Cementa). Svarande menar att nimnda utveckling rimmar illa
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med politiska ledord (som lyfts under valkampanjerna) samt antagna dokument (ex. miljostra-
tegi).

Svarande stéller sig fragande till en hog bebyggelse ndrmast vattnet, och foreslar att den hogre
istdllet ldggs mot jarnvégen till, med 3-4 véningar mot vattnet istéllet. De menar vidare att berg-
krossverksamheten i Toresta kan ha en negativ inverkan pd miljon, inte minst pa den ténkta trev-
liga miljon vid smébatshamn och strandpromenad. Det efterlyses en kompassriktning dar kom-
munen tydligt markerar hur den ser pd Kalmarviken, ska den dgnas at industrier eller boende?

De efterfragas atgdrder for att hindra tungtrafik pa den “gamla Stockholmsvégen”, inte minst
med tanke pé krossverksamhetens transporter. Vidare papekas dven trafiktrycket i stort, dir de-
taljplanen anses ha en del framforallt p4 Kalmarrondellen.

Svarande anser dven att den nya vigen bor byggas innan silon rivs.

Kommentar
En viktig del med detaljplanens syfte dr att just tillgéngliggéra Milarens striander. Vilket ligger
vl 1 linje med uttalade ambitioner och strategiska dokument. Stérande verksamheter i omgiv-
ningen behandlas inte i aktuell detaljplan.

For kommentar rorande hdjd pa bebyggelsen i sddra delen av planomrédet, se punkt 10.

Rorande gamla Stockholmsviagen kommer ingen genomfart vara mojlig, se kommentar under
punkt 4.

Rivningen av silon hanteras av kommunens Bygg- och miljdavdelning, som redan beviljat lov
for rivning. Nagra krav pa anldggande av ny vdg ar inte mojlig. Med tanke pé lidget kan samtidigt
en del av rivningen ske via vattnet, och dirmed minska paverkan for nira boende.

25. Privat person 19

Synpunkter pa detaljplanen
Svarande stéller sig kritisk till de foreslagna flerbostadshusen (hyresrétter) i norra delen av plan-
omrédet. De anses inte passa i det utpriglade villaomradet Fanis. De villor som foreslagits i
planprogrammet (2010) anses passa mycket béttre.

Vidare patalas vikten av att anldgga den nya vdgen som en forsta etapp, innan ovrig exploatering.
Detta da (den tunga) trafiken langs Stockholmsvégen redan idag upplevs som besvérande.

Kommentar
For kommentar rorande flerbostadshusen i norra delen av planomradet, se punk 7. Fér kommen-
tar rorande utbyggnadsordning, se punkt 17.

26. Privat person 20

Synpunkter pa detaljplanen
Svarande anser det markligt att griansroset vid silon inte &r noterat som fornlimning. Roset bor
atminstone hérrora fran 1600-talet som gransmarkering mellan Habo och Bro hirader. Roset ér
vélbevarat, och da detta &r ovanligt, anser svarande att de hojer betydelsen av att bevara det.

20
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Ett bevarande som bor ske pd samma plats som idag. Den flytt som ges forslag pa i planbeskriv-
ningen anses inte forenlig med rosets funktion. Detta dé roset dr placerat i en knéck, dir gransen
dndrat riktning. Potentiellt kan réset vara én éldre.

Kommentar
Sedan samradet har en arkeologisk utredning genomforts. Inga nya spar efter fornldmningar pa-
traffades. Gréansroset markerar en befintlig fastighetsgréins, och kan darfor beddmas vara i "an-
vandning”. Darfor ar roset i strikt bemérkelse inte en fornldmning. Om/nér fastighetsgrénsen for-
dndras, blir dock roset en fornldmning.

Kommunens avsikt &r att bevara roset 1 dess nuvarande ldge, dér det markerar gransen mellan
privat mark och allmén plats.

27.Privat person 21
Synpunkter pa detaljplanen
Svarande har skickat in samma synpunkter som privatperson 19, se punkt 25.

Kommentar
For kommentar rorande flerbostadshusen i norra delen av planomrédet, se punk 7. F6r kommen-
tar rorande utbyggnadsordning, se punkt 17.

28. Privat person 22

Synpunkter pa detaljplanen
Svarande ser positivt pd omdragningen av Stockholmsvigen, och pépekar att den bor komma till
stdnd senast i samband med rivning av silon och Torestas krosstransporter.

Svarande upplever annars att planprogrammet (2010) nésta helt fringétts, liksom kommunens
vision ”vart Habo 2030. De virnar Balsta som smastad, med titortsnira rekreation och en strand-
kant for det rorliga friluftslivet. I programskedet lyfte svarande en tanke om en Hébo hamnstad,
med griander och magasinliknande bebyggelse i 2-5 vaningar, olika upplatelseformer

Planforslaget recenseras, med bdrjan i den foreslagna bebyggelsen. Dér hojderna, och dess avvi-
kelse frin planprogrammet lyfts fram. Att ett flertal bastanta terrasshus sticker upp dver tradtop-
parna bedoms dventyra viktigare kvalitéer i omradet. Mojligen kan en hog (30 meter) och
smicker byggnad motiveras som fortsatt (historisk) markering. Positivt dr &ndd den trappning
och de glimtar husen emellan som arbetas in i forslaget. Gillande parkeringslosningen anses den
vara alltfor ytkrdvande, och pa for stort avstdnd fran bostdderna med behov av att korsa gator.

Det framfors dven en oro for att den vegetation (vid silon) som foreslds bibehdllas mot villabe-
byggelsen blir for utsatt och stryker med i eller efter exploateringen. Samma omréade anses vara
for smalt, och de motiv till upphévande av strandskyddet som kommunen anfor beddms inte som
tillrdckliga annat &n for den inhdgnade silotomten.

Kritiken dr minst sagt hard, da svarande menar att forslaget helt saknar stadskvalitéer, snarare &r
det en utpriglad och isolerad forort, stick i stdv med politiska direktiv. Svarande kriver ett omtag
for hela projektet, med fokus pé vad Bélsta- och Habobor vill ha samt utifrdn ett komplett utred-
ningsunderlag. Vidare papekas att hdjdangivelserna inte alltid korresponderar med angivna vé-
ningsantal.

21
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Avslutningsvis foreslas dven att (gamla) Stockholmsvigen stings av efter Fanas. Trots avsmal-

ning av (gamla) Stockholmsvégen bor busstrafiken vara kvar dér. naturomradena, bdde norr om
silon och i norra delen av planomrédet, bor bevaras inte exploateras. Vidare dr svarande kritisk

till storleken pa smébdtshamnen.

Kommentar
For kommentar angdende avvikelser fran planprogram samt foreslagen bebyggelsens hojder och
utformning, se bland annat punkt 10 och 14.

Gallande parkeringslosning, bedoms den ligga pé ett acceptabelt avstand frdn bostdderna. Det
gér att parkera tillfdlligt invid entréerna, men annars ér det inte med sjdlvklarhet att bilen ska
vara sdpass bekvdm att anvinda. Pa sa sitt lyfts konkurrenskraften for andra transportmedel. Den
del av Stockholmsvigen som behdver korsas for att nd garaget kommer endast trafikeras for an-
goring direkt till bostdderna pd udden. Vidare ligger delar av omrddet 14gt 1 forhdllande till Ma-
laren samt grundvattnet, och underjordiska garage é&r i flera fall dérfor inte ldmpliga. Det dr dven
svért att skapa garage i souterrdng, och en eller flera vaningar garage i botten pé bostadshus
skapar ingen bra boende- eller vistelsemiljo. For underjordiska garage ska dven dess tak beaktas,
dér begriansningar kring plantering av storre trdd med mera ger en annan karaktér for omradet. Pa
sikt kan ett storre antal val uppvuxna trad skapa variation, ridder och inramning till bebyggelsen,
men det tar tid, och kréver bra markforhallanden.

Vidare finns det en tanke med att inte forbygga sig rorande garage. Det pagér en utveckling av
bilen som transport. Med sjdlvkorandebilar minskar avstdndskrav, och med en delningsekonomi,
eller poollosning kan dven antalet stillastdende bilar (och ddrmed parkeringsplatser) minskas av-
sevdrt. det r inte en forutséttning for vald parkeringslosning, men en vérd tanke.

Tradridan mellan ny bebyggelse (vid silon) och Fands ér inmitt, och en majoritet av de storre tré-
den ska bevaras. Byggnads/uppforingsmetod for de ndrmaste husen ska anpassa for att minimera
paverkan. Stigen ned mot vattnet dr i samma passage tinkt som just en enklare stig. Forst nere
vid vattnet stélls krav pa tillgdnglighet, med angéring fran hamnsida till. Efter viss omarbetning
av omrédet vid silon, gér kommunen beddmningen att det finns sdrskilda skal for att upphéva
strandskyddet.

For storre detaljplaneprojekt dr det inte ovanligt att allt utredningsmaterial inte dr klart till sam-
radsskedet. For den aktuella planen har en arkeologisk utredningen som bestéllts av kommunen,
men hamnat i handldggningsko hos Lansstyrelsen. Utredningen kom till stdnd under september
2019, och medfor inga egentliga fordndringar av planforslaget. I handlingarna ndmns dven den
nya vigen, och fortsatt utredningsarbetet rorande denna. Dar géller det att konkretisera vigdrag-
ningen, vilket inte dr limpligt innan viss sidkerhet kring dragningen finns. Exempelvis genom re-
missvar fran myndigheter och sakégare.

Det dr naturligt att ett planforslag fordndras mellan samrad och granskning (nésta steg i planpro-
cessen). Det dr forst vid granskningen som forslaget ska vara “’klart”.

Hoéjderna i meter r i vissa vall angivna som meter §ver nollplanet, och i vissa fall som meter
over marknivan. Uppskattningen i1 vaningsantal utgér fran 3,3 meter per vaningsplan och hojd
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over markniva plus lite marginal for taklosning. Hojdbestimmelse pd en av byggnaderna vid si-
lon forsvann genom tekniskt strul (beteckningen kom bakom den gula ytan) och kom inte med
vid utskrift.. Detta och andra rittekniska fel rdttas till och sdkerstdlls i granskningshandlingarna.

For kommentar angaende busstrafiken, se punkt 19.

Kommunen saknar/har brist pa géstplatser for mindre och mellanstora bdtar. Dagens brygga kan
tillgodose de mellanstora batarna. I och med att inloppet muddrats ordentligt ses hdr samtidigt en
mojlighet att &ven utoka med ett antal platser for smébétar utan att gora stor paverkan pé vatten-
miljon. Genom att koncentrerar batplatserna dt véster kan dven Kalmarsandsbadet fredas. Gést-
platserna bidrar dven till att utoka underlaget for serveringen.

29. Férsvarsmakten

Synpunkter pa detaljplanen
Yttrar sig normalt om hog bebyggelse (inom tétort 6ver 40m) och hade i detta fall inga syn-
punkter.

30.Lé&nsstyrelsen

Synpunkter pa detaljiplanen
Lénsstyrelsen konstaterar att anliggande av dagvattendammar for infiltration i norra delen och
vid Kalmarsand Udde kridver mer kunskap rorande markfororeningar. Lansstyrelsen delar kom-
munens tankar om téckning och forsiktighet vid schaktning invid den nedlagda deponin. De pa-
pekar vidare behov av regelbunden kontroll av tickningen. Vidare konstaterar Lansstyrelsen att
eventuell fororeningssituation vid fjarrvirmeverket behdver klargoras innan granskningsskedet,
detta pd grund av nérheten till foreslagen bostadsbebyggelse. Oklarheterna kring fororeningsitu-
ationen gor att miljokvalitetsnormerna for vatten (Mélaren-Préstfjirden) inte kan garanteras, vil-
ket &r ytterligare en anledning till vidare utredningsbehov.

Vidare anfor Lansstyrelsen synpunkter frdn Trafikverket rorande Buller (prognosar 2040, sjotra-
fik) men nyanserar synpunkten rorande planbestdmmelser for att sdkra riktvirdena. Lansstyrel-
sen efterlyser bestimmelser som sékrar nimnda atgirder (s& som skiirmar pa uteplats). Aven
Trafikverkets synpunkter rorande sikerhetsatgérder mot Mélarbanan, samt minsta avstand mel-
lan védg och jarnvdg lyfts. Just for att riksintresse inte ska skadas.

Strandskyddet

Lénsstyrelsen anser att strandskyddet kan upphévas utifrén den sarskilda skdl kommunen anger
for mark norr om Stockholmsvégen, redan ianspriktagen mark inom silo- och soldattorpstom-
terna samt (dispens) for strandpromenaden. Lénsstyrelsen anser samtidigt att kommunen inte re-
dovisat sérskilda skél for upphdvande av skyddet pa marken mellan silon och soldattorpet. Dér
efterfragas fortydliganden.

Fornlémningar

Lénsstyrelsen upplyser vidare att en arkeologisk utredning kommer att genomforas under hdsten
2018 pa silotomten (pa land och i vatten). Det konstateras att gransroset ar en fornlimning och
att den och den grians som en gdng markerats ut med fordel markeras i den foreslagna exploate-
ringen. Vidare informeras om lagstadgad process for atgdrder som péverkar fornlamning och/el-
ler fornldimningsomradet (det senare bestdms efter genomford utredning). Lansstyrelsen infor-
mera dven om stensdttningen Lassa 115:1, vilken slutundersdkets och togs bort. Informationen i
planbeskrivningen dr ddrmed felaktig.
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Kulturmiljé

Lénsstyrelsen anser att en byggnads daliga skick ér ett daligt argument for rivning. Fastighetsé-
garen ansvar for underhdllet. Det papekas vidare att det vid kommunens behovsbeddmning inte
varit aktuellt med en rivning. Lansstyrelsen anser vidare att byggnaden bor bevaras och integre-
ras i den tillkommande bebyggelsen.

Naturmiljé

Naturomrade mellan silon och soldattorpet utgor i dagsldget en del av den grona passagen mellan
Lillsjon och Kalmarviken. Ddr kommunen undersoker forutséttningarna for bildande av ett na-
turreservat for den tidigare. Lansstyrelsen anser att bebyggelsen bor anpassas bittre for att vid-
hélla den grona passagen. Som del i den anpassningen rekommenderas dven en forstarkt tillgédng-
lighet frdn badplatsen till Lillsjon, och pé sa sitt frimjar naturmiljo friluftsliv samt att barnens
tillgdng till bad och naturstudier.

Lénsstyrelsen papekat vidare att mistel, som forekommer vister om den planerade forskolan ér
fridlyst (8 § artskyddsforordningen). For att sikerstdlla att misteln inte paverkas negativt av ex-
ploateringen (som sker i ndrheten) bor den inventeras.

Sérskiljande av olika former av handel

Lénsstyrelsen framfor att en sédrskiljning av handel, vilket foreslds inom anvéndningen for verk-
sambheter (Z), miste motiveras genom sérskild utredning. Utredningen ska visa pa att det finns
skél av betydande vikt for att inskrdnka handelsverksamheten, i detta fall till skrymmande varor.
Den ska vidare visa pa konsekvenser for/pé befintlig handel samt infrastruktur (trafik) och kli-
matmal. Det efterlyses dven en dvergripande handelsstrategi for kommunen.

Vidare anses en begrdansning av exploateringsgraden for verksamhetsomrddet som ldmpligt.

Planhandlingar

Lénsstyrelsen anfor att bestimmelsen for parkeringsdécket i slanten 1dmpligen dndras frén bo-
stadsanviandning (B, e13) till parkeringsanvindning samt kompletteras en hogsta byggnadshojd.
Liknande anfors for parkeringen mot Stockholmsvigen i Kalmarsand Park (B, e11). Dér bor dven
egenskapsbestdmmelsen dndras frdn exploatering till utformning.

Slutligen framfors forslag pé att byta bendmningen oexploaterat mot obebyggt vid beskrivning
av omréddet idag. Detta med tanke pé att stora delar av planomradet tidigare exploaterats for grus-
utvinning.

Kommentar
Konkret forslag pé dagvattendam finns endast redovisat i omradet bendmnt Kalmarsand Park och
den samt eventuella andra dagvattenanldggningar ska utforas tita. Nagon ytterligare undersok-
ning av mark utifran dagvattenperspektivet bedoms didrmed inte som aktuellt.

Kommunen instammer med Lansstyrelsen angdende regelbunden kontroll av den nedlagda depo-
nin specifikt, och gamla deponier generellt. Gillande fjérrvarmepannan har EON sedan samradet
meddelat att anldggningen tagits ur drift. Det ar ddrmed inte ldngre aktuellt att planldgga omradet
for tekniskt &ndamél, utan som naturmark. Till dess anldggningen dr helt avvecklad bor inhdgna-

den som finns ddr idag vara kvar. D& omradet dven avskilds fran planerade bostidder av en storre

gata, bedoms inte foreligga nigra hélsorisker forknippande med ev. kvarvarande fororeningar.
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Klargorande av fororeningsbild och ev. sanering bor inkluderas i avvecklingen av anldggningen.
Négot ytterligare undersokningsarbete kommer dirfor inte géras som del av detaljplanen.

For kommentarer rérande buller, sdkerhetsatgirder och minsta avstand mellan vdg och jarnvig,
se under punkt 8. Kommunen instimmer med Lénsstyrelsen att atgard for att sdkra riktvirde for
buller med fordel fors in i plankartan, och bestimmelser for detta har lagts till i plankartan.

Strandskyddet.

Planforslaget har justerats med anledning av strandskyddsfrdgan. Kommunen anser fortsatt att
det finns sérskilda skél for att upphéva strandskyddet, men &beropar inte ldngre det sirskilda ské-
let for allmént intresse. Forhallandet mellan kvartersmark och allmén plats (PARK) har darfor
justerats, och den senare anvdndningen utgdr nu en storre yta. Inriktningen dr densamma, med en
tillgénglig strandpromenad.

Strandskyddet avses upphévas for kvartersmark, med ett undantag. For att fa en tydlig fastighets-
indelning ingér ett mindre omrdde kvartersmark dér strandskyddet inte beddms kunna upphévas.
For allmén plats ska dispens sokas for atgdrder med berdring pa strandskyddet.

Fornlémningar

En arkeologisk utredning utfordes under september 2019. Utredningen konstaterar att gransroset
har ett bevarandevérde. D4 roset ligger i nuvarande fastighetsgréns ér det i teknisk bemarkelse
inte en fornlamning. Skulle fastighetsgransen éndras, blir roset dock en fornldmning (att de inte
langre anvénds och &r av tillrdcklig alder).

Kommunens avsikt &r att bevara réset i nuvarande ldge. Marken kommer regleras som allmén
plats, och fastighetsgransen kommer passera runt roset. Det kommer samtidigt markera griansen
mellan allmén och privat mark.

Kulturmiljé

I behovsbedomningen nimns att inga byggnader inom planomradet har bedomts ha sé pass stort
vérde att de inte bor/far rivas (ett konstaterande som kommer ifran planprogrammet). Det var en
beddmning som gjordes innan framtagandet av kultur- och miljoprogrammet, dér bade soldattor-
pet och Kalmarsandsvillan finns beskrivna. Under planprocessen har fastighetségarna ansdkt och
beviljats rivningslov for bdda byggnaderna (samt silon) av Bygg- och miljondmnden. Det ligger i
linje med att kommunen (som planforfattare) inte anser att byggnaderna ha sa pass vérde att de
inte far rivas.

Kommunen for samtidigt en dialog med fastighetséigaren om att bevara en mindre del av siloan-
laggningen som ett minne av tidigare markanvéndning.

Naturmiljé

Planforslaget tar viss naturmark i1 ansprak vid Silotomten. Samtidigt bedoms de slapp mellan
byggnaderna (hus i park) samt mellan bebyggelsegrupperna, kunna tillmétesga behovet av grona
passager. Foreslagen “klippning” av Stockholmsvigen ger forbattrade forutséttningar lokalt, men
flytten av vigen innebdr dnda en fortsatt barriér mellan Lillsjon och Milaren.

Kopplingen mellan badet, (for)skolan och vardboendet samt Lillsjon tydliggors i planbeskriv-
ningen. Det handlar dels om att arbeta med sikra passager och tydliga strak. Sen kommer det
vara begriansad vildigt begransat med fordonstrafik inom omradet under dagtid.
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Mistel finns i tva eller tre trdd uppe pa kullen vid det tidigare grustaget (markerat i kartan nedan).
Bestandet dr samlat och ligger pa cirka 40 meters avstand fran ndrmaste exploaterbara yta. Vi-
dare &r det drygt 15 meters skillnad i hojdled. Det finns flera trdd av samma sort i ndromradet av
bestdendet, dven dessa pa betydande avstand fran foreslagen exploatering. Darmed bedéms inte
bestdendet paverkas negativt av planforslaget.

Karta 1, Bestand av mistel markerat med rod cirkel.

Handelsstrategi

Opreciserad handel tillats i dagslédget inom Dragets industriomréde och Lillsjons foretags-
park(motsatt sida jarnviagen). Handelsverksamheterna beror frimst just skrymmande varor, men
inom kort kommer dven livsmedelshandeln utdkas stort.

Som del i programarbetet med Balsta centrum togs en handel-utredning fram. I utredningen gors
bland annat en uppskattning om mdjlig ytterligare yta for handel. Ytan dr begrénsad, och i viss
konkurrens med ovan nimnda omréade.

For att motverka en utlokalisering av handelsverksamhet frin centrum/centrala Balsta, bedoms
en precisering till just handel med skrymmande varor som ldmplig. Samma kategori kallas ibland
for séllankopsvaror, vilket dven spelar med intresset av att begransa den besdkande trafiken. Ut-
forliga motiv med stdd i tidigare genomford handelsutredning redovisas nu i planbeskrivningen.

Planhandlingar

Parkeringsytorna inom kvartersmarken dr endast tankt att forsorja bostiderna. Kommunen bedo-
mer att badde B och P dr mojliga att anvinda for detta syfte. Anvindningen P blir ndgot tydligare
och éndring sker dirfor dérefter.
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Egenskapsbestdmmelse @43 har tagits bort. Egenskapsbestimmelsen e44 har delats upp i en n-
och en f-bestdmmelse enligt synpunkten. Beskrivningen av stora delar av planomradet som oex-
ploaterat dr mycket riktigt fel, och detta &r justerat i planbeskrivningen.

31. Ambulansen Enképing och Habo (Akademiska sjukhuset)

Synpunkter pa detaljplanen
Akademiska sjukhuset framfor en dnskan om att Stockholmsvégen fortsatt hills 6ppen, &t-
minstone for utryckningsfordon. Just med tanke pé att den stationerade ambulansen i Bélsta har
sa pass néra till Stockholmsregionen denna vig.

Kommentar
Stockholmsvigen kommer inte sténgas av forens den nya gatan 6ppnats. Den nya gatan &r lika
lang som den stricka som ersitts.

32. Region Uppsala

Synpunkter pa detaljiplanen
Regionen framfor att foreslagna fordndringar pa hallplatsldgen fir konsekvenser for boende i
sOdra delen av Fénis (ldngre avstand till hdllplats). Regionen efterlyser en konsekvensanalys och
fortsatt dialog. Vidare konstateras att en vindplan krdvs, d&ven om ldget kan justeras, exempelvis
som foreslagits.

Kommentar
Kommunen och regionen har haft dialog innan och nu dven efter samradet och &r dverens om
upplégget for linjedragning och hallplatsldgen.

33. Samradsmétet, synpunkter utéver inkomna

Synpunkter pa detaljplanen
Vid samrddsmotet kom ett antal funderingar och fragor upp. Huvuddelen har berdrts ovan, men
fragan om skyddsrum kom endast upp under motet och inte som skriftligt yttrande. Det konstate-
rades att det var linge sedan det byggdes skyddsrum i Bélsta (och Sverige generellt). Det fram-
fordes en oro ver dagens bristande kapacitet. Med rddande sidkerhetsldge i véirlden ansags det av
vissa deltagande nddvéndigt att undersoka fragan nérmare.

Kommentar
Det dr myndigheten for samhéllsskydd och beredskap som ansvarar for skyddsrum i Sverige.
Myndigheten bedomer behov av nya och modernisering av gamla skyddsrum, och ser i dagsldget
inget ytterligare behov. Det dr med andra ord inte en kommunal fraga, utan en nationell (riskdag
och regering inte kommunfullméktige). Om myndigheten skulle fa andra riktlinjer kommer fr-
gan bli aktuell 1 det fortsatta planarbetet, alternativt framtida planarbeten.
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Sarskild sammanstiallning av yttranden pa miljokonsekvensbeskrivning

Synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivningen (MKB)
Synpunkter som riktas sérskilt mot MKB:n inkom fran Lénsstyrelsen. De menar att kommande
arkeologiska utredning ska behandlas i den. I dvrigt inkom inga synpunkter p4 MKB:n

Kommentar
Da den arkeologiska utredningen inte pavisat ndgra nya fynd, beddms inte miljokonsekvensbe-
skrivningen behdva justeras dirutav.

Balsta den 2020-03-17

Johan Hagland Anton Karlsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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