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Planprocessen inleds med ett initiativ frin kommunen, privatperson
eller exploatér. Kommunstyrelsen ger sedan uppdrag att ta fram en ny
detaljplan. Dé paborjas arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan
och efter detta kan planen gé ut pa samrdd. Under tiden for samradet
samlar kommunen in synpunkter pa forslaget. De synpunkter som
kommit in sammanstélls och besvaras 1 en samradsredogorelse.

Forslaget omarbetas sedan och stélls ut en gang till for granskning, det
ar hér 1 processen detta planforslag dr nu. Under tiden for granskningen
samlar kommunen in synpunkter pa det justerade forslaget. De
synpunkter som kommer in sammanstélls och besvaras i ett utlatande.
Utifrén detta kan en del mindre &ndringar goras i planen innan den
lamnas over till kommunfullméktige for antagande. Mellan antagande
och laga kraft finns en tre veckors provotid dé planen kan verklagas.

@ (Granskning @ Antagande () Proviid [k

1

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse samt viss
handel, kontor och icke storande verksamheter i bottenviningarna med
smastadens kvalitéer. M§jligheter ges for befintlig service att finnas
kvar. Huvudgatan som foreslas ga genom planomradet foljer terrdngens
ovre “platakant”. Grander, ibland med trappor i den branta sluttningen,
forbinder huvudgatan med Stockholmsvégen. Den efterstravande
karaktéren for planomradet dr smastad med varierande kvarter,
hustyper, hushdjder, ldgenhetsstorlekar och fargsattning (se vidare
Smdstadens bebyggelsekaraktdr).

Forslaget till detaljplan dr forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap. som
géller 1amplig anvéndning av mark och vattenomradden samt 5 kap. som
giller miljokvalitetsnormer for utomhusluft, omgivningsbuller och
vattenforekomster. 4 kap. som géller riksintressen berdrs da
detaljplanen angrénsar till Mélarbanan som &r av riksintresse.

Miljokonsekvensbeskrivning har inte ansetts nddviandig dé den
tillkommande bebyggelsen inte beddms innebéra en vésentlig paverkan
pa miljon. For beskrivning av resonemang se avsnitt
”Behovsbeddmning om betydande miljopaverkan”.
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Planomréadet ligger strax syddst om Balsta centrum, mellan jarnvéigen
(Milarbanan) och Stockholmsvidgen med en yta av ca 5,5 ha.
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Figur 1 Oversiktskarta for Bdlsta tétort med illustrering av planomrddets lége.

Fastigheterna inom planomradet 4gs av privatpersoner och
fastighetsbolag. Av 15 fastigheter dr 10 bebyggda med en- och
tvabostadshus. En fastighet 4gs av en frikyrkoférsamling och pé den
finns en mindre kyrkobyggnad. En av de storre fastigheterna ar
obebyggd naturmark. Kommunen dger mindre markomraden inom
planomradets sydostra del samt utmed Stockholmsvégen.

Visionen ér vigledande for den kommunala verksamheten med en
ambition om att det ar 2030 ska bo 25 000 invanare 1 Hibo kommun.
Visionen bestar av fyra inriktningar.

Den forsta inriktningen handlar om att Balsta ska vara en levande
smdstad med en intressant mix av manniskor, aktiviteter och service.
Bélsta dr en bra kombination av den téta stadens puls och smastadens
stillhet. Planomrédets ldge 1 titorten och terrdngens utformning har
motiverat att ge denna del av Bélsta en smastadskaraktir dér varierande
kvarter, hustyper, hushéjder, ldgenhetsstorlekar och en blandning av
funktioner forekommer. Exempel pa olika funktioner dr forskola, caféer
och handel.
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Den andra inriktningen handlar om att Hidbo kommun ska vara en aktiv
part i Mdlardalen genom att utnyttja sitt strategiska lage i regionen. Det
innebdr att utbud pa varor, tjanster, arbetsplatser, kompetens och kultur
ska tillgéngliggéras kommunens invénare samtidigt som det vi erbjuder
tillgédngliggors regionen. Planomradets lage med nérheten till
jarnvégsstation och Bélsta centrum mojliggor detta utbyte for framtida
invanare 1 omradet. Stadstypen smastad som bebyggelsen inom
planomrédet ska ansluta till, innebér en blandning av bostdder och
verksamheter. Utvecklingen av omradet kommer ddrmed &dven innebdra
ett storre utbud for befintliga invanare i och i anslutning till
planomradet.

Den tredje inriktningen handlar om att Habo kommun ska vara den
naturndra Mdlarkommunen genom att tillgdngliggdra natur- och
vattenmiljoer for boende och besdkare. Samtidigt har kommunen ett
stort ansvar att forvalta och bevara dessa miljoer. Planomradets
strategiska lage med nérheten till stationsomradet och Bélsta centrum
talar for fortitning. Planomradet ligger mellan Balstadsens skogsomrade
och Grona dalens 6ppna ytor som stricker sig ner till Kalmarviken i
Milaren med god tillgéng till dessa naturomraden.

Den sista inriktningen handlar om hdllbara Habo. Socialt innebér detta
inkluderande och méingfacetterade bostadsomraden for alla. Vi blandar
upplételseformer och skapar trygga stadsrum genom gemenskap och
delaktighet. Kommunen tar sitt langsiktiga ansvar for natur och klimat
och dr energieffektiv och fossilbranslefri. Planomrédet planeras utifran
en smastadskaraktir med variation i bebyggelsens arkitektur och
funktioner. Funktionsblandning 6kar tryggheten inom
bebyggelseomraden genom att utemiljon och trafikstraken anvinds
under en storre del av dygnet. For att berika gatulivet ska entréer och
eventuella skyltfonster finnas mot angransande gata. P4 flera platser
planeras dven torg sa att det finns plats for moten och olika
verksamheter. Torget mitt i planomradet uppe pa platan gransar till en
naturpark som ocksa ar lekpark, detta kan bli en knutpunkt for hela
planomradet.

Bostadsforsorjningsprogrammet (antaget av kommunfullméktige 2014-
12-15) ska stodja kommunen i att uppna sin vision och sina
bostadspolitiska malséttningar.

I programmet har ett antal riktlinjer formulerats for bostadsbyggandet
och utvecklingen av bostadsbestandet. Flera av dessa riktlinjer beaktas i
planomradet som har ett strategiskt centralt 1dge med nérhet till
kollektivtrafik, service, handel, grénomraden och &r en fortitning av
befintligt bostadsomrade. For planomradet efterstridvas variation i
arkitektur och lagenhetsfordelning. En av riktlinjerna ar att
bostadsomrdden ska ha variation i olika upplatelseformer, det kommer
att finnas savil bostadsrétter som hyresrétter inom planomradet.

Bostadsforsorjningsprogrammet anger hur manga bostidder som kan
komma att produceras kommande ar. Vid programmets uppréttande
uppskattades ca 500 ldgenheter kunna tillkomma i det aktuella omradet
under perioden 2019-2030.
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Forslaget till detaljplan foljer intentionerna 1 ”Fordjupad oversiktsplan
for Bélsta titort” (FOP) som antogs 2010. Dir anges att Balsta ska
fortédtas och att det inom planomradet ska finnas framst bostéder.
Forebilden for detaljplanen dr en stadsdel med sméastadskaraktar.

Planomrédet berdrs av riksinstresset Milarbanan som angrénsar till
detaljplanen. Enligt Trafikverkets krav har en zon pd 30 m mellan
foreslagen bostadsbebyggelse och ndrmaste jairnvagsspar (sparmitt)
lamnats fri fran byggnader dar minniskor uppehaller sig stadigvarande.

Da forslaget till detaljplan foljer 6versiktsplanens intentioner har den
inte foregatts av planprogram.

Planomradet ar beldget utanfor detaljplanelagt omréde. Tidigare fanns
en avstyckningsplan som upphévdes 1 samband med utbyggnaden av
Milarbanan 1994. Planer som angréansar och berors till mindre delar av
denna detaljplan ar f6ljande:

* Byggnadsplanen Frosunda 10:1, Mansdngen 1:1 2:1, Yttergransby 1:1
och 2:3, plan nr K12, Laga kraft 1965-03-27

* Byggnadsplanen Dyarne 5:1 och 2:5 m.fl., plan nr K9,
Laga kraft 1963-07-04

* Byggnadsplanen Kalmar gata, plan nr K31a,
Laga kraft 1987-03-21

* Byggnadsplan Horntorpet, plan nr K23, Laga kraft 1972-10-12

Inom planomrédet finns inga vattendrag som omfattas av strand-
skyddsbestimmelserna i Miljobalken.

Enligt svensk lag ska konsekvenserna av en detaljplan beskrivas i en
miljokonsekvensbeskrivning nir de kan leda till betydande péverkan pa
miljon (4 kap 34 § plan- och bygglagen). Miljokonsekvens-
beskrivningen anvénds for att fa en helhetsbild av den paverkan en
detaljplan kan fa pa miljon, manniskors hilsa och hushallningen av
resurser.

En behovsbeddmning syftar till att bedoma om det finns behov av att en
detaljplan ska miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. En behovsbeddmning av detaljplanen har gjorts.

Behovsbeddmningen med stillningstagande skickades till lansstyrelsen
for samrad. Léansstyrelsen instimde 1 kommunens beddmning att planen
inte kan beddmas medfora betydande miljopaverkan. Kommunens
stillningstagande efter detta samrad é&r att planen inte bedoms medfora
betydande paverkan pa miljon med foljande motivering:

Detaljplanen beror inte nagot natura 2000-omrade.
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Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan utifran
MKB-férordningens andra och fjirde bilaga.

Eftersom detaljplanen inte anses medfora betydande miljopaverkan
uppréttas ingen miljokonsekvensbeskrivning. I slutet pa
planbeskrivningen under avsnittet miljokonsekvenser” beskrivs
oversiktligt vilka konsekvenser ett genomforande av detaljplanen kan
tdnkas medfora.

Kommunstyrelsen har vid tva tillfallen under 2011 fattat beslut om
planuppdrag for planomridet. Kommunstyrelsen beslutade 2011-10-17
om planuppdrag for fastigheterna Véappeby 7:20 och Bista 11:1 och nytt
planuppdrag for Vippeby 7:1, 7:18 och 7:19. Eftersom beslut om
planuppdrag togs efter den 2 maj 2011 s& handldggs detaljplanen enligt
nya Plan- och bygglagen (2010:900).

Beslut om att utoka planomradet till att omfatta hela det icke planlagda
omradet mellan Hatunavigen, Stockholmsvégen, Kapellvdgen och
Milarbanan, togs av Kommunstyrelsen 2011-11-28.

Mark och vegetation

Den norra delen av planomradet utgérs av naturmark. Den nordostra
delen utgors av en rullstensés med en relativt plan tallbevuxen platd
som har en markniva runt +23 m. Fran denna platé sluttar marken bitvis
brant ned mot sydvast. I den sydvéstra delen av planomréadet, mot
Stockholmsvigen, dr marken relativt plan och hér finns villabebyggelse
av varierande utforande. Marknivderna mot Stockholmsvigen ligger pa
ca+10 m.

Geotekniska férhallanden
En geoteknisk utredning och en trafikbuller- samt vibrationsutredning
har utforts.

Marken inom planomradet utgors i huvudsak av postglacial sand med
ett leromrdde i sydvist. Ett omrdde med berg i dagen och sandig moréin
finns pa en begrinsad yta i mitten av planomradet. Inom stora delar av
planomradet forekommer 0-1 m fyllning med inslag av sand, silt, mull
och torrskorpelera. Under fyllningen forekommer 1-3 m sand eller siltig
sand. Lermiktigheten dr storst i sydvist mot Stockholmsvégen och dér
forekommer ocksé I6sare lera. Djup till férmodat berg varierar mellan
ca 5-10 m. Nagra sonderingar i berg har inte utforts.
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Figur 2 Geologisk karta. SGU.

Det finns inga nationellt antagna riktvirden avseende
komfortvibrationer (men det dr praxis att jimforelser gors med svensk
standard SS 460 48 61). Enligt denna gér gransen for maéttlig storning”
vid 0,4 mm/s. Gréansen for kdnnbara vibrationer gar ddremot vid 0,2-0,3
mm/s. Ofta anvinds ddrmed riktvirdet 0,4 mm/s men 0,3 mm/s
forekommer ocksd om man onskar skapa en bra boendemiljo och
storningarna ar ofta forekommande.

Vibrationsmitningar har genomforts i fyra punkter inom planomradet
utmed jarnvigsspéret. Samtliga registrerade nivaer understeg kriteriet
for “mattlig storning”. Enligt ISO 4866 kan vibrationsnivan i en fardig
byggnad bli upp till tva gdnger hdgre dn den markvibrationsniva som
uppméts innan nagon byggnad finns pa platsen.

Med tanke pa avsténdet till jirnvigen ska bebyggelsen uppforas
vibrationssdkert. Ny bebyggelse ska uppfylla riktvardet 0,4 mm/s. Den
storsta risken for besvirande vibrationer finns inom 50 m fran
jarnvédgen. Genom att hélla ett 30 meters sdkerhetsavstand mellan
jarnvdg och bebyggelse samt fora ner grundldggningen med
spetsbarande palar pa berg ér sannolikheten for vibrationsproblem liten.
Husets konstruktion kan d& ocksa anpassas for att minimera
vibrationstransport fran grundlaggningen upp i huset.

I de lagre partierna med 16s lera ndrmast Stockholmsvégen kravs
grundldggning med pélning. Grundldggning av byggnader med tre eller
fler vaningar bor ske med palning. Slagna stalrorspalar dr lampligt i
sandiga jordar. Det kan dven bli aktuellt att péla va-ledningar pa grund
av markvibrationer frén jarnvagen.
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Risk for skred/hbga vattenstand
Risk for jordskred eller hoga vattenstdnd bedoms inte foreligga inom
planomradet.

Négra ytvattendrag finns inte inom planomradet. De tva installerade
grundvattenroren har varit torra vid samtliga métningar.
Grundvattennivan i planomradet kan forvéntas ligga djupare én ca 5-7
m under befintlig markniva.

Férorenad mark

I planomrédets sydostra del, pa befintlig fastighet Bista 13:1, har det
tidigare funnits en drivmedelsanldggning. Undersdkningar gjorda i
augusti 2012 har inte kunnat pavisa nagra fororeningar 1 marken. Inte
heller ndgra fororeningar har hittats spridda i anslutning till platsen.
Fastighetsdgaren har ett tidigare krav pé att ta cisternerna ur bruk senast
30 april 2014, beslutet ar fran 2013-04-02, Tillstindsndmnden § 60.
Lampligen tas cisternerna bort i samband med schaktarbeten for
kommande killargarage.

Radon

Enligt radonundersokningen utford pa fastighet Bista 11:1 med
radongasmaitare typ Marcus 10, klassificeras marken som
hogradonmark. Stora delar av Habo kommun utgér hogriskomrade vad
avser markradon di markforhallandena till stora delar utgdrs av
grusasar eller sprickiga bergarter. Samtliga byggnader ska uppforas
radonsikert. Arsmedelvirdet for radonhalten i en bostad far inte
overskrida 200 Bq/m?>.

Fornlémningar
Det finns inga kénda fornldmningar i omradet.



Bebyggelse
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Bostéder

Planomradet ar idag i huvudsak bebyggt med bostider i form av ca 10

befintliga smahus. De flesta ligger i ett strak fran nordvést till sydost i

anslutning till Stockholmsvédgen. Undantaget &r ett enbostadshus mitt i
planomradet som ligger helt uppe pa platan.

Figur 3 Befintlig bebyggelse inom planomrddet.
Byggnaderna i planomradet ar i tegel eller trd 1 olika stilar och bedéms
inte ha ndgot storre kultur- eller arkitekturhistoriskt vérde. Ett
enfamiljshus 1 planomréddet kallas ”Tvahus™ i folkmun for att det &r tva
sammanbyggda smdhus och har dirigenom fétt en ngot egen
utformning.

Planomradets ldge i tétorten och terrdngens utformning har motiverat att
ge denna del av Bélsta en smastadskaraktir. Detta stimmer dven
overens med oversiktsplanens intentioner. Detaljplanen har en organiskt
formad gatustruktur liknande Sigtunas centrala del. Utgdngspunkten &r
att bebyggelsen ska uppforas i kvarter men med gator och tvargrander
som &r anpassade till terrdingen. Grianderna &r pa sina stillen sé branta
att de maste forses med trappor.
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Bebyggelsen ges med de redovisade utgdngspunkterna for
stadsgestaltningen goda forutsittningar att fa kvaliteter som medeltida
stdder har med oregelbundenheter och variation. Det dr inte bara
terranganpassning som paverkat planutformningen utan ocksa
anpassning till befintlig bebyggelse. Det innebér en utvecklad
bebyggelse likt dldre attraktiva stadskdrnor och smastéder.

Figur 4 Centrala Sigtuna stad med tusendriga Stora gatan mitt i bild.

Figur 5 Foton fran Sigtuna stad. Till vinster den svingda huvudgatan och till héger en
av de sluttande smala grdinderna.

Planomrédet ar 1 6versiktsplanen utpekat som ett omrade for fraimst
bostédder. Handel, kontor och forskola tillats i begransad omfattning i
byggnadernas bottenvaning. Nybebyggelse foreslas uppforas i
kvartersform med byggnaderna placerad i huvudsak mot
gata/kvartersgrans. For att berika gatulivet ska entréer och eventuella
skyltfonster vindas mot gata. Totalt kan detaljplanen mojliggora
omkring 500 lagenheter. I vissa delar kommer friliggande sméhus
forekomma.

For att bygga ett omrade med forutsittningar for olika
familjekonstellationer att finna en bostad foreslas en blandad
lagenhetsfordelning. Det vill sdga att 1dgenheterna ska uppforas i
varierande storlekar. Det ar viktigt att antalet mindre ldgenheter hélls pa
en rimlig niva. En blandad ldgenhetsfordelning dr dven av stor vikt for
att kunna uppnd den sméstadskaraktédr som efterstrévas.
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Olika typer av ldgenhetsstorlekar och boendeformer attraherar olika
ménniskor och olika familjestorlekar. Detta gar i linje med kommunens
bostadsforsorjningsprogram. For att sdkerstélla att &ven storre ldgenheter
uppfors 1 omradet finns en planbestimmelse om maximalt antal
smaldgenheter. Med smaldgenheter avses lagenheter om 1-2 ROK och
mindre dn 60 kvm. Lagenheter i form av 2,5: a rdknas som sméldgenhet
om den dr mindre dn 60 kvm. Kommunen ser positivt pd att det byggs sa
kallade flexibla lagenheter. Det vill sdga lagenheter med planlosningar
som kan fordndras over tid. Exempelvis en 1:a och en 2:a som kan
omvandlas till en 3:a vid behov eller vice versa.

Bebyggelsen ska 1 huvudsak besta av flerbostadshus 1 varierande hojder.
Hushojderna regleras genom nockhdjd vilket innebar avstandet upp till
den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion frdn medelmarknivan
(MMN). Delar som sticker upp Over taket som skorstenar och antenner
rdknas inte in. Da planomradet ar kuperat redovisas en berdkningsmetod
for nockhdjd vid ojamna markforhéllanden. For en sluttande tomt kan
huskroppen med fordel trappas och delas upp. D4 beréknas
medelmarknivéan for respektive byggnadsdel. Om bebyggelsen ddaremot
inte trappas sé berdknas medelmarknivén for hela fasadlangden.
Fordelen med att reglera nockhdjden ér att det styr byggnadskroppens
faktiska totalhdjd. Nockhdjd ar lampligt att anvinda om till exempel det
ar stadsdelens siluett som ska regleras.

A1 A2
MMN g7 =——— ——— MmN
_— —
L1 L2
MMN _—%%r ——A4 —+ MMN
— J
L3 L4
A1+A2+A3+A4

= Medelmarkniva (MMN)
L1+L2+L3+L4

~—+ byggnadskroppens nockhgjd

— — MMN

Figur 6 lllustration ur plankarta som visar hur medelmarknivdan berdknas vid ojdmna
markforhallanden samt berdkning av nockhojd.

Efter jirnvdgen ska nya byggnader uppforas och utformas for att
avskdrma gardsmiljéerna mot buller. Hogsta tillatna nockhdjd for
kvarteren utmed jarnvagen varierar mellan 13-16 m, vilket innebér en
mojlig bebyggelse om tre vaningar med indragen vindsvaning och gavlar
med upp till fyra véningar. Den nya bebyggelsen utmed
Stockholmsvigen och den nya lokalgatan varierar mellan 10-18 m
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nockhojd, det vill sdga frén tva till fyra vAningar med indragen
vindsvéning, sa kallad kungsvaning. For de delar som foreslds med
vindsvaning istéllet for fulla vaningar regleras dessa med en
bestimmelse om att Gversta vningen ska vara indragen med minst 1.5 m
frén fasad mot gata eller parkering. Genom att oversta vaningen ar
indragen kan byggnaden upplevas som ldgre fran gaturummet.

Det finns inga planbestimmelser om minsta tomtstorlek eller om
fastighetsindelning d4 kommunen inte vill 1&sa fast detta i planen.
Kommunen ser att fastighetsindelningen skulle kunna ske pé flera olika
vis. Respektive fastighetségare ska i samrad med lantmaéteriet komma
fram till 1amplig fastighets- och tomtindelning.

For planomrédet finns en generell planbestaimmelse om att
fasadarkitekturen ska variera. Langsta sammanhéllna fasadldngd far vara
maximalt 30 m. Darefter ska fasadfarg eller fasadmaterial &ndras samt
fasadliv forskjutas alternativt tydligt vertikalt markeras. Inom varje
kvarter ska minst tva hushojder eller takfotsnivéer forekomma. I
begreppet fasadarkitektur ingar dven takutformningen som kan beskrivas
som den femte fasaden péd en byggnad. For stora delar av planomradet
finns &ven en planbestimmelse som endast medger takvinklar mellan 22-
45 grader. Syftet med dessa bestimmelser &r att bostadsbebyggelsen ska
fa en vél avvigd variation, det vill séga forsoka dstadkomma den
variation som finns i smastaden. Hojdskillnaden inom planomrédet ger
dven positiva effekter dd bebyggelsen kan trappas och pé s vis skapas
en variation 1 kvarteret.

Kvarteren utmed jarnviagen och Stockholmsvégen ska vara slutna sa att
det blir acceptabla ljudnivaer pa gardarna.

7 lllustrationsplan for mojlig bebyggelsestruktur. ‘
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Arbetsplatser, vrig bebyggelse

Stadstypen smastad, som bebyggelsen inom planomradet ska anknyta
till, innebér en blandning av bostdder och verksamheter. Detaljplanen
medger annan verksamhet &n bostéder i storre delen av planomradets
bottenvéningar, dd krdvs en rumshdjd om minst 3,0 m. I anslutning till
torget vid kyrkan, torget uppe pé platdn och Skeppsrondellen finns en
bestimmelse om sockelvaning och utformningen av denna.
Bottenviningens gestaltning mot allmin plats ska skilja sig frén 6vriga
vaningars gestaltning sa att byggnaden har en tydlig och omsorgsfullt
utformad sockelvaning. Sockelvaningens takhdjd ska vara minst 3,5 m.
Motivet med bestimmelsen dr att sékerstélla att bottenvaningens
utformning utfors sa att verksamheter dr mgjliga. Pagaende
verksamheter bedoms kunna fortsétta.

I anslutning till planomradet finns ett flertal arbetsomraden. Osterut, pa
andra sidan jarnvdgen, finns Draget. I sydvist finns Dyarne samt
Aronsborg/Bista och i nordvist finns Bélsta centrum samt Visterskog.
Samtliga dessa dr pa gang- och cykelavstand fran planomradet.

Boende inom planomridet kommer att ha god tillgang till en stor
arbetsmarknad i och med att avstandet till jarnvégs- och busstation
enbart dr ca 700-900 m.

Kommersiell service

Inom planomréadet finns ett antal mindre verksamheter. I planomridets
sodra del finns en restaurang och en liten butikslokal. Mitt 1 planomradet
finns ocksé en butik for hemelektronik och bredband. Ytterligare mindre
serviceverksamheter av olika slag foresls etablera sig i
bottenvaningarna i nya byggnader, se ovan.

Fran planomrédet &r det inte mer dn nagra 100 m till Balsta Centrum, ett
inomhuscentrum med butiker och restauranger. De centrala delarna av
Bélsta star infor en omfattande omvandling med tillkommande bostéder,
kontor och handel.

Offentlig service

Inom planomradet finns idag ingen offentlig service. En
frikyrkoforsamling bedriver verksamhet i en mindre kyrkobyggnad i
omrédets nordvistra del. Detaljplanen medger att offentliga
samlingslokaler kan tillkomma dér lokaler for verksamheter tillats.

Om behov av forskola uppstir medger detaljplanen etablering av mindre
forskolor 1 bottenvaningen till vissa bostadskvarter eller inom vissa
fastigheter. Forutom smé gérdar &r naturparken den lekmiljo som finns
inom omradet. Aven till planbestimmelsen for sméhus kan etablering av
mindre forskola ske.
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Smastadens bebyggelsekaraktar

En mélséttning med smastaden &r att stadkomma en variation i
upplevelsen som kan bidra till den trevnad som ofta forknippas med
sméstaden. Den tillkommande bebyggelsen ska ha ett varierat uttryck
med en blandning av hushojder sa att planomrédet far ett levande intryck
och en sméskalig karaktir. Aven firgsittningen ska variera utan att ha
for starka kulorer. Val av kulor pa fasader och tak har stor betydelse och
inte minst pé detaljer. En vél avvigd och sammanhéllen fargskala som
gar i de varma kulGrerna ska efterstréavas for att bidra till att gora
stadsdelen attraktiv.

Smaéstadens attraktivitet och trivselkdnsla ligger i en sammanhallen varm
fargskala och en smaskalig variation 1 fasadernas uttryck i form av
tydliga entrépartier, fasadmarkeringar, fasadforskjutningar, bursprik och
balkonger. Langa enformiga och slétstrukna fasadavsnitt ska helt
undvikas. Entréer bor i forsta hand vara tvdsidiga och ansluta till
invéndiga trapphus. Om loftgdngar anvénds ska de variera i langd och
bredd och utformas som uterum.

Planen dr utformad med smé intima gaturum och grander. Prickmark ar
inlagt, pa en sida, intill grdnderna for att motverka trdnga grander som
kan upplevas otrygga. Pa ndgra platser anldggs offentliga rum sé att det
finns plats for olika moéten och verksamheter. Torget och lekparken mitt i
planomradet, uppe pa platan, kan komma att fungera som en motespunkt
for hela planomréddet. Nere vid Bjorksdterkyrkan, vid Stockholmsvigen,
foreslas ett storre torg som kan bli mer publikt for alla 1 Bélsta. I
planomrédets sodra spets dér en gdngvag moter Stockholmsvégen och
det idag ligger en restaurang blir det pa sétt och vis ocksa en
torgbildning. Illustrationerna nedan visar mgjligt upplégg och
utformning for den offentliga miljon och f6r den foreslagna bebyggelsen.

F igu 8 En av grdinderna med trappor. Smideman Arkitekter AB.
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Figur 9 Férslag pd offentliga platser. Till héger illustreras torget uppe pd platan.
Funkia.
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Figur 10 Torget uppe pd platdn, sett frdn norr. Smideman Arkitekter AB.
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Figur 12 Torget vid Bjérksdterkyrkan och motet mellan foreslagen bebyggelse och
eventuellt kommande bebyggelse. Smideman Arkitekter AB.

Figur 13 Skeppsrondellen med foreslagen bebyggelse. Smideman Arkitekter AB.
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Marksektioner
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Figur 14 Foreslagen ny bebyggelse inlagd i flygfoto. A-C dr snitt genom omrddet,
marksektioner. Smideman Arkitekter AB.
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Tillgénglighet

Planomradet dr starkt kuperat vilket innebdr att vissa gator och gdngstrak
far relativt branta lutningar. Pa grund av topografin krévs trappor i flera
grander. Tillgidngligheten fran bilplats till bostad samt till gdrdsmiljoerna
kommer emellertid att vara god. Efter Kapellvidgen dr lutningarna sddana
ned mot Stockholmsvégen att de uppfyller handikappkraven for
rullstolar det vill sdga mindre eller lika med 5 % (1:20). Nya
Kapellvdgen har dirmed utformats med lutningar sé att god
tillgédnglighet uppfylls norrut mot centrala Bélsta.

Ny bebyggelse ska uppfylla kraven p4 tillgidnglighet enligt svensk lag.
Den nya bebyggelsen planeras sé att den uppfyller tillgdnglighetskraven
enligt Boverkets Byggregler (BBR) i den yttre och inre bostadsmiljon.
Aven tillgingligheten utomhus, till exempel betriffande markens lutning
vid exempelvis entréer ska vara god. Detta behandlas narmare i
bygglovskedet.

Dagsljus

Planomréadet har gynnsamma dagsljusforutséttningar genom att det lutar
mot sydvést. Bostdderna beddms uppfylla kraven i BBR géllande
tillgéng till direkt solinstrdlning. De hogsta bostadshusen ar placerade i
sOdra delen av planomradet.

Byggnadskultur

Den dldsta byggnaden i omradet dr Bjorksaterskyrkan som éar byggd
1907. Den ar putsad och har en symmetrisk gestaltning med en tidstypisk
takryttare kront med ett kors. En byggnadsinventering och klassificering
har genomforts i Hibo kommun i samband med kommunens
kulturmiljévardsprogram 2011. I inventeringen har kyrkan, som finns
beskriven i programmet, bedoms ha ett kultur- och arkitekturhistoriskt
egenvirde. Det innebér att kyrkan &r ett kulturarv som ska bevaras,
skyddas, vardas och utvecklas enligt kommunens fordjupade
oversiktsplan fran 2010.

I detaljplanen har kyrkan skyddats genom en varsamhetsbestammelse.
En varsamhetsbestimmelse reglerar befintlig byggnad och eventuell
tillkommande bebyggelse. Andringar och tilligg i byggnaden ska goras
varsamt sd att hansyn tas till byggnadens karaktarsdrag och tar tillvara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga samt
konstnérliga virden. Den putsade fasaden, takryttaren och ljust
ockragula fasadfargen ska behéllas. Hojd och form pa nuvarande fonster
1 kyrksalen ska bevaras. Till- och nybyggnader ska underordnas husets
karaktér och inte avvika i stil, skala, kulér och material.
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Med hénsyn till kyrkans kulturvarde foreslés att marken mellan kyrkan
och Stockholmsvégen halls 6ppen och inte tillater skymmande
bebyggelse. Har foreslas ett offentligt torg med mojlighet till mindre
kiosker och en parkering pa kyrkans mark.

Figur 15 Bjorksdterkyrkan som uppfordes 1907 av Kalmar missionsforsamling.

Angrdnsande bebyggelse

Den foreslagna bostadsbebyggelsen kommer att ha olika paverkan pa
angriansande omraden. I nordost grinsar planomradet mot jarnvigen och
dess bullerplank. Pa jairnviagens norrsida finns gles villabebyggelse som i
och med detaljplanens genomforande far en fordndrad utsikt mot soder.
Aven smihusbebyggelsen sydvist om planomridet utmed
Stockholmsvigen kommer fa en fordndrad utsikt.
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Foto _ _ Montage

Figur 16 Fotomontage visande utsikt fran Vippeby 7:24 mot soder. Fore och efter utbyggnad. Smideman
Arkitekter AB.

Solstudie
En solstudie har gjorts for den foreslagna bostadsbebyggelsen for att se

hur eventuell skuggning kan komma att paverka befintlig bebyggelse.
Solstudien visar att skuggningen paverkar fraimst under hostménaderna.
Tillkommande bebyggelse bedoms paverka befintlig bebyggelse i ringa
omfattning gillande skuggning speciellt i och med avstdndet med
jarnvégen 1 oster och Stockholmvégen 1 véster.

Figur 17 Skugga i planomrddet. Till vinster under augustimdnad kl.18.00 och till
hoger under oktobermdnad ki.15.00. Smideman Arkitekter AB.
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Lek och rekreation

Inom planomrédet kommer varje kvarter att ha en gardsmiljo for
samvaro och smébarnslek. Centralt finns en mindre allmén park med
lekmgjligheter.

I sydvést gransar planomradet till ett stérre gronomrade lampligt for
promenader, 16pning, bollspel med mera. Hér finns dven tva storre
allménna lekplatser.

Naturmiljé

Planomréadet har mindre ytor som kommer att avsittas som natur.
Planomradet gransar i nordvist till Grona dalen som ér ett storre
sammanhingande naturomrade som stricker sig ner till Milaren. Aven i
nordost, pa andra sidan jarnvégen pa rullstensdsen, finns naturomradet
Balstadsen som 1 huvudsak bestér av skog med ett flertal naturstigar.

Gatunét

Angoringen till planomréadet sker idag i huvudsak frén
Stockholmsvigen. En trafikutredning och forprojektering av gator har
genomforts. Enligt planforslaget blir Kapellvigen ndgot av en huvudgata
for planomradet. Den f6rldngs mot sydost for att angora
Stockholmsvigen vid Skeppsrondellen. Antalet utfarter mot
Stockholmsvigen begriansas av trafiksdkerhetsskil genom utfartsforbud.

Hatunavigen, som idag, moter Stockholmsvigen bara 10 m fran
Skeppsrondellen, far en ny anslutning. Denna kortas av och kopplas till
den forlangda Kapellvégen sa att trafiken ansluts till Skeppsrondellen.
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igur 18 Framtida gatustruktur for planomrcidet.
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Lokalgatorna inom det nya bostadsomradet foreslas ha f6ljande sektion:
En 5 m bred korbana med plattséttning pa vardera sidan om korbanan pa
en meter vardera. Den totala sektionen for gaturummet ar 7 m.
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Figur 19 Principsektion for lokalgata med 1 m plattsdttning pd vardera sida om
korbanan.

Infartsgata till planomradet frdn Skeppsrondellen foreslas ha en ndgot
bredare viagsektion. 5,5 m korbana och 1,5 m gadngbana pé vardera sidan
om korbanan. Den totala sektionen for gaturummet ar 8,5 m.

Nir lokalgatan viker av till hdger mot Hatunavdgen smalnas gaturummet
av till 7 m, se ovan principsektion. Del av den befintliga Hatunavigen
stiangs for biltrafik och kommer att fa en 3,5 m bred gang- och
cykelbana.
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Figur 20 Principsektion for infartsgatan fran Skeppsrondellen med gdngbanor pd
vardera sidan om kérbanan.

Merparten gator samt grander/géngstrak som forbinder de 6vre delarna
med Stockholmsvigen kommer att byggas ut och skotas av kommunen.
Ytterligare gator byggs och beskostas av respektive fastighetségare pa
kvartersmark for att forsorja de olika bostadskvarteren eller
fastigheterna. I planomréadets nordvistra del ordnas angdringsgator
mellan varje kvarter till parkeringar och entréer i nordost mot jarnvagen.
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Trafikfloden

Den forvéntade totala trafiken for prognosér 2030 har berdknats for
planomradet f6r Stockholmsviagen och Hatunavégen. De trafikmadngder
som beréknats dr uppriaknade med 1,5 % per ar till ar 2030. Teoretiskt
skulle detta innebdra att trafiken pa Stockholmsvégen okar fran 8600
ADT &r 2015 till 11300 ADT &r 2030.

Hétunavédgen kommer i och med ombyggnaden att begridnsas for tung
trafik, vilket innebdr att trafiken minskar fran 560 ADT ar 2015 till 200
ADT 4r 2030. Trafikmitning utforda under ar 2015 visar att den
obehoriga trafiken pd Hatunaviagen under jarnvégen &r betydande. Enligt
matningen passerar ca 700 fordon under Mélarbanan, av dessa bedoms
ca 20 % av dessa fordon (140 ADT) utgdra behdrig trafik. Den enda
trafik som dr behorig att anvinda passaget under Mélarbanan ér trafik till
och fran fastigheterna pa Vippebyvégen.

En trafikkapacitetsanalys har genomforts for Skeppsrondellen.
Cirkulationsplatsen har bedomts ha en god kapacitet och trafiksékerhet,
viss risk for kobildning till Kalmarrondellen bedoms dock finnas vid hog
trafikalstring.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Stockholmsvigens norra sida finns idag en gang- och cykelbana
som ingar 1 titortens gang- och cykelvignit. Nya gangstrak med trappor
kommer att binda ihop de hogre liggande delarna av planomradet med
gang- och cykelvigen. Géng- och cykelvéigen i sodra delen far
underbyggas med garage.

Kapellvigen kommer att forses med sérskilda atgarder for att halla nere
hastigheterna for fordon och for att gora den trygg for gdng- och
cykeltrafikanter. Bitvis kommer gatan att bli s& kallad géngfartsgata, det
vill séiga att biltrafik ska ske pa de gdendes villkor. Bade i nordvést och i
sydvdést blir gatan en aning brant.

Kollektivtrafik

Pa Stockholmsvigen gér flera lokala busslinjer, bland annat en mellan
Balsta station och Kalmarsand. Det finns en hallplats i anslutning till
Skeppsrondellen, inom planomradet, som kommer att finnas kvar. Det dr
som mest 300 m till busshéllplatsen fran bostdderna.

Till Balsta gar det manga téglinjer, bade fjarrtdg och pendeltag. Med
direkttdg tar det knappt 30 minuter till Stockholms central och med
pendeltag tar det drygt 40 minuter. En sparutredning har studerat
mdjligheten till 15-minuterstrafik for pendeltdgen. Utokad
pendeltagtrafik innebir krav pa ytterligare ett vandspér 1 Balsta. Andra
alternativ for att 6ka antalet avgangar till Stockholm &r en battre
samordning av pendeltag- och regionaltagstrafikens tidtabeller samt
biljettsystem.
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Avstandet till jairnvéagsstationen dr 700 m fran planomrédets norra del.
Eventuellt kan en uppgang nidrmare planomradet bli aktuell 1 framtiden
vilket 1 sé fall skulle innebéra att gdngavstandet minskar.

I takt med att Bélsta vixer utvecklas ocksa busstrafiken, for ndrvarande
ar det 12 busslinjer som trafikerar Bélsta. Tvé av dessa dr snabbussar till
Arlanda respektive Uppsala.

Parkering
Riktlinjer i kommunens parkeringspolicy ska efterfoljas.

For planomrédet géller generellt 1,0 bilplatser/ldgenhet varav 0,1 bilplats
for gistparkering inryms.

Enligt plan- och bygglagen ska parkering for bostdder i forsta hand
placeras pa kvartersmark. Detaljplanen har utformats med mdjligheter att
utnyttja den sluttande terrdngen for att placera garage under
bostadshusen och de dverbyggda gérdarna. En berékning visar att
planomradet kan rymma en utbyggnad av p-platser 1 garage pa
kvartersmark samt kantstensparkering pé kvartersmark sé att ca 10
bilar/1000 m2 BTA &r mojlig.

Flertalet av de nya bostdderna, mot jarnvdgen, kan forsorjas med
parkeringsplatser pa den parkering som placerats utmed jarnvigen pa
den skyddszon som kravs. Parkeringplatserna utmed jarnvdgen maste
vara ¢vertdckta 1 form av carports och utforas med sedumtak.

Restauranger, butiker och kyrkan ska arrangera sin besoksparkering pé
kvartersmark. Eventuellt kan nagra kantstensparkeringar tillkomma
utmed Stockholmsvégen, dessa ér i sddana fall framst till for besokande
till butiker m.m.

Norm for cyklar dr tva platser per ldgenhet.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom VA-avdelningens verksamhetsomrade for
Balsta och bebyggelsen ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Avgifterna foljer de av kommunen beslutade taxorna. VA-huvudmannen
anvisar anslutningspunkt for respektive fastighet.

Dagvatten
Riktlinjerna i kommunens dagvattenpolicy ska efterfoljas.

En dagvattenutredning har utforts. Enligt kommunens dagvattenpolicy
ska nuvarande vattenbalans efterstrdvas vilket innebér att
dagvattenflodet ska vara detsamma efter utbyggnad som fore. Eftersom
dagvattenutredningen visar att det 6kade totalflodet fran planomréadet
efter utbyggnad blir 803 1/s mot dagens 220 1/s méste sérskilda
anldggningar for att fordroja dagvattenflodet anlédggas. Dagvattenflodena
beréknas dka med 583 1/s efter utbyggnad.

Dikessystemet 1 Grona dalen kommer dimensioneras for att kunna ta
hand om dagvatten fran den exploatering som sker i Balsta centrum, dar
den hér detaljplanen dr inrdknad.
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Den nya bebyggelsen ska utformas med utgangspunkt fran lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD). Dagvatten fran kvartersmarkens
ytor ska renas och tas om hand sé langt som mojligt for att minimera
belastningen pd kommunens befintliga dagvattensystem. Storsta andelen
dagvatten fran kvartersmark kommer frdn hustak och hardgjorda ytor.

Magasinvolymer har studerats for planomradet, den totala volym som
behover fordrdjas inom planomradet dr 350 m? berdknat med
klimatfaktor.

Den geotekniska utredningen visar att marken inom planomradet har en
variation av jordarter. Variationen av jordarter inom planomradet
innebadr skiftande infiltrationsmdjligheter for dagvatten: fran god
infiltration i planomréadets Ostra del till formodad dalig infiltration i
planomradets vistra del. Lokalt omhandertagande av dagvatten kan
ddrmed lampa sig bra bara inom vissa delar i planomradet. En
planbestimmelse om att takvatten ska infiltreras pa tomt har lagts in i
plankartan inom de kvarter med goda infiltrationsmdjligheter.

Fordrojningsétgirder for dagvatten ska darfor anlédggas sé att erforderlig
fordréjning och rening uppnas. Vid anldggning av fordrojningsatgarder
for dagvatten frin lokalgator och torg kommer dagvattnet langsamt
under viss period att sldppas pa befintligt dagvattennit, vilket innebér att
flodestoppar fran planomradet undviks och att nuvarande avrinningsstrak
mot recipient bibehalls. Denna del av 6verskjutande volym delvis orenat
dagvatten ska pa sikt hanteras i Grona Dalens dagvattensystem. Grona
Dalens dagvattensystem ar ett projekt som kommunen initierat for att
hantera (fordrdja och rena) de stora méngder dagvatten som berdknas
alstras av Balsta centrums nya exploateringsprojekt.

Carports mot jarnvdgen ska forses med sedumtak, bade fore en
fordréjande effekt men dven utifran en bullerdimpande effekt.

Berdknade volymer, vid dimensionerande regn, for lokalgator och torg
foreslds hanteras med dagvattenmagasin. Da det inte finns utrymme for
Oppna fordrojningsmagasin foreslas 1 dagvattenutredningen
underjordiska fordrojningsmagasin med dagvattenkassetter eller
liknande anlédggas under exempelvis parkerings- och torgytor. Om
Skeppsrondellen byggs om kan dven ytan i sjdlva rondellen anvéndas for
att anldgga fordrojningsatgarder.

Andelen hardgjorda ytor pa kommunal mark foreslas d&ven begrénsas
med biofilter och olika genomsléppliga material som exempelvis
nedsdnkta gronytor, grusytor eller hédlsten av betong. Genomslappliga
material utjamnar floden, sdnker flodeshastigheter och renar till viss del
aven dagvattnet, frimst avseende fosfor. Mojliga platser inom
planomrédet for biofilter kan vara torgytor, parkeringsplatser,
gangbanor, uppfarter eller parkmark.

Dagvattenutredningen foreslér dven infiltrationsstrdk i form av
grasbeklddda diken med eller utan trad langs med Stockholmsvégen,
mellan cykelbana och kérbana med parkeringar pa den norra sidan av
végen for rening och fordrdjning av dagvatten pa ett effektivt sitt.
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Gallande fororeningsbeddmning visar utredningen att halterna av
fororeningar 6kar, men de kommer fortfarande ligga under riktvdrdena
for dagvatten for de flesta &mnena. Utan reningsatgirder kommer
daremot riktvirdena for fosfor, bly och kadmium att 6verskridas.
Utredningen redovisar ett antal dtgérder som innebér att riktvérden inte
overskrids. Dagvattenutredningen visar ddrmed att det dr tekniskt mdjligt
att hantera tillkommande volymer och rening av dagvatten inom
planomradet. I plankartan har lampliga ytor for fordrojningsmagasin och
infiltrationsdiken pé allmén platsmark angetts genom illustrationslinjer.
Fordelningen av vilka dtgdrder som krévs i planomradets forsta
utbyggnadsskede mellan fordrojning, rening inom omradet och hur
mycket som kan avledas till Grona Dalens dagvattensystem far avgdras
efterhand som planomradet byggs ut och detaljprojekteras och i vilken
takt Grona Dalens projekt genomfors.

Kommunens VA-enhet dr ansvarig for byggande och drift av kommande
dagvattensystem. Kommunens miljéavdelning dr ansvarig for
uppfoljning och kontroll av miljokraven. Detaljplanens genomforande
forutsatter att foreslagna dagvattenanlaggningar projekteras och byggs
med kommunens VA-avdelning som huvudman och projektigare.
Finansiering av dess anldggningar framgér av
genomforandebeskrivningen.

Instdngda omréaden

Dagvattenutredningen anger att det for flera av bostadsgardarna kan
finnas risk for s k instdngt dagvatten. Detta regleras inte direkt i
detaljplanen men ska f6ljas upp i fortsatt VA-projektering, bygglov och
avtal med respektive exploator/fastighetsdgare. Kommunens VA-enhet
ar ansvarig for att se till att det inte uppstar instingda omraden for vatten
genom ldmplig hojdséttning och erforderliga anslutningspunkter for
varje utbyggnadskvarter.

Planomradets ldgst beldgna punkt ligger relativt ndra Skeppsrondellen
och vid projektering av marken kring planetappen for de tva nirliggande
bostadskvarteren ska sérskild hdnsyn tas till en teknisk utformning som
garanterar att inte dversvamning uppstar.
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Recipient

Recipient for dagvatten dr Kalmarviken i Mélaren, vattenforekomst
Milaren-Prastfjarden. Rédknat dagvattenvégen ar recipienten
Kalmarviken beldgen ca 1,3 km sdder om planomrédet, se figur nedan.
Den kemiska statusen for recipienten klassas som ej god pa grund av
forhojda halter av kvicksilver och kvicksilverforeningar. Den ekologiska
statusen i recipienten klassas som god med liten risk for forsamring.

Vappeby 7:18 med flera

Dagvattenledningar
S
N N ’P
Lk g » A
'..".f;/i Grona dalen f
(1}
L Lindaghrd

Grona Dalen

/ .. Arnnsbnr 2 1 - st :
|||f ¢ / Kalmarviken
' .

Figur 21 Dagvattnets vdg fran Vippeby 7:18 m.fl. till recipient. o

Tele och data

Telia Sonera svarar for telenétet. For kabel-TV ansvarar Bélsta kabel
TV. For fiberforsorjning ansvarar Lyssna och Njut och Balsta kabel TV.
Strategi for bredbandsutbyggnad i Habo kommun ska foljas.

Avfall
Hébo kommun stravar stindigt efter en allt mer miljomaéssigt hallbar
avfallshantering. Fem langsiktiga mal dr uppsatta att:
e Reducera miangden skadliga amnen i avfallet
e (Oka materialateranviindning och materialatervinning
e Utnyttja energiinnehallet i osorterat brannbart hushallsavfall
e Minimera méngden deponerat avfall fran kommunen
e Oka informationen till kommuninvanarna

EU har beslutat om en si kallad avfallshierarki, eller avfallstrappa, som
aven styr hur avfallet tas omhand i Sverige.

For planomrédet géller att utrymmen och karl ska dimensioneras for en
hallbar avfallshantering. Kérlstorlekar och hdmtningsintervall ska
anpassas till antalet boende och framtida forédndringar.

I norddstra delen av planomradet finns utrymme f6r en
itervinningsstation. Atervinningsstationen ska utformas med omsorg och
for att fa en trevligare gestaltning finns en bestdmmelse om avskdrmning
mot lokalgatan. Avskdrmningen kan goras med hickar, annan vaxtlighet,
spaljé eller staket. Materialval for avgridnsningen bor anpassas till
omgivande bebyggelse.



Storningar
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Buller

En bullerutredning har utforts for bdde vdg och jarnvdg. Enligt den
kommer delar av planomrédet att utséttas for ekvivalenta ljudnivéer pa
over 65 dB(A) och maximala ljudnivéer pa upp mot 90 dB(A) om inga
atgirder utfors. Mest utsatta dr de byggnader som ligger ndrmast
jarnvégen.

Buller fran jarnvagen kraver omfattande atgarder. Bebyggelsen ska
utformas enligt avstegsfall A. Nya bebyggelsen maste placeras minst
30 m frén ndrmsta jarnvagsspar (sparmitt) och utformas med tung
byggnadsstomme for att klara godtagbara bullervdrden. Légenheterna
utformas med sa kallad "tyst sida” dér majoriteten av boningsrummen,
det vill sdga sovrummen och vardagsrummet placeras mot en gard med
nivaer ldgre dn 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Val av fonster och
ventilationslosning som kan anvidndas maste ta hinsyn till de lokala
bullernivéerna. Det ska i varje kvarter finnas en uteplats i anslutning till
bostaden med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och hogst 70 dB(A)
maximal ljudniva. Pa de girdar dir maximal ljudniva berdknas hogre dn
70 dB(A) maste uteplats skdrmas av.

Avstegsfall A innebér att hoga ekvivalenta och maximala ljudnivéer
accepteras pd den bullerutsatta sidan av bebyggelsen. Det &r i princip
mojligheten att klara riktvardet for inomhusmiljon som styr hur nira
bullerkdllan man kan placera bostéderna. Avsteget fran riktvirdena for
utomhusmiljon pa den bullriga sidan godtas under forutséttning att minst
hélften av boningsrummen i varje lagenhet har tillgang till en mindre
bullrig sida med betydligt ldgre ljudnivd. Med boningsrum i detta
sammanhang menas sovrum och vardagsrum.

Kommunen f6ljer Boverkets allminna rad 2008:1 Buller i planeringen
och Rapport 2007:23 Trafikbuller i bostadsplanering fran lansstyrelsen 1
Stockholms ldn. I dessa rapporter redogors forutséttningar for att kunna
gora avsteg samt vad det innebdr for atgdrder. Kommunen har bedémt att
avstegsfall A kan tillimpas for planomradet dé& planen har ett centralt
lage 1 titorten och nérhet till god kollektivtrafik 1 och med nérheten till
Bélsta station.

Figur 22
ljudnivarer 2m dver mark for utbyggnadsalternativ med och utan drgdrd. Ljusgrona
ytor har ekvivalent ljudniva under 55 dBA och grona ytor under 50 dBA

Figur 23 Ljudnivder 2m over mark for utbyggnadsalternativ med och utan dtgdrd.
Ljusgrona ytor har ekvivalent ljudnivd under 55 dBA, och gréna ytor under 50 dBA.
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Utbyggnadsalternativ utan atgard Utbyggnadsalternativ med 2 m hog skarm,
absorberande pa sparsida

Figur 24
Ljudnivder 2m éver mark for utbyggnadsalternativ med och utan dtgdrd. Ljusgrona
yvtor har maximal ljudnivd under 70 dBA, och gula ytor éver 70 dBA.

Bullerutredningen visar pa olika sétt att minska bullret. Det finns idag ett
aldre bullerplank, som reducerar bullret fran passerande tag. Om de
befintliga skidrmarna pa bida sidor om jarnvigen kompletteras sa att de
haller titt 2 m 6ver mark samt att det monteras absorbenter pa spérsidan
sianks den maximala ljudnivan med mellan 1-5 dB(A) jamf{6rt med
utbyggnad utan atgird. Atgérderna pa planket regleras i ett avtal med
trafikverket.

Om atgérder pa befintligt plank inte utfors finns mojlighet att bygga ett
nytt plank pd 3 m i plangréns. En planbestimmelse dr inford pa
plankartan for bebyggelsen mot jarnvéigen som sdger att startbesked inte
far ges forrdn bullerreducerande atgarder har utforts.

Stockholmsvigen dr hastighetsbegransad till 40 km/h, befintliga
rondeller bidrar nigot till att ddmpa hastigheterna. Andelen tunga fordon
ar relativt 1ag. De bostadshus som planeras mot Stockholmsvégen utsitts
for maximala ljudnivaer upp mot 85 dB(A). Aven dessa fasader maste
ddrmed dimensioneras noggrant gillande val av fasad och fonster for att
klara inomhusnivderna.

Om ingen atgérd utfors bedoms effekten av utbyggnaden av planomradet
tillsammans med trafikbkningen ge en beréknad hojning av den
ekvivalenta ljudnivan med 1 dB(A) for alla byggnader langs
Vippebyvigen utom en fastighet (Bista 12:1) som far en hdjning pa 2
dB(A). De maximala ljudnivaerna vid fasad bedoms dven dka med 1
dB(A) om inga dtgirder pd bullerskdrmen gors.

For de boende nedanfor Stockholmsvagen medfor trafikokningen och
utbyggnaden av planomradet 1 dB(A) hojning jamf{ort med nuldget i de
berdknade ekvivalenta ljudnivaerna. De maximala ljudnivierna vid fasad
beréknas inte oka.



Risker

Trygghet och
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Vibrationer

Enligt trafikbuller- och vibrationsutredning ska bebyggelsen grundliggas
med palning for att undvika storande vibrationer., se vidare sida 6
”Geotekniska forhallanden”.

Explosionsrisk

Nordvést om planomradet ligger en drivmedelsanldggning. For att
hantera risken fran drivmedelsanldggningen krévs ett skyddsavstand pa
50 m. Kyrkans fastighet berdrs och eventuell verksamhet i denna. Vid
om- eller tillbyggnad maste hdnsyn tas till risken.

Riskzon till jirnvigen om 30 m till sparmitt méste beaktas sa att marken
inte anordnas sa att den kan locka till lek samt att byggnader och
anldggningar inte uppfors for stadigvarande vistelse.

Ny bebyggelse dr planerad sa att alla delar av utemiljon 1 planomradet
far kontakt med nagot narliggande fonster. Det finns inga skymda
otrygga skrymslen i utemiljon. Detta kombinerat med vélplanerad
belysning ger trygghet dven kvillstid.

Utbyggnad enligt planforslaget kan dven bidra till att 6ka trygghet och
sdkerhet genom att fler ménniskor befolkar planomradet. Nérheten till
bostéder, skola, service och verksamheter kan ocksa framja tryggheten
genom att utemiljon anvénds under olika delar av dygnet.

Smastaden som koncept med sméskalighet, omsorg om den offentliga
miljon med mera &r avsett att skapa trivsel. Detta i sig bidrar till 6kad
kéinsla av trygghet.

Kvarteren ar utformade sé att boende ska kunna kédnna igen varandra och
dven ldra kénna varandra. Gardarna dr tidnkta att bli naturliga trygga
motesplatser. De har plats for savil tradgardar till lagenheterna i
markplan, som gemensamma gardsytor dér flera barngrupper och
vuxengrupper kan vistas samtidigt. Det dr viktigt med vuxna i utemiljon
som forebilder for barn. Med de sociala nédtverk som utvecklas lokalt
skapas ocksé sociala skyddsnét for barnen sé att problemsituationer kan
redas ut.

Planomradet ar utformat for att vara barnvénligt och bedéms bli en god
boendemilj6 for barn. Bland annat genom olika torg, natur och lek inom
planomridet och nérheten till stérre gronomraden med lekmojligheter.
Det finns tillgang till bade skolor och forskolor i ndromradet.
Detaljplanen medger nyetablering av forskola.



Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnorm
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Planomrédet ligger mycket centralt 1 Balsta och det &r néra till
kollektivtrafik. Det &dr dven korta avstand till olika slags service. Behovet
av bilresande bedoms dérfor vara lagre 1 planomradet dn 1 manga andra
omrédden 1 Balsta. Forslaget till detaljplan anses darmed vara bidragande
till en hallbar stadsutveckling d& den mojliggdr relativt hog bostadstithet
1 ett centralt 14ge och genererar underlag till service.

Detaljplanen dr utformad med stor hénsyn till terrangforutsittningarna
vilket gor att genomforandet inte bidrar till onddiga ingrepp 1 terrdng.
Planomradet utgors idag av skog och dr en av de platser som vialkomnar
till Balsta titort. Denna skog kommer att avverkas och ersittas med
flerbostadshus vilket kommer innebéra en fordandras landskapsbild.

Utomhusluft

En luftkvalitetsutredning har utforts som visar att genomforandet av
detaljplanen inte kommer att medfora ndgon negativ inverkan pé
utomhusluften avseende halterna for kviavedioxid, kviaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen och partiklar (PM 10 och PM
2,5).

Vattenférekomster

Recipient for dagvatten dr Kalmarviken i Milaren, vattenférekomst
Mailaren-Préstfjdrden. Den kemiska statusen for recipienten klassas som
ej god pé grund av forhojda halter av kvicksilver och
kvicksilverfororeningar. Den ekologiska statusen betraktas ddremot som
god men med risk for forsamring. Fororenat dagvatten ér en
utslappskélla som kan forsdmra den kemiska och ekologiska statusen vid
recipient. Darfor ar det vid all planering av ny bebyggelse viktigt att
planera for ett gott lokalt omhindertagande av dagvatten, liksom for att
forhindra 6versvamningar vid hoga vattenfloden.
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Detaljplanen handliggs med normalt forfarande enligt plan och
bygglagen (2010:900)

Tidplanen dr preliminr.
Samrad November 2013
Granskning Véren 2017
Antagande Var 2018

Genomforandetiden for denna detaljplan ar tio ar rdknat frdn den dag
planen vinner laga kraft. Genomforandetiden &r den tid inom vilken en
detaljplan &r tdnkt att genomforas. Under genomférandetiden har
fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med planen. Som
huvudregel far planen inte dndras, erséttas eller upphidvas mot berérda
fastighetsdgares vilja under denna tid. Efter genomf6randetidens slut
fortsitter detaljplanen att gélla till den ersatts, upphévs eller dndras.

Huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att
kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och skotsel av allmidnna
platser, gator, torg, och parker.

Ansvarsférdelning

Habo kommun ansvarar for utbyggnad av allménna platser och vatten-
och avloppsledningar, fram till anslutningspunkt.
Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for anldggnings- och
byggnadsarbeten inom kvartersmark.

E-on ansvara for utbyggnad av el- och fjarrvirmenit.

Ovriga nitigare (bredband, tele) ansvarar for utbyggnad av sina
ledningar inom planomrédet.




Avtal

Konsekvenser av
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Planavtal

Kommunen har tecknat planavtal med nagra av fastighetségarna
(bestdllarna) inom planomradet. For dessa fastigheter kommer
kommunen inte ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov. For
fastigheterna Véppeby 7:61, Vippeby 7:47, Véippeby 7:14 och Véppeby
7:17, kommer en planavgift tas ut i samband med en bygglovsansokan.

Exploateringsavtal

De fastighetsdgare som kommunen tecknat planavtal med kommer
kommunen dven att teckna Exploateringsavtal med.

Kommunen ska triffa exploateringsavtal som reglerar hur ansvar och
kostnader for planens genomforande ska fordelas mellan
fastighetsdgarna inom planomradet. Avtal ska tréffas med flertalet av
fastighetsdgarna. Avtalen ska bland annat reglera:

-tidplan for utbyggnad av planomradet

-samordning av entreprenadarbeten

-genomforandekrav vid entreprenadarbeten inom planomradet
-utforande av allménna anldggningar

-markdverlatelser

-erldggande av avgifter

-finansiering av allménna anldggningar inklusive markldsenkostnader
- ev. flytt av ledningar

-dagvattenfragor

-uppforande av bullerplank

-gestaltning och utférande av foreslagen byggnation

Detaljplanen antas av Kommunfullmaiktige. Detta forutsitter att
exploateringsavtalen mellan kommun och fastighetsdgare ér paskrivna.



Fastighetsrattsliga
atgarder

Berorda fastigheter

Fastigheter som berdrs av
detaljplanen

Agarforhéllanden

Bista 4:5 Habo kommun

Bista 11:1 Privatagd

Bista 13:1 Privatagd

Bista 15:1 Habo kommun

Dyarne 2:3 Trafikverket, Hdbo kommun enligt kbpeavtal
Dyarne 3:2 Trafikverket, Hdbo kommun enligt kbpeavtal
Dyarne 6:2 Privatagd

Manséingen 4:1

Trafikverket, Hdbo kommun enligt kopeavtal

Manséngen 8:2

Trafikverket, Hdbo kommun enligt kopeavtal

Manséangen 9:1

Trafikverket, Hdbo kommun enligt kdpeavtal

Manséngen 9:4

Trafikverket, Hdbo kommun enligt kopeavtal

Manséangen 9:5

Trafikverket, Hdbo kommun enligt kdpeavtal

Vippeby 7:1 Privatagd
Viéppeby 7:7 Habo kommun
Vippeby 7:14 Privatagd
Vippeby 7:15 Privatagd
Viéppeby 7:16 Privatagd
Vippeby 7:17 Privatagd
Viéppeby 7:18 Privatagd
Vippeby 7:20 Privatagd

Viéppeby 7:48

Trafikverket, Hdbo kommun enligt kopeavtal

Berorda samfilligheter:

Bista s:2

Delagare till samfillighet

Overgrans-Valla s:1

Delagare till samfallighet




Fastighetsbildning
och
fastighetsreglering

Gemensamhetsanla
ggning

Befintliga servitut
och ledningsratter
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Ombildande av fastigheter inom enskild mark sker genom
fastighetsreglering. Fastighetsreglering innebér att mark verfors frén en
fastighet till en annan genom Lantméiterimyndighetens beslut.

Nuvarade fastighetsindening framgér av Bilaga 1. Fastighetsregleringar
inom planomradet framgar av illustration och tabell 1 Bilaga 2.

Fastigheten Vappeby 7:18 och Viéppeby 7:1 kan bli aktuell for
avstyckning av nya fastigheter.

Hébo kommun tecknar 6verenskommelse om fastighetsreglering med
fastighetsdgare for de omraden som blir allmén plats, torg, lokalgata och
omréde for Tekniska anldggningar: Transformatorstation och omrade
for atervinning.

Inom planomradet mdjliggors ytterligare ett till omrade for
Transformatorstation inom del av nuvarande Vippeby 7:1, for det
omrédet tecknar EON-elnét avtal med fastighetségaren/ exploatdren.

Inom omréden markerat med g i plankartan kan
gemensamhetsanlédggning bildas for berorda fastigheter.
Gemensamhetsanldggningen mot jarnvag dr till for passage
(vdg/gang/cykel) mellan de nya kvarteren och ut mot lokalgatan.

Med foreslaget gemensamhetsanldggningen dver fastigheten Vippeby
7:17 avses utfart fran intillliggande fastighet.

Andamalet med gemensamhetsanliggningen pa Vippeby 7:18. intill
aterviandsgrins, ar till for infart och parkering.

Fastigheterna Véppeby 7:18 och Viéppeby 7:20 (akt 03-97:114) har idag
servitut for vdg over gdngbana pd kommunens fastighet. Med den nya
planen har detta servitut inte lingre ndgon verkan. Kommunen och
fastighetségarna ska tréffa en 6verenskommelse for att upphéiva
servitutet.

Fastigheten Véppeby 7:47 har enligt avstyckningskartan (03-KAL-185)
ett servitut som belastar Véppeby 7:1. Nir lokalgatorna inom
detaljplaneomradet dr utbyggda har detta servitut inte langre ndgon
verkan.

Fastigheten Véppeby 7:61 har servitut som belastar Véppeby 7:17. Nar
lokalgatorna inom detaljplaneomréadet dr utbyggda kan detta servitut
behova dndras.
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Fastigheten Véppeby 7:2 (dgs av Trafikverket- utanfor plan) har ett
avverkningsservitut (03-99:269) som belastar Vippeby 7:14 och
Viéppeby 7:1. Syftet ar att Trafikverket ska kunna ta bort trdd som kan
vara en risk for jarnvégstrafiken.

Fastigheten Véppeby 7:2 (dgs av Trafikverket- utanfor plan) har ett
végservitut (03-99:269) som belastar fastigheten Véppeby 7:1 i syfte att
komma at fastigheten Vappeby 7:2 for drift, underhall och utveckling av
jarnvégsanldaggningen. Det dligger fastighetsdgaren till Vippeby 7:1
(Exploatoéren) att triffa verenskommelse med Trafikverket kring hur
denna atkomst till anldggningen ska kvarsta. Detta avtal ska finnas med
som en bilaga till det Exploateringsavtal som kommunen tecknar med
fastighetsdgaren innan detaljplanen antas.

Fastigheten Véppeby 7:16 ér belastad med ett avtalsservitut 03-IM-
92/2577 till formén for Habo kommuns fastighet Réby 4:18, vatten- och
avloppsledningar, dock har det skett en fastighetsreglering vilket gor att
ledningarna inte ldngre dr placerade inom fastighetens mark utan istéllet
ligger pé fastigheten Véppeby 7:15. Denna ledning kommer inte ligga
kvar och servituten har dirmed inte ldngre ndgon verkan.
Fastighetsdgaren och kommunen behdver teckna avtal for att upphéva
detta servitut.

Fastigheten Bista 11:1 &r belastad med ett avtalsservitut 03-IM1-
44/516,1 tillforman for Véppeby 7:20. Fastighetsdgarna bor teckna en
overenskommelse for att upphéva detta servitut.

Habo kommun har ledningsrétt (akt 0305-12/6), for vatten- och
avloppsledningar inom planomradet som gér 6ver fastigheten Bista
13:1. Ledningarna behover flyttas innan nya bostadshus kan uppforas.
Ledningsritten behover dndras genom ny forrdttning hos Lantméteriet.
Detta regleras i det exploateringsavtal som kommunen kommer att
teckna med fastighetsdgaren. En fordjupad utredning behdver goras 1
samband med detaljprojekteringen, for att bedoma ledningarnas exakta
placering. Ledningarna som dven passerar Bista 11:1 kommer sannolikt
att behova flyttas.

Upphévande eller andring av officialservitut och ledningsrétter sker i en
lantmaiteriforrattning.



Konsekvenser for
fastighetsagare och
rattighetshavare

Ekonomiska
atgarder
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Konsekvenser

Konsekvenser blir storst for de fastighetsdgare inom planen som inte
tillhor de som har initierat planen. De fastighetségare som inte redan salt
ska ha en mgjlighet att bo kvar samt fortsétta bedriva verksamhet inom
planomradet.

Fastigheterna Vippeby 7:47, 7:61 och 7:17 ska kunna finnas kvar utan
nagon storre fordndring mer dn mindre fastighetsrittsliga atgarder.
Fastighetsdgarna kommer att paverkas kraftigast under byggskedet och
fa en helt nya omgivning efter fardigstdllande. Forandringar kan dven
komma att ske intill Stockholmsvigen, nedanfor fastigheten Vippeby
7:47, planen mojliggor for ett flerbostadshus. Detta dr genomforbart
forst ndr fastighetsdgarna till Vappeby 7:47 och Viéppeby 7:17 har natt
en Overenskommelse om hur detta ska ske.

Habo kommun har ledningsrétt for vatten- och avloppsledningar inom
planomrédet som gér dver fastigheten Bista 13:1. Ledningarna behdver
flyttas innan nya bostadshus kan uppforas. Ledningsritten behover
dndras genom ny forrdttning hos Lantmaiteriet. Detta regleras 1 det
exploateringsavtal som kommunen kommer att teckna med
fastighetsdgaren.

En vidare fordjupad utredning behover goras i detaljprojekteringen for
att beddma om ledningens exakta placering. Denna utredning bekostas
av exploatorerna. Ledningen &r dven beldgen pa Bista 11:1 men
kommer sedan att placeras inom Habo kommuns mark.

Planekonomin

Detaljplanen bekostas av dgarna till fastigheterna Vappeby 7:1, 7:15,
7:16. 7:18 7:20, Bista 11:1 och Bista 13:1. Planavtal har tecknats med
dgarna till dessa fastigheter.

Hébo kommun star kostnaden for de fastigheter som inte &r bestillare av
planen under planarbetet, men tar ut en planavgift i samband med
bygglov av de fastigheter som har beteckningen al pé plankartan.

Utbyggnad av allménna platser och allménna anldggningar

Hébo kommun ansvarar for utbyggnaden av allménna platser inom
planomradet. Finansieringen regleras i de exploateringsavtal som
kommunen traffar med flertalet exploatorer.

Genomforandet av planen kommer att innebidra en del storre
investeringar pd kommunens Va-nit.
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Inlbsen, markerséttningar

Fastighetségarna inom planomradet ska dverldta mark som utgdr allmén
platsmark till Hibo kommun, detta regleras bland annat i
exploateringsavtalen. De fastighetsdgare som inte dr exploatdrer kan
begira att kommunen loser in mark som ska utgora allmén platsmark
(Plan- och bygglagen 14 kap 148).

Den del av fastigheten Dyarne 6:2 som &r beldgen inom planomradet,
ska regleras over till en kommunal fastighet. Ytan ar till storsta delen
trottoar och gatudel. Kommunen och berdrd fastighetségare traffar
sarskild 6verenskommelse om fastighetsreglering for berort
markomrade.

Hébo kommun ansvarar for att 16sa in den mark pd Véppeby 7:14 som
enligt detaljplanen ska utgora allmén plats, atervinningsstation och
omrade fOr tekniska anldggningar.

Bildande och ombildande av fastigheter inom kvartersmark ombesdrjer
och bekostar respektive fastighetsdgare.

Naés ingen 6verenskommelse kan lantméterimyndigheten vérdera
marken.

Kostnader for fastighetsbildning, exploatérernas fastigheter

All fastighetsbildningen som behdvs for den allménna platsmarken och
exploatdrernas fastigheter bekostas av exploatorerna. Detta regleras 1
exploateringsavtal och tillhdrande 6verenskommelser.

Kostnader for fastighetsbildning 6vriga fastigheter

Habo kommun bekostar den fastighetsbildning som ska ske mellan
Hébo kommuns fastigheter och de som kommunen har kopt av
Trafikverket (f.d. Vigverket 2008).

Héabo kommun bekostar fastighetsbildningen mellan kommunens
fastighet och Dyarne 6:2.

Kommun

Efter utbyggnad av allménna platser inklusive vatten- och avlopp far
kommunen 6kade driftskostnader, vilket gor att Tekniska avdelningens
driftbudget behdver 6ka. Kommunen far en del kostnader for vissa
fastighetsbildningsatgérder.

Exploatérer
Exploatorerna inom planomradet ska bekosta utbyggnaden av allménna
anldggningar inom planomradet, sdsom lokalgator och torg.
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Utbyggnadsordning

Innan detaljplanen antas ska kommunen och fastighetsdgarna tréffa de
exploateringsavtal som kravs for att planerade anlaggnings- och
byggnadsarbeten tidsméssigt och byggnadstekniskt kan samordnas.

Tekniska utredningar

Inom ramen for detaljplanearbetet har ett flertal tekniska utredningar
utforts: buller- och vibrationsutredning, VA-utredning,
dagvattenutredning, geoteknisk utredning och trafikutredning.

Fasader ndrmast jairnvag ska utféras med tung stomme eller tung
beklddnad for att reducera buller i tillrdcklig grad.

Lokalt omhéndetagande av dagvatten samt infiltrationsanordningar ska
utforas inom kvartersmark pa respektive fastighet, dir det 4r mdjligt.

Pélning ska goras for bullerreducerande grundlaggning och
vibrationsddmpning. Hogre hus ska dven palas for stabil grundlaggning.

Miljutredning

P& fastigheten Bista 13:1 har det funnits en tidigare
drivmedelsanldggning. En miljoundersdkning som har gjorts av
Demikon 1 augusti 2012 har visat att inga fororeningar finns.

Riskutredning

WSP har 2011 gjort en fordjupad riskbedomning av detaljplaneomradet.
Den anger att det ska vara bebyggelsefritt inom 25 m fran jairnvédgen (30
m frdn ndrmaste jairnvag sparmitt). Utredningen foreslér ett antal
riskreducerande dtgéirder for att bygga nira Mélarbanan.
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Exempel pa riskreducerande atgérder ar skyddsavstand,
fasadkonstruktion, ventilation, entréer och nddutgédngar samt omradets
utformning.

e Skyddsavstand: I foreslagen plan tillats inte bostadsbebyggelse
ndrmare &dn 25 m fran Trafikverkets fastighetsgrans (30 m fran
ndrmaste jarnvag sparmitt).

e Fasadkonstruktion: Fonsterarean pa fasader mot jarnvégen bor
minimeras. Fonstren ska inte ha nagra ventilationséppningar och
ej vara Oppningsbara. Fasader och tak ska utforas i obrannbart
material.

e Ventilation: Oppningar for tilluft placeras pa tak eller
oexponerad sida, pa minst 8 m hojd. Tilluften ska ga att stidnga.
Denna atgérd reducerar konsekvenser av gasutslapp och
brandgaser.

e Entréer och nddutgingar: Entréer placeras bort fran jarnvagen.

e Planomrédets utformning: Omradet ska utformas sa att det ¢j
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

En annan risk nira planomradet adr drivmedelsanlédggningar. Farligt gods
transporteras for narvarande forbi planomradet och kommer troligtvis
att fortsitta med det. Har bor man folja det som géller jairnvigen vad
giller Fasadkonstruktioner, se ovan.

Utredningarna ér till for att sdkerstilla detaljplanens genomforbarhet.
Om dessa ér kdnda under planarbete s& kommer det inte som en
Overraskning under genomforandet.

Planhandlingarna har upprittats av tjinstemén inom Habo kommun,
Norconsult och Smideman Arkitekter AB. For utredningar som ligger
till grund till detaljplanen har Structor, WSP samt AF medverkat. For
skisser och illustrationer har exploatorernas arkitekter bidragit med
underlag.

Anna-Karin Bergvall Ola Wikstrom
Tf Plan- och exploateringschef Arkitekt
Paulina Nordahl Sarah Olsson

Planeringsarkitekt, Norconsult Planeringsarkitekt, Norconsult
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Bilaga 1, Nuvarande fastighetsindelning inom planomradet, DP. 394
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Overfors fran

Overfors till

Figurnummer fastighet fastighet
Figur 1 Vippeby 7:1 Vippeby 7:7
Figur 2 Vippeby 7:14 Vippeby 7:7
Figur 3 Vippeby 7:14 Vippeby 7:1
Figur 4 Vippeby 7:1 Vippeby 7:7
Figur 5 Viéppeby 7:18 Viéppeby 7:1
Figur 6 Vippeby 7:20 Vippeby 7:1
Figur 10 Vippeby 7:14 Vippeby 7:7
Figur 11 Vippeby 7:1 Viéppeby 7:7
Figur 12 Viéppeby 7:18 Viéppeby 7:7
Figur 13 Vippeby 7:1 Bista 11:1
Figur 14 Bista 11:1 Bista 15:1
Figur 15 Bista 11:1 Bista 15:1
Figur 17 Viéppeby 7:20 Viéppeby 7:7
Figur 18 Vippeby 7:1 Vippeby 7:7
Figur 19 Bista 13:1 Bista 15:1
Figur 20 Bista 11:1 Bista 13:1
Figur 21 Bista 13:1 Bista 15:1
Figur 22 Bista 15:1 Bista 13:1
Figur 23 Bista 13:1 Bista 15:1
Figur 24 Bista 4:5 Bista 13:1
Figur 25 Vippeby 7.1 Viéppeby 7:15
Figur 26 Vippeby 7:1 Viéppeby 7:16
Figur 27 Viéppeby 7:16 Viéppeby 7:7
Figur 28 Bista s:2 Viéppeby 7:7
Figur 29 Dyarne 3:2 Viéppeby 7:7
Figur 30 Dyarne 2:3 Vippeby 7:7
Figur 31 Dyarne 5:69 Vippeby 7:7
Figur 32 Dyarne 6:2 Vippeby 7:7
Figur 33 gYergrans'VaHa Vippeby 7:7
Figur 35 Manséngen 9:5 | Vippeby 7:7
Figur 36 Vippeby 7:48 Vippeby 7:7
Figur 37 Vippeby 7:1 Vippeby 7:7
Figur 38 Manséngen 8:2 | Vippeby 7:7
Figur 39 Vippeby 7:18 Vippeby 7:20
Figur 40 Viéppeby 7:18 Viéppeby 7:7
Figur 41 Viéppeby 7:18 Viéppeby 7:7
Figur 42 Viéppeby 7:17 Viéppeby 7:7
Figur 43 Viéppeby 7:16 Viéppeby 7:7
Figur 45 Mansédngen 9:1 | Vippeby 7:7
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Figur 46 Manséngen 9:4 | Vippeby 7:7
Figur 47 Vippeby 7:15 Vippeby 7:7
Figur 48 Viéppeby 7:14 Viéppeby 7:7
Figur 49 Vippeby 7:1 Viéppeby 7:14
Figur 50 Vippeby 7:1 Viéppeby 7:7
Figur 51 Vippeby 7:7 Viéppeby 7:15
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