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Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ fran kommunen, privatperson eller exploator, men det
ar Kommunstyrelsen som beslutar om uppdrag att ta fram en ny detaljplan. Efter ett positivt
beslut kan arbetet med att ta fram ett forslag till detaljplan padborjas. Nér forslaget anses vara
fardigt kan planen gé ut pa samrad. Under tiden for samrédet har sakégare, myndigheter och
allmanhet mojlighet att limna synpunkter pa forslaget. De synpunkter som kommit in,
skriftligen (via brev eller e-post), sammanstills och besvaras av kommunen i en
samradsredogorelse.

Forslaget bearbetas sedan och stills ut en gang till for granskning. Under tiden for
granskningen finns mojlighet att limna synpunkter pa det justerade planforslaget. De
synpunkter som, skriftligen, kommer in sammanstéills och besvaras av kommunen i ett
utldtande. Utifran utldtandet kan en del mindre dndringar goras i planen innan den l&dmnas
over till kommunfullmiktige for antagande. Det &r hér i processen denna plan dr nu. Efter att
planen antagits 16per en tre veckors provotid da planen kan 6verklagas. Om ingen 6verklagan
kommit in, vinner planen laga kraft. Vid 6verklagande provas planen av Mark- och
miljodomstolen.

] @ Granskning @ Antagande @ Provtid ;’:,if:.’_

Beslut om planlaggning

Beslut om planuppdrag togs av kommunstyrelsens arbetsutskott 2018-11-13.

I samband med beslut om uppdrag togs dven beslut om att samrada forslag till detaljplan.
Beslut om granskning av foreslagen detaljplan togs 2020-03-16 av kommunstyrelsen.

Preliminar tidplan

Samrad 3:e kvartalet 2019
Granskning 1:a kvartalet 2020
Antagande 2:a kvartalet 2020

Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e [llustrationsplan
e Fastighetsforteckning
e Undersokning

Utredningar
e Trafikbullerutredning (Bjerking AB)
e Dagvattenutredning (Bjerking AB)
e Oversviimning riskbeddmning, kompletterande PM (Bjerking AB)



Medverkande
Planhandlingarna har upprittats av Bjerking AB i samarbete med tjdnstemédn inom Hébo

kommun. Utredningar som ligger till grund for detaljplaneforslaget har Bjerking AB tagit
fram. Skisser och illustrationer har Bjerking AB tagit fram.
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1. PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte, dess innebdrd och forutséttningar, hur planen
ska genomforas samt konsekvenserna av genomforandet. Planbeskrivningen ska endast vara
védgledande och dr, till skillnad fran Plankartan, inte juridiskt bindande.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fyra delar:

e En inledningsdel som beskriver planens syfte, innehdll och sammanfattning av
planbeskrivningen.

e Platsens forutsittningar och planforslag. Innehaller en nuldgesbeskrivning och
planens innehéll samt fortydligande av de planbestimmelser som finns med pa
plankartan.

e Genomforande. Beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och
tekniska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt
genomforande av planen.

e Konsekvenser av planens genomforande. Beskriver konsekvenser av ett
genomforande av planen och redovisar utfallet av undersékningen.

1.1 Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ér att mojliggora bostadsbebyggelse och centrumverksamhet (BC) i
anslutning till Slottskolan i Slottsskogen, Skokloster. Planforslaget gér det mdojligt att uppfora
byggnader i tvéd vaningar.

Det finns ett behov av en samlingspunkt i Slottsskogen dér service kan etableras och platser
for spontana moten kan tillskapas. Mgjlighet till bostdder och lokaler for verksamheter samt
nérheten till skola och forskola skapar goda forutséttningar for en ny motesplats 1
Slottsskogen.
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Detaljplaneforslaget har en flexibilitet for att kunna mojliggora olika placeringar av
bebyggelse inom planomradet. Detaljplanen medger bostdder samt centrumverksamhet inom
hela planomréadet vilket ger mdjlighet for olika bebyggelseforslag. Placering av bebyggelse
begrinsas i stor utstrackning av befintliga ledningsstrak.

Avsikten i aktuellt bebyggelseforslag ér att uppfora ett antal mindre flerbostadshus i den
véstra delen av planomradet. Centrumverksamhet foreslas i forsta hand inrymmas i separata
byggnader i planomradets dstra del. Detta kan komma att fordndras utifrdn behov och vilka
verksamheter som vill etablera sig pa platsen.

Flygperspektivbild, sett fran séder, over hur den nya bebyggelsen kan komma uppforas inom aktuellt
planomrdde, Bjerking.

Exploatdren avser att uppfora flerbostadshus i tva vaningar med utvéndiga loftgangar pa ena
sidan och balkonger pa den andra sidan Bostadsbebyggelsen foreslas grupperas runt en
gemensam bostadsgéard som Sppnar upp sig mot det allménna parkstréket intill planomrédet.
Planbestimmelsen fi sdkrar att uteplats ska anordnas pa eller mot innergérd.

I planomrédets Ostra del foreslas i aktuellt bebyggelseforslag en mindre livsmedelsbutik
uppforas i en vining och i en vinkelbyggnad till denna kan en mindre restaurang/pizzeria eller
annan liknande verksamhet inrymmas. Entréeytor till dessa verksamheter kan utformas som
mindre platsbildningar med torgliknande karaktér. Dessa ytor behdver dven kunna fungera
som inlastningsytor till butiksverksamheterna vissa tider pa dygnet. Parkeringsplatser avses
att anordnas 1 anslutning till bostdderna och verksamheterna for att sikra en god
tillginglighet.

Den nya detaljplanen inrymmer ett flertal olika ledningsomrdden som sdkras med
markreservat for allmdnna underjordiska ledningar (uj).



En tydlig avgrdnsning mot skolomrddet foreslas for att minska storningar frén
skolverksamheten for de boende i det nya kvarteret. En parkeringsyta inramad av buskar och
trad avses anordnas och utgor dé en tydlig grins mot bostadsomradet. Detta medfor att
skolans nuvarande ingang till skolomradet kommer att behdva flyttas ndgot vésterut. Den nya
entrén till skolan ansluter soderut mot det allmidnna géng- och cykelstrak som gar lings med
Slottskogsleden. En ny mdjlig anslutning for fotgéngare pa kvartersmark kan bli ett alternativt
géngstrak fran skolan till busshallplatsen.

For att sdkra avstdnd mellan bebyggelsen och fastighetsgréns, om fastigheten skulle komma
att avstyckas i mindre enheter, sa reglerar detaljplanen detta med bestdmmelsen (p1), byggnad
ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgrins mot kvartersmark for bostéder och
centrumverksamhet.

1.2 Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 &r frdn och med den dag detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgdng fortsitter detaljplanen att gilla till dess den éndras eller upphévs.

1.3 Tidigare stallningstaganden
En detaljplan maste forhalla sig till andra planer, policys och stéllningstagande. En del planer
visar en dvergripande riktning sdsom visionen och dversiktsplanen medan andra riktar in sig
pa specifika omraden sdsom bostadsforsorjningsprogram. Géllande detaljplaner spelar ocksé
in, 1 de fall sadana finns.

1.3.1 Kommunens vision — Vart Habo 2030

Habo kommun antog vdren 2014 en ny vision. Visionen ska vara védgledande for den
kommunala verksamheten gillande planering, produktion och bostadsutveckling. Visionens
ambition dr att det ar 2030 ska bo 25 000 invanare i Hibo kommun. Visionen bestar utav fyra
olika delar:

e Habo kommun ska vara en aktiv part av Mdlardalsregionen. Regionen vixer och vi ska
vixa med den som en attraktiv plats i Midlardalen, en av Sveriges viktigaste regioner.
Utbud, varor, tjanster, arbetsplatser, kultur och kompetens tillgéngliggors for kommunens
invanare samtidigt som det som Habo kommun erbjuder tillgdngliggors for regionen.

e Habo kommun ska vara en Mdlarkommun ndra naturen. Tillgdngligheten till vatten och
naturliv dr en viktig del i Hibo kommuns identitet och ett stort ansvar. Kommunen ska
tillhandahdlla bdde Milar- och naturndra boendemiljder utan att &ventyra natur- och
djurliv.

e Habo kommun ska ta vara pa huvudorten och Bdlsta ska vara en levande smastad dir
maénga vill vistas och trivs. Bélsta ska vara en sammanhéngande ort som &r anpassad for

alla méanniskor 1 alla aldrar.

e Hébo kommun ska vara en hdllbar kommun som skapar ett gott liv for alla. Kommunen ska
ta ett stort ansvar for att kommande generationer ska ha samma, eller bittre, mojligheter att
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forvalta och utveckla kommunens verksamheter. Tillvixten ska vara ekonomisk och
ekologisk héllbar, var planering ska ga mot att minska behovet av biltrafik och kommunen
ska skapa en sammanhéllen bebyggelse som inte tar nya naturomraden i ansprék.

Idag har Skokloster en diffus centrumbildning. Samhdllet behéver stdrkas med motespunkter
med ndrhet till handel, kommunikation och skola. Omradet som Hdbohus vill utveckla ligger i
en naturlig knutpunkt och skulle kunna bli motespunkten som saknas i ndromrddet.

I dagsliget finns fd hyresldgenheter i Slottsskogen, som mestadels domineras av
villabebyggelse. Det finns en efterfragan pd mindre ldgenheter for ungdomar, dldre och
ensamstdende i omradet. Planomrddets ldge passar bra for denna typ av bebyggelse dd det
ligger centralt i Slottsskogen ndra skola, forskola och kollektivtrafik.

1.3.2 Bostadsforsorjningsprogram

Habo kommun antog i slutet av 2014 ett bostadsforsorjningsprogram for 2015-2018 med
utblick mot 2030. Programmet ska vara ett verktyg for den langsiktiga och strategiska
planeringen och utvecklingen av bostédder i kommunen. Det ska vara ledande for hur
kommunen ska prioritera och utforma dversiktsplaner, detaljplaneprogram,
gestaltningsprogram och detaljplaner. Samtidigt berdknas regionen runt Mélaren att vixa med
cirka 650 000 personer fram till 2030. En stor utmaning for kommunerna blir att hilla jamna
steg inom bostadsbyggandet d& det rader stor brist pa bostdder i kommunen, linet och
Malardalsregionen i stort. 2012 genomfordes en etnografisk studie som visar pé att
bostadssdkande 1 Stockholmsomradet som soker hus eller ldgenhet ofta soker sig ldngre ut pa
pendeltagslinjen. Manga soker sig till Balsta pd grund av goda kommunikationer och
attraktiva bostadspriser. Ddrmed &r dven Stockholms bostads- och invanarutveckling viktig att
forhalla sig till.

For att svara upp mot férvintningar och efterfragan samt for att ta ansvar for utvecklingen
av regionen, satsar Habo kommun starkt pd att ta fram byggbar bostadsmark.

1.3.3 Miljostrategi

Habo kommun har sedan 2015 en miljostrategi, vilken identifierar utmaningar och krav for att
kommunens utveckling ska ske pa ett hallbart sétt. Strategin dr &ven kommunens sitt att ta sig
an de nationella miljokvalitetsmalen som faststéllts av riksdagen. Inriktningen i Habo &r
fokuserad till tre huvudomréden:

¢ Att minska utsldppen fran transportsektorn genom att stoppa 6kningen av fossila utsldpp
och giftiga metaller och da striva efter att bli en fossilbrénslefri kommun till och med
2050.

e Att minska den totala energianvindningen genom att stoppa 6kningen av &mnen frdn
sambhéllets produktion till naturen samt minska utslippen av 6vergdédande &mnen och
miljogifter till luft, mark och vatten och dirigenom bli en giftfri och resurseffektiv
kommun.



e Att strdva efter naturmiljoer med mangfald, genom att skydda, bevara och utveckla
naturmiljéer och den biologiska méngfalden och darigenom ge goda forutséttningar for att
kunna skapa, utveckla och stirka ekosystemtjénster.

For planering i detaljplaneskedet finns mojligheter att arbeta med lokalisering av bebyggelse
och koppling mellan skilda transportslag for att minska beroendet av bil/fossilbransle. Det dr
dven 1 detta skede viktigt att de lokala forutsdttningarna for vattenhantering kartliggs och
hanteras, med starkt fokus pa lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD).

Vid planering &r det dven av vikt att naturmiljoer och gronska generellt vdvs in i planer, sé att
planerad verksambhet drar nytta av befintliga forutséttningar. Samtidigt far planen inte
dventyra vérden, vare sig for den biologiska méingfalden eller for friluftsliv och rekreation.

1.3.4 Oversiktsplan

Oversiktsplan 2006

Enligt OP 2006 kan smiorter som Slottsskogen utvecklas och nya bostider tillkomma i 6kad
omfattning. Detta bidrar till att sméorterna utvecklas och stirks och befolkningen 6kar och
kommunal service omfordelas fran Bélsta till tdtorterna. Transportbehovet 6kar vilket okar
behovet av investeringar i infrastruktur och kollektivtrafik.

OP utstéllningshandling-vision Vért Héibo 2030

Aktuellt planomrade dr utpekat som ett befintligt omrade for smastad i den nya
oversiktsplanen for Hibo kommun som berdknas antas under varen 2020. I Skokloster ska
tillskott bidra till att skapa mervérde for orten. I de centrala delarna av orten intill befintlig
service, ska verksamhetsetableringar mojliggoras. Hér bor dven tillkomma funktioner som
bidrar till att skapa lokala motesplatser.

Enligt den nya Oversiktsplanen ska de rekreativa och kulturhistoriska virdena pa Skohalvon
lyftas och utvecklas for att 6ka omradets virde for besoksniringen. Sérskilt ska de rekreativa
véirdena 1 omrddet mellan Skokloster slott och Skokloster tatort utvecklas och sikras
langsiktigt for att stirka kopplingen mellan de tva bebyggelseomrédena.

Nya funktioner ska koncentreras ldngs den exploaterade delen av stranden. D& VA-
kapaciteten dr begrdnsad i omradet kréivs det att VA-frdgan kan 10sas pé ett tillfredsstidllande
satt.

1.3.5 Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan for omrddet dr Del av Skokloster 2:80 m.fl. nr 345. Detaljplanen vann
laga kraft 2005-06-22 och har en genomforandetid pd 10 ar. Detaljplanen medger inom det
omrade som nu ska planliggas markanvindningen natur (N), skola (S) med en storsta
sammanlagda byggnadsarea med 1 200 m?, tekniska anléggningar (E) samt gatumark
(HUVUDGATA). Inom det aktuella planomradet finns idag en byggnad i ett plan som
inrymmer del av skolans verksamhet och en mindre livsmedelsbutik med intilliggande

10



parkeringsplatser samt gang- och cykelvigar lings med Slottsskogsleden. Detaljplanen 345
inrymmer flera storre ledningsstrak, u-omraden (u1), dessa ledningsstrak kommer att behdva
sdkras upp i den nya detaljplanen.

Gallande plan for Skokloster 2:80. Aktuellt planomrdde markerat med gult streckad linje.

1.3.6 Kommunala beslut i 6vrigt

Planbesked gavs 2018-01-30 avseende planldggning for anvdndningen bostdder och
centrumverksamhet.

2. FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Planbeskrivningen ska redogora for de fysiska forutséttningar som star bakom motiven till
planens utformning. Forutom naturliga forutsattningar, som markforhallande, handlar det
bland annat om hur befintlig bebyggelse, tillgang till service och trafiksituationen ser ut. For
underrubriker, som berdrs, redogors dven for planens forslag till framtida anvindande.

2.1 Bakgrund
I nu gillande detaljplan, nr 345, dr omradet endast planlagt for (S) skola for att
overensstaimma med den da huvudsakliga markanvéndningen. Detta har med tiden foréndrats,
dé denna del av fastigheten inte frimst nyttjas av skolans verksamhet.

2.2 Plandata
Planomradet ligger centralt i Slottsskogen, Hdbo kommun, intill Slottsleden, en huvudgata
som gir genom samhillet. Planomradet grinsar till Slottsskolans skolomride i norr och i Gster

och sdder till Slottsskogsleden samt i vister till ett mindre park-/naturomrédde med ett mindre
dike.
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Slottsskogens ldge i forhallande till BdI;ta centrum

2.2.1 Planomrade och angransande omraden

Planomradets areal 4r ca 6 000 m? och utgor idag en del av Slottsskolans skolomride, del av
Slottsskogsleden samt omréde for tekniska anlaggningar. Planomradet har en tydlig
avgransning mot Slottsskogsleden, mot Slottskolans skolgérd &r gransen mer diffus. En tydlig
grians mot skolans omrade blir viktig, s att den nya foreslagna bostadsbebyggelsen inte blir
stord av skolans verksamhet.

Den nya detaljplanegriansen gér i den tidigare egenskapsgrinsen mot omrade for naturmark
(N) i véster och i soder och dster mot egenskapsgriins for gang- och cykelvig (GC-VAG)
intill Slottsskogsleden. Griansen mot skolomradet rétas ut och fortydligas med parkeringar
med inslag av buskar och trid, detta skapar en tydlig avgrinsning for bostadsomradet.

FWE .
\\,_‘ \ -

Aktuellt planomrade avgrdnsat med rott.
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2.2.2 Riksintressen

Planomradet ligger inom omrdde for riksintresse for det rorliga friluftslivet som innehdller de
samlade natur och kulturvdrdena for Mélaren med 0ar och strandomrdden enligt 4 kap. 1,2§
MB.

Det rorliga friluftslivet bedoms inte paverkas negativt av foreslagen exploatering da platsen
ligger inom bebyggelseomradet Slottsskogen.

Storre delar av Hibo kommun ligger inom riksintresse for totalforsvaret.

Detta bedoms dock inte utgora nagot hinder for ett genomforande av foreslagen detaljplan.
Foreslagna byggnader overstiger inte 20 meter, ddrav bedoms detaljplanen inte paverka
riksintresse for totalforsvaret.

2.2.3 Strandskydd

Aktuellt planomrade omfattas inte av strandskydd.

2.2.4 Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornldmningar inom planomradet. Léansstyrelsen har vid samrad av
undersokning infor miljobedomning bedomt att det inte &r troligt att det finns okénda
fornlimningar pé platsen.

Planomradet ingdr i Regional kulturmiljovérd, inga utpekade intressen bedoms ligga inom
aktuellt planomréde.

Omradet ingér enligt den géllande dversiktsplanen inom ett storre omréde av lokalt intresse
for kulturmiljé. Mélet ar att miljoer och objekt av kulturhistoriskt véirde ska skyddas. Det
finns ingen sddan miljo eller objekt inom planomradet och planforslaget bedoms dédrmed inte
paverka detta intresse.

2.3 Natur

2.3.1 Mark och vegetation

Planomradet bestar till storre delen av hardgjorda grusade ytor samt en mindre skogsdunge
med ett dldre bestdnd av gran i planens sydostra horn. Angoring till omradet sker frén
Slottsskogsleden i 0ster. Marken &r relativt plan men viss hdjdskillnad finns mellan
Slottskogsvégen vid busshéllplatsen och marken inom planomrédet.

Intentionen i aktuellt bebyggelseforeslag dr att den nya bostadsbebyggelsen uppfors i den
véstra delen av planomréadet, med en gemensam bostadsgérd som ansluter till befintligt
park/naturomrdde. Den Ovriga bebyggelsen, av mer offentlig karaktar, foreslds i den Gstra
delen av omrddet i ndrheten av de tekniska anldggningarna (transformatorstationen och
telestationen). Ett genomforande av detaljplanen innebér sannolikt att bestdndet med gran
kommer att tas bort.
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Ny angoring till omrédet foreslas i aktuellt byggnadsforslag fa en placering ndgot norrut i
forhallande till befintlig in- och utfart. Parkeringar kan anordnas i den norra delen av
planomrédet, som avgrinsning mot skolan, nédra bostdderna och i anslutning till
verksamheterna.

2.3.2 Naturvarden

Det finns inga sirskilt utpekade naturvirden inom eller i anslutning till det aktuella
planomridet.

Planomradets recipient dr Skofjdrden som ingér i ett storre omrade vilket dr klassat som
sarskilt vardefullt vatten av Fiskeriverket.

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet i syfte att utreda hur dagvattnet kan
fordrdjas och renas lokalt, for att inte belasta det befintliga dagvattennitet och slutligen
recipienten ytterligare. Vattenavrinning och dagvattenfldden berdrs ndrmare under rubriken
Dagvatten sid 22.

2.3.3 Geotekniska forhallanden

I den tidigare detaljplanen, DPL 345, for Skokloster 2:80 finns information gillande platsens
geologiska forutséttningar. Den visar att undergrunden till storsta delen utgdrs av
overvigande del lera med varierande maktighet mellan en till fyra meter. Leran tolkas som
fast till halvfast. Under leran finns friktionsjord.

En geoteknisk utredning tas fram i ett senare skede infor byggnation for att sékra
grundldggning av nya byggnader och andra anldggningar.

2.3.4 Risk for skred/hoga vattenstand

Omradet dr inte utsatt for risker for skred eller hdga vattenstand. Omradet ligger hogt i
terrdngen och det bedoms inte finnas risk for vare sig skred, ras eller 6versvimning inom
planomrédet.

Ett genomforande av detaljplanen kan innebira att ytterligare mark kan komma att hirdgoras,
vilket i sin tur medfor en 6kad avrinning av dagvatten. Vattenavrinning och dagvattenfloden
berdrs ndrmare under rubriken Dagvatten sid 22.

For att sdkra planomrddet mot dversvimning vid hiftiga regn, sé kallade 100-arsregn, har ett

tillagg till dagvattenutredningen tagits fram. Denna tilldggsutredning visar pé att planomradet
inte forviantas Oversvaimmas vid hiftiga regn, da avrinning fran planomradet bedoms vara god.
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2.3.5 Grund- och ytvatten

Enlig dagvattenpolicyn i Hibo kommun ska:

e Flodet av dagvatten minskas och/eller utjamnas.

e Nya dagvattenlosningar planeras pd ett sddant sitt att minsta mojliga flode ska passera
vidare till det befintliga dagvattennitet.

e Belastningen av dagvattenflode fran exploateringsomraden ska om mojligt inte oka 1
samband med exploatering.

e Andelen hirdgjorda ytor ska minimeras.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska ske i sa stor utstrackning som mdjligt inom
planomrédet innan det slédpps vidare ut pd det kommunala nétet.

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet. Se under rubrik
Dagvattenhantering, sid 22, for utforligare redogorelse.

2.3.6 Recipient

Recipient dr Skofjdrden en del av Milaren, vilken utgor vattentdkt for stora delar av Habo
kommun. Skofjarden har en god kemisk status med undantag av kvicksilver och overallt
overskridande @mnen. Skofjarden har méttlig ekologisk status. MKN for Skofjdrden bedoms
ha en god ekologisk status 2027 samt uppnd en god kemisk status.

Med foreslagen dagvattenhantering inom planomradet bedoms flodet minska till tillatet
utflode och fororeningstransporten for samtliga &mnen forvédntas understiga befintlig
belastning. Darmed gors beddmningen att utbyggnaden enligt detaljplanen inte hindrar
recipienten att uppnd stillda miljokvalitetsnormer.

2.4 Bebyggelse

2.41 Placering och utformning

Planomradet utgor idag en del av Slottsskolan, men &r inte tillgédngligt for eleverna da det
finns ett stdngsel som skiljer av skolgérden fran omradet. Den enplansbyggnad som finns pé
platsen idag anvinds delvis for skolans verksamhet och delvis av en lanthandel.

Lanthandeln utgér planomradets huvudsakliga malpunkt idag, intilliggande parkeringsplatser
anvénds frimst av butikens kunder.

Detaljplanen medger bostéder och centrumverksamhet inom planomradet. Byggnadsh6jden
begrénsas till hogst 8,5 meter och nockhdjden begrénsas till 12 meter. Det motsvarar en
bebyggelse om tva vaningar. En storsta tilldtna byggnadsarea anges for att begrénsa
bebyggelsens utbredning. Storsta sammanlagda byggnadsarea &r 1 400 m?.
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Detaljplanekarta for aktuellt planomrade, del av Skokloster 2:80, Bjerking.

For att sdkra avstdnd mellan bebyggelsen och fastighetsgréns, om fastigheten skulle komma
att avstyckas i mindre enheter, sd reglerar detaljplanen detta med bestimmelsen (p1), byggnad
ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgrins mot kvartersmark for bostéder och
centrumverksambhet.

Exploatorens intention &r att i den véstra delen av planomrédet uppfora ett antal mindre
flerbostadshus i tva viningar. Bebyggelsen inrymmer cirka 30 ldgenheter, mojlighet finns
dven att anordna verksambhetslokaler i delar av bebyggelsen. Mellan bostadshusen finns plats
att anordna en gemensam bostadsgard i ett bra solldge, som dven ansluter till ett allmint
mindre natur-/parkomride vister om planomrédet.

I den 6stra delen av planomrédet planerar fastighetségaren att uppfora byggnader enbart for
centrumverksamhet, som da kan inrymma mer ytkrdvande verksamheter. Léget, ndra den
foreslagna in- och utfarten, bidrar till god tillgdnglighet for besdkande och for varutransporter.
Planens flexibilitet innebdr att detta kan &ndras dver tid.

Den nya foreslagna infarten till omrddet far en placering nagot norrut i forhallande till dagens
infart. [ anslutning till infartsvigen kan parkeringar anordnas pa mark som ej kan bebyggas pé
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grund av allminna underjordiska ledningar. Det skapar dven en bra avgrinsning mellan
bostdderna och skolans verksamhet.

Fdgelperspektiv, sett fran vister, over hur bebyggelsen kan placeras inom aktuellt planomrdde,
Bjerking.

2.4.2 Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Skolan och forskolan utgor arbetsplatser, dessa verksamheter ligger i direkt anslutning till det
nya planomradet.

En tydlig avgransning mot skolan dr viktig for det nya bostadsomradet, s att kvartersmarken
inte upplevs som allmén plats. Planillustrationen visar en placering av parkeringsplatser,
inramad av buskar, mellan skolan och bostdderna. Parkeringen kan fortydliga grinsen mellan
skolans offentliga utemilj6 och bostddernas mer privata karaktér.

Nya arbetsplatser kan komma att tillskapas i samband med att centrumverksamhet anordnas
inom planomrédet.

2.4.3 Offentlig och kommersiell service

Det finns idag en mindre livsmedelsbutik/lanthandel i Skokloster som ligger inom det aktuella
planomrédet.

Detaljplanen mdjliggdr centrumverksamhet inom hela planomréadet. Avsikten med aktuellt
bebyggelseforslag dr att verksamheter av mer offentlig karaktér ska koncentreras till den stra
delen av planomradet, dir det finns god tillginglighet med nérhet till omréadets foreslagna in-
och utfart och till befintlig busshéllplats. Men det finns &ven mojlighet att tillskapa
verksamheter i de véstra delarna av planomradet.
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Markanvéndningen i detaljplanen utgdr inte ndgot hinder for nuvarande verksamhet pa
platsen.

Byggherren ansvarar for att planera och utfora hanteringen av post i dialog med PostNord
(utdelningsforbattringar@postnord.com). Postnord forordar att det vid nybyggnation av
villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlador i en ladsamling vid infart till

omrédet. Samt att post till adress i flerfamiljshus tas emot i en fastighetsbox pa entréplan.

2.4.4 Stadsbild/landskapsbild

Planomradet ligger mitt i orten Slottsskogen som mestadels bestar av villabebyggelse med
inslag av skola, forskola och idrottsanldggning med tillhérande badanlédggning. Slottsskogen
borjade byggas under 1980-talet, men byggdes ut i mer omfattande utstrdckning under 1990-
talet och etablerades da som en ’smaort”.

Detaljplanen skapar mojlighet for ny bostadsbebyggelse vilken kan uppforas i tva vaningar.
Den nya bebyggelsens skala stimmer 6verens med omgivande bebyggelse.

2.4.5 Motesplatser

Det finns ett behov av en centrumbildning i Slottsskogen. Planomradet utgor en naturlig plats
for detta, pa grund av den befintliga servicen i form av skola, forskola och lanthandel. Det
finns god tillgang till omraden for lek och rekreation i nérhet till planomradet som till
exempel naturomradet vid Osterkvarn, promenadstriken lings med Milaren och skolomradet
med stora vistelseytor som kan nyttjas kvéllar och helger. Det finns dven en idrottsanldggning
med fotbollsplaner och en simbassing som kan nyttjas sommartid.

Detaljplanen ger mdjlighet att etablera olika verksamheter inom planomradet, som till
exempel livsmedelsbutik och en mindre restaurang. Det skapar forutséttningar for en ny
motesplats i Slottsskogen. I anslutning till verksamheterna finns mojlighet att tillskapa
torgliknande entréytor eller platser dér spontana méten kan ske och mdjlighet till en stunds
vila kan erbjudas.

Det finns dven en mindre parkyta i anslutning till planomrédet, skolan och forskolan som kan
utvecklas till en allmén fickpark/motesplats.

2.4.6 Angriansande bebyggelse

Angrinsande bebyggelse ir skolan och forskolan. Oster om Slottskogsleden ligger ett omrade
med villabebyggelse.

Detaljplanen innebér att det &r mojligt att uppfora en ldgre bebyggelse som kan inrymma béade
bostdder och centrumverksamhet. Den nya bebyggelsen harmonierar med befintlig omgivande
bebyggelse i skala och bor fa en omsorgsfull gestaltning. Placering och utformning av den nya
bebyggelsen hanteras i bygglovskedet i samarbete mellan byggherren och kommunen.
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2.4.7 Tillganglighet

Planomradet ligger centralt i Slottsskogen med nérhet till service som skola, forskola och en
mindre lanthandel. Det finns anslutande géng- och cykelvigar till omradet och det finns dven
goda bussforbindelser i direkt anslutning till planomradet.

Bebyggelsen ska utformas enligt géllande krav pa tillgidnglighet.

Gang- och cykelvdgar sdkras i detaljplanen sa att eleverna kan ta sig pa ett sikert sétt mellan
skolan och busshallplatsen.

De nya bostddernas placering och utformning ska uppfylla géllande krav och riktlinjer for
tillgénglighet, vilket hanteras vidare vid bygglov.

Den nya foreslagna infartsvigen som angor parkeringarna for bostdderna och som gréinsar till
skolomréddet kan dven nyttjas av gdende och cyklister som ska besdka de verksamheter som
foreslas i den Ostra delen av planomrédet.

2.4.8 Ljusforhallanden

Planomradet har goda ljusforhallanden och avstandet &r stort till ndrmaste bostadsbebyggelse
och till skolbyggnaderna, vilket innebir att den nya foreslagna bebyggelsen inte bedoms
medfora en negativ inverkan pa befintliga ljusforhéllanden.

Omradet avses delvis att bebyggas med mindre flerbostadshus i tvd véningar, byggnaderna
beddoms fa goda forhdllanden for bade sol- och dagsljus. Bostidderna foreslas fd en gemensam
bostadsgérd som bidrar till att det blir ljust och luftigt pa platsen och i bostidderna.

Bostéderna avses utformas med loftgdngar pé ena sidan och balkonger pd den andra, vilket
ger valmojlighet att vistas i sol eller skugga pa sin privata eller gemensamma uteplats.

2.5 Gatustruktur och trafik
2.5.1 Gator

Slottskogsleden &r en huvudgata i Slottsskogen och trafikeras av de boende samt av
busstrafik. Slottsskogsleden &dr dven en av vigarna som gar upp till Skokloster Slott norr om
Slottsskogen.

Slottskogsleden gar utmed tvé av planomrédets sidor. Parallellt med denna ligger en ging-
och cykelvdg med ett avskiljande grisremsa/dike. Gang- och cykelvégen ligger dikt an mot

den foreslagna kvartersmarken.

Det finns dven en smal asfalterad gang- och cykelvidg som slingrar sig ldngs med skolans
staket och mynnar ut i parkeringen vid lanthandeln.

Varumottagning sker idag fran befintlig in- och utfart fran Slottsskogen.
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Det finns parkeringsplatser inom planomrédet vilka forsorjer den lanthandel som idag finns pa
platsen samt den intilliggande forskolan Backsippan.

Habo kommun ska uppdatera sin parkeringspolicy och rekommendationen for aktuell
detaljplan &r att antal parkeringsplatser for bil ska vara 1 parkering/100 m*> BTA och for cykel
4 parkeringar/ 100 m? BTA dir hiilften av cykelparkeringarna ska vara viderskyddade.

Mgjlighet kommer att finnas att ta sig pa en mindre gangvig mellan Slottsskolan och géng-
och cykelvdgen ldngs med Slottsskogsleden i1 soder. Gangvigen ligger pa kvartersmark men

avses vara tillganglig for allmidnheten. Gdngvégen utgor dven en del av bostédernas
angoringsvag for exempelvis rdddningstjdnst, fardtjdnst eller andra fordon som behdver
angora bostdderna. Gangvagen blir en gemensam yta for gdende och biltrafik. Syftet dr dock
att bostadsgarden ska vara bilfri sa ldngt det &r mojligt.

BOSTADER

: , 1)
Hllustration 6ver den tinkta bebyggelsestrukturen inom planomrddet, Bjerking.

Foreslagen in- och utfart till planomrédet placeras i aktuellt bebyggelseforslag ndgot norrut i
forhallande till dagens angoringsvég. Detta skapar god tillgénglighet bade for verksamheterna
och bostidderna.

Varutransporter foreslas kora in via infarten vid Slottsskogsleden pd den dstra sidan och lasta
av pa den storre torgliknande ytan vid parkeringarna intill verksamheterna. Varumottagning
till eventuella verksamheter i bottenvéningarna av bostadsbebyggelsen ska 10sas sa att det inte
utgdr ndgon sikerhetsrisk eller hinder for boende och passerande genom omrédet.

Parkeringar inom planomradet lokaliseras i anslutning till butiken/verksamheterna samt 1
nédrheten av bostidderna. Bostadsparkeringarna fungerar 4ven som en naturlig avgransning mot
skolomrddet.
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Forskolans behov av parkeringar kan tillgodoses cirka 300 meter fran forskolan, strax norr om
Slottsskolan.

Cykelparkeringar ska anordnas i ndrhet till bostddernas entréer, det ska dven finnas
vaderskyddade cykelplatser for att oka attraktiviteten och tillgéngligheten for cyklister. Det
ska dven anordnas cykelparkeringar i anslutning till byggnaderna som avses inrymma
verksamheter.

2.5.2 Trafikfloden och prognos

I Skokloster, strax soder om Slottsskogen, planeras det for ytterligare ett nytt bostadsomréde,
Skokloster Udde. Detaljplanen foreslér cirka 350 nya bostdder. Detta kan bidra med en 6kning
av trafikfloden och darmed dven trafikbuller i anslutning till aktuellt detaljplaneomréde, del
av Skokloster 2:80. Uppmiitta trafikfloden for Slottsskogsleden ar 3 950 fordon/dygn med 7%
andel tung trafik och pa Osterkvarnsvigen 81 fordon/dygn med 18% andel tung trafik.

2.5.3 Kollektivtrafik

Det finns busshallplats i direkt anslutning till planomrédet. Buss 311 trafikerar Slottsskogen
lings med Slottskogsleden.

Ett genomforande av detaljplanen, med fler bostéder i anslutning till busshallplatsen, kan
bidra med ett 6kat underlag for kollektivtrafiken.

2.6 Tekniska fragor

2.6.1 Vatten- och aviopp

Omradet dr anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Skokloster har ett eget
vattenverk som ligger strax soder om aktuellt planomrdde pa motsatt sida Slottsskogsleden.
Skokloster har dven ett eget reningsverk som ligger i Osterkvarn i nirhet till Milaren cirka
600 meter sydost om planomrédet.

En utredning pagar gillande vattenforsorjning samt avloppssituationen i samband med en
storre planerad utbyggnad av Skokloster udde med cirka 350 bostéder.

Inom planomradet finns allminna underjordiska ledningar for vatten och avlopp samt for
dagvatten.

Den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala V A-nitet. Bedomningen ér att VA-
kapaciteten idag dr tillrdcklig for att aktuellt planomréade ska kunna anslutas till V A-nitet.

Allménna underjordiska ledningar kommer att sikras genom u-omréden i detaljplanen.
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2.6.2 Dagvatten

Riktlinjer i kommunens dagvattenpolicy, antagen av kommunfullméktige 2017-09-25, ska
efterfoljas. Recipient dr Skofjarden, en del av Milaren, vilken utgdr vattentikt for stora delar
av Habo kommun. Milaren dr en ytvattenforekomst som forsorjer Habo och stora delar av
Milardalen med dricksvatten. Kommunen ska, genom sin VA-verksamhet, strdva efter att
minska/utjimna flodet i dagvattnet. Lokalt omhéndertagande av dagvatten vid byggande av
nya bostider ska tillimpas dir det dr mdjligt. Skofjdrden har en god kemisk status med
undantag av kvicksilver och dverallt 6verskridande &mnen. Skofjarden har mattlig ekologisk
status. MKN for Skofjarden bedoms ha en god ekologisk status 2027 samt uppna en god
kemisk status.

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet. Marken inom
planomrddet utgdrs av lerjord vilket medfor en lag infiltration av dagvatten. Det gar dven flera
ledningsstrak genom fastigheten som begrinsar ytorna for fordrojning av dagvatten.

Utredningen visar pa att dagvattenflodet fran omrddet fore utbyggnad berdknas vid ett 20-
arsregn uppgé till cirka 44 I/s. Efter planerad utbyggnad 6kar mingden hdrdgjorda ytor och dé
berdknas utflodet vid ett 20-4rsregn uppga till cirka 114 Us. Ett 6kat dagvattenflode medfor
krav pé att mellanskillnaden i flode fordrdjs inom planomradet. Midngden dagvatten som
behdver fordrojas inom planomrédet uppgér till 42 m®. Denna volym foreslds fordrdjas och
renas i grona ytor, lagpunktslinjer, skelettjordar och en skélad gréisyta.

Parkeringar ska avvattnas mot grona ytor alternativt forses med genomslépplig beldggning for
rening och fordrojning av dagvatten. Dagvatten fran takytor och resterande girdsytor leds till
lagpunkts-linjer/infiltrationstrak och vidare till den skalade griasytan. Dir det finns mojlighet
kan skelettjord anldggas.

Dagvattenledning
C— Lagpunktslinje
. Genomslépplig

[ belaggning

Skelettjord
N € skalad grasyta
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: )

Féreslagen dagvattenhantering for rening och fordrojning av dagvatten inom
planomrddet, Bjerking.
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Den del av planomrédet som &r avsett att bebyggas regleras med bestimmelsen (ni) som
innebér att endast 75% av markytan far hdrdgoras. Omrade avsedd for parkering vid grins
mot skolomrédet regleras med prickad mark eller korsmark, endast 50% av denna markyta far
hérdgoras (n2). Detaljplanen stéller krav pa dndrad lovplikt vilket medfor att marklov krévs
dven for dndring av markens genomslédpplighet, vid markarealer 6ver 25 kvadratmeter.
Begréansningen av hirdgjorda ytor samt dndrad lovplikt géllande marklov sdkrar att
dagvattenhanteringen kan ske inom planomradet.

B — PR
\\

Sekundar

avrinningsvag

Slottsskogsleden

1+
Sekunddra avrinningsvéigar inom planomrddet gar bort fran byggnader och vdsterut mot diket,
ddrifrdan avrinner det under Slottsskogsleden och vidare séderut, Bjerking.

Den nya bebyggelsens firdig golvhojd ska vara hogre dn omkringliggande mark sa att risken
for skador pa byggnader minimeras vid extrema regn. Sekundéra avrinningsvégar for
dagvatten inom planomréadet gar mot diket, vilket sdkerstéller att ingen dversvidmning riskerar
ske inom planomrédet vid extrema regn.

Rekommendationen &r att dagvatten inom planomrédet hanteras i ett Oppet dagvattensystem
med trog avledning. Med foreslagna atgérder for hantering av dagvatten kommer flodet
minska till tillatet utflode och det kan renas till en fororeningsgrad som é&r lidgre dn befintlig
situation. Darmed gors bedomningen att utbyggnaden inte hindrar recipienten att uppna
stdllda miljokvalitetsnormer.

Dagvatten fran omrédet leds, efter rening och fordrdjning, mot befintligt dike véister om
planomrédet. Vattnet i diket leds sedan via en ledning under Slottsskogsleden och vidare ut i
ett dike mot sydost tills det nar recipienten. Ledningen under Slottskogsleden bedéms ha god
kapacitet att avleda dagvatten frdn planomradet.

Diket utgor ett mindre vattendrag och om detta ska forbattras, exempelvis genom urgrévning,
kan en anmélan om vattenverksamhet till linsstyrelsen behova goras.
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2.6.3 El-, tele- och datanit

Det finns underjordiska el-ledningar for hog- och lagspianning inom planomrédet, dessa sikras
med u-omréden eller servitut.

Detaljplanen forhéller sig till befintliga ledningsdragningar och dessa ledningar sékras med
markreservat for underjordiska ledningar (u) eller servitut.

Tekniskt omrade for transformatorstationen (E1) sdkras i detaljplanen med samma area som 1
tidigare detaljplan. E-omrédet har utvidgats mot Slottskogsleden i dster och begrinsats ndgot
sOderut for att mojliggdra den nya foreslagna in- och utfarten till planomrédet. Tekniskt
omréde for telestationen (E2) sékras i den nya detaljplanen i samma ldge som i den tidigare
detaljplanen

2.6.4 Varme

Habo kommuns energi- och klimatstrategi Fossilbrénslefri kommun 2050 innebér bland annat
att: I forsta hand ska fornybara energikéllor anvindas framfor fossila, dar fjarrvarme ej ér
mojligt eller kostnadseffektivt. Alternativa uppvirmningssétt med jord-/berg- eller
sjovarmepump rekommenderas dar sd dr lampligt och kostnadseffektivt.

Fjarrviarmenitet ligger pa for stort avstand frén planomradet och ett alternativt
uppvarmningssétt enligt ovan rekommenderas.

2.6.5 Avfallshantering

Habo kommun stravar standigt efter en allt mer miljomassigt héllbar avfallshantering. Fem
langsiktiga mal &r uppsatta att:

e Reducera midngden skadliga &mnen i avfallet

Oka materialteranviindning och materialtervinning
Utnyttja energiinnehallet i osorterat brannbart hushallsavfall
Minimera médngden deponerat avfall fran kommunen

Oka informationen till kommuninvanarna

Det finns mdjlighet att uppfora en mindre byggnad for avfallssortering av olika fraktioner
inom planomradet. Byggnaden ska ha en placering som &r tillgénglig bade for de boende och
de som hamtar avfallet. I planillustrationen har byggnaden placerats i anslutning till den
rundkdrning som anvédnds av verksamheterna vid varutransporter.

2.7 Storningar, hdlsa och sakerhet

2.7.1 Radon

Stora delar av Habo kommun &r utpekat som hogriskomrade for radon.

24



Radonundersdkning bor goras i samband med bygglov. Ny byggelse ska utforas radonsékert 1
de fall det visar sig vara aktuellt efter genomford radonundersékning.

2.7.2 Fororenad mark

Inga kéinda markfororeningar finns pé platsen.

2.7.3 Brandvattenférsorjning

Brandvattenposter finns inom 150 meter fran planomradet. Brandposterna ligger i direkt
anslutning till vattenverket och har dirmed god kapacitet. Exakt kapacitet klargors i samband
med exploateringen.

2.7.4 Buller och vibrationer

I Skokloster, strax soder om Slottsskogen, planeras det for ytterligare ett nytt bostadsomréde,
Skokloster Udde, detaljplanen foreslar cirka 350 nya bostéder. Detta kan bidra med en 6kning
av trafikfloden och darmed dven trafikbuller i anslutning till detaljplanen, del av Skokloster
2:80. Uppmiatta trafikfloden for Slottsskogsleden ér 3 950 fordon/dygn med 7% andel tung
trafik och pa Osterkvarnsvigen 81 fordon/dygn med 18% andel tung trafik.

En trafikbullerutredning har tagits fram i samband med den nya detaljplanen. Buller-
utredningen tar dven hojd for tillkommande trafik frén den storre exploateringen vid
Skokloster Udde med cirka 250 bostidder. Trafikméngden har i utredningen rédknats upp med
1,5% till prognosér 2040.

Utgangspunkt for beddmningen av trafikbuller vid bostédder dr Riksdagens riktvirden for
trafikbuller. Bedomningen av mdjligheterna till bostadsbebyggelse sker i detta utlatande
utgdende fran:

e Mojligheten att uppfylla malet hogst 60 dBA runtom hela fasaden.

e Alternativt mojligheten att uppfylla mélet hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudnivé utanfor minst hilften av bostadsrummen i varje bostad dér ljudnivén pa den
bullriga sidan dverskrider 60 dBA.

e Mojligheten att erhalla en uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva.

Utredningen visar att det vid samtliga fasader blir den ekvivalenta ljudnivan under 60 dBA.
Byggnad A far ekvivalenta ljudnivéder ver 56 - 57 dBA vid fasad mot Slottsskogsleden i
soder, vid fasad mot norr, in mot bostadsgarden, blir l[judnivan under 50 dBA.

Byggnad B far ldgre &n 55 dBA vid samtliga fasader, med som hogst 51 dBA pa fasader mot
sydvist.

Byggnad C far ekvivalenta ljudnivaer 6ver 55 dBA pi fasader mot sydost, de dvriga fér
ekvivalenta ljudnivder med hogst 55 dBA.
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Maximal ljudnivd, 1,5 meter over markplan. Fdargskala med angiven dBA-nivd, Bjerking.

Byggnad A far maximala ljudnivaer over 70 dBA vid gavlar och fasad mot sydvést och som

mest 79 dBA norrut blir ljudnivén ldgre 4n 70 dBA.

Byggnad B far som mest 71 dBA vid en liten del av fasaden mot séder och i ovrigt lagre eller

lika med 70 dBA.
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Byggnad C far maximala ljudnivéer 6ver 70 dBA pa ndstan hela fasaden, med som hogst 81
dBA pé fasad i dster. Planlosning for eventuella bostdder med fasad ndrmast Slottsskogsleden
kan behdva planeras med hiansyn av den hoga ljudnivén.

Balkonger och uteplatser som placeras norr om byggnad A, pa gardssidan, uppfyller kraven
med hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. For byggnad B uppfylls kraven
for balkonger och uteplatser pa samtliga fasader bortsett frdn vre plan pa gaveln mot sydviést.

Byggnad C far tvd omrdden pé fasaden mot vést/nordvist dér den ekvivalenta ljudnivén ligger
under 50 dBA och den maximala underskrider 70 dBA.

Riktvarden for trafikbuller vid fasader uppfylls for alla planerade bostdder utan atgérder.
Uteplatser som uppfyller riktvirdena hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva
kan anordnas pé byggnad B bortsett fran gaveln pa dvre plan som é&r riktad mot
Slottskogsleden i sydvést.

Balkonger som uppfyller riktvdrdet kan &ven anordnas pé byggnad A, pa den sida av fasaden
som vetter in mot innergarden. Balkonger for byggnad C uppfyller riktvirden och kan
anordnas pé en begrinsad del av fasaderna mot vist/nordvést.

En gemensam uteplats som uppfyller riktvirdena hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70
dBA maximal ljudnivd bedoms kunna anordnas for alla byggnaderna. Planbestimmelsen
uteplats ska anordnas pa eller mot innergérd (f1), sikerstiller att alla fér tillgéng till en tyst
uteplats.

Med ritt dimensionering av yttervagg, fonster och eventuella uteluftsdon uppfylls ljudkrav
avseende trafikbuller inomhus.

2.7.5 Luftkvalitet

Luftkvalitén &r inte kartlagd 1 Bélsta, men dalig luftkvalité kopplas framst till hart trafikerade
gator/viagar samt dammande verksamheter.

De bostdder och verksamheter som tillkommer i omrddet, kan generera fler trafikrorelser i
omradet vilket kan bidra till forsimrad luftkvalitet. Okningen #r liten och inga sirskilda
atgirder bedoms vara nddvandiga infor ett genomforande av aktuell detaljplan.

2.7.6 Kraftledning

Det finns ingen kraftledning som beror aktuellt planomréde.

2.7.7 Farligt gods

Slottsskogsleden utgor inte nagon transportvig for farligt gods.
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2.7.8 Barnkonventionen

Barnkonventionen utgér fran att alla barn har samma réttigheter och lika virde samt att
barnens bdsta ska uppmirksammas. Barn och ungas perspektiv ska vara en naturlig del i
samhillsbyggandet och barn ska ges mdjlighet till inflytande i planeringen av den fysiska
miljon. Hur inflytandet gors mojligt varierar beroende av markomrade och ténkt innehdll i
planen, dér barnperspektivet ibland bor fa sérskilt fokus.

Detaljplanen ér utformad for att frimja sikra och trygga gang- och cykelvégar till och frén
skolan och forskolan.

Det finns mdjlighet att anordna uteplatser med nérhet till bostdderna och sékra gangvégar till
omgivande ytor for lek och rekreation.

2.7.9 Trygghet

Planomradet ligger i direkt anslutning till Slottskolans skolomrdde och forskola. Skolan och
forskolan inrymmer manga ménniskor och olika typer av aktiviteter under dagtid pa vardagar,
under kvéllar och helger ér platserna inte lika befolkade. Idag utgdr skolomradet och
idrottsomradet linken mellan de olika bostadsomradena i Slottsskogen, men det kan dven
uppfattas som en barridr, da det stora omradet kvills- och nattetid inte dr sa befolkat, vilket
kan upplevas som en otrygghet.

De nya foreslagna bostéderna samt den nya centrumbildningen for matbutik och eventuella
andra mindre verksamheter forvintas bidra till en 6kad aktivitet i omradet dven under kvélls-
och nattetid samt pd helger och lov. Bebyggelsen kan bidra till en 6kad kénsla av trygghet i
omrédet, samtidigt som det finns mojlighet att skapa nya kopplingar mellan olika
bostadsomrdden i Slottsskogen.
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3. GENOMFORANDE
3.1 Organisatoriska atgarder

3.1.1 Planforfarande

Detaljplanen har handlagts med standardforfarande enligt plan och bygglagen (2010:900)

3.1.2 Tidplan

Tidplan

e Samrad September/Oktober 2019
¢ Granskning Véren 2020
¢ Antagande Sommaren 2020

3.1.2 Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 &r.

GenomfOrandet av detaljplanen bdrjar nér planen vunnit laga kraft. Planomradet berdknas
vara helt fardigstdllt inom fem ér. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att
gélla tills den éndras eller upphévs.

3.2 Ansvarsfordelningen
Planbeskrivningens redovisning av hur planen &r avsedd att genomforas ska bland annat
innehalla de ekonomiska, tekniska och organisatoriska atgérder som maéste till for att
genomfora detaljplanen pa ett samordnat och d&ndamalsenligt satt. Det kan till exempel handla
om ansvarsfordelningen mellan kommun och exploator samt dvriga iblandade i detaljplanens
genomforande. Det ska dven framgd om kommunen avser att ingd i exploateringsavtal eller
genomfora markanvisningar.

3.2.1 Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Detaljplanen anger kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad, drift och skdtsel av allmdnna platser, gator, torg, och parker samt vatten- och
avloppsledningar. Exploatdren ansvarar for anldggnings- och byggnadsarbeten inom
kvartersmark.

E-on har en anldggning inom planomréadet som sékras i detaljplanen med ett E-omrade for
tekniska anldggning (E1). Eon ansvarar for utbyggnad av el- och fjarrvarmendt.

Ovriga nitiigare (bredband, tele) ansvarar for utbyggnad av sina ledningar inom planomradet.
En telestation finns inom planomréadet och dess placering eller E-omréde fordndras inte i och
med den nya detaljplanen, omréadet sikras med bestdmmelsen (E») for teknisk anlédggning.
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Ledningsflytt eller annan fordndring av befintliga anldggningar utfors av ledningsédgaren men
bekostas av exploatdren. Ledningsdgare ska kontaktas i god tid fore byggstart och fore
eventuell kabelutsittning, for att sdkerstdlla att mark som ska schaktas eller bebyggas ir fria
fran belastningar.

3.3 Avtal

3.3.1 Planavtal

Habo kommun dger idag den aktuella fastigheten. Kommunen har tecknat planavtal med
Habohus, blivande fastighetségare till planomradet. Det kommer dérfor inte tas ut ndgon
planavgift i samband med bygglov.

3.3.2 Kopeavtal

Kommunen avser dven att teckna ett kopeavtal med Hébohus. I kdpeavtalet ska kostnader for
fastighetsreglering (avstyckning) och anordnande av ny entré till skolomréadet (enligt
illustration sida 20) regleras.

3.4 Fastighetsrattsliga fragor

3.41 Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Skokloster 2:80 som &gs av Habo kommun.

3.4.2 Rattigheter

I den 6stra delen av planomrddet har Skanova respektive EON ledningsriétter Tele- respektive
starkstromsledningar. Skanova har dven nyttjanderétt for en ej lokaliserad teleledning samt
ledningsrétt for teleledning. Ledningsstraken sékras genom u-omréden i detaljplanen.

Utanfor planomradet finns en anldggningssamfillighet (Skokloster ga:14) géllande bollplan,
parkeringsplatser, gronomrdden m.m. och de har dven rittigheter, i form av officialservitut.

3.4.3 Fastighetsbildning (och dess praktiska och ekonomiska
konsekvenser)

All mark inom planomrédet dr en del av den kommunala fastigheten Skokloster 2:80, oavsett
om det i gillande plan &r allméin plats eller kvartersmark for skolindamal. Den mark som i
detaljplanen dr allméin plats (GANG, CYKEL) omfattar den befintliga ging- och cykelvigen
lings med Slottskogsleden. Eftersom ging- och cykelvdgen delvis ligger inom nuvarande
kvartersmark for skoldandamal, har grinsen reviderats mellan allmén plats och kvartersmark sa
att detaljplanen stimmer dverens med verkligheten. Detaljplanens grianser kommer att utgora
underlag for den fastighetsbildning som kommer att ske for att mojliggdra ett genomforande
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av detaljplanen. Kvartersmark kommer da att verga i exploatorens dgo. Allmédn plats &r 1
kommunal dgo som tidigare.

3.5 Ekonomiska fragor

3.5.1 Utbyggnad av allmanna platser och allmdanna anlaggningar

Ingen utbyggnad kommer att ske av allmén plats. Befintliga strukturer behalls och
detaljplanen bekréftar befintlig markanvindning samt sékerstéller allménna anlédggningar,
som ging- och cykelvéigen lings med Slottskogsleden i soder, som idag delvis dr anlagd pa
kvartersmark.

3.5.2 Kostnader fastighetsbildning
Kostnader for fastighetsbildning samt eventuell erséttning till fo1jd av fastighetsrittsliga
atgirder bekostas av exploatdren.

3.5.3 Anslutningsavgifter
Anslutningsavgift till vatten och avlopp betalas enligt gillande VA-taxa. Ovriga eventuella
anslutningsavgifter erldggs enligt respektive ledningségares géllande taxa.

3.5.4 Bygglovavgifter

Avgift for bygglov tas ut enligt géllande taxa vid bygglovsprovning. Kommunen har tecknat
planavtal med Hébohus, som forvéntas bli fastighetsagare till kvartersmarken inom
planomrdet. For denna fastighet kommer kommunen inte ta ut ndgon planavgift i samband
med bygglov.

3.6 Tekniska fragor

3.6.1 Tekniska utredningar

Inom ramen for detaljplanearbetet har en trafikbullerutredning och en dagvattenutredning
tagits fram. Infor byggnation bor marken undersokas ytterligare, i syfte att sdkerstélla en
dndamalsenlig grundldggning.
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4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAG

4.1 Undersokning av betydande miljopaverkan/miljobedémning

Enligt svensk lag ska konsekvenserna av en detaljplan beskrivas i en
miljokonsekvensbeskrivning nér de kan leda till betydande paverkan pa miljon (4 kap 34 §
plan- och bygglagen). Miljokonsekvensbeskrivningen anvénds for att fa en helhetsbild av den
paverkan en detaljplan kan fa pa miljon, ménniskors hilsa och hushdllningen av resurser.

En undersdkning infor miljobeddmning syftar till att beddma om det finns behov av att en
detaljplan ska miljobeddmas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas. En undersdkning
av detaljplanen har gjorts.

Undersokningen med stidllningstagande har skickats till ldnsstyrelsen for samrad.
Lénsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att planen inte kan bedomas medfora
betydande miljopéverkan. Kommunens stdllningstagande efter samradet &r att detaljplanen
inte bedoms medfora betydande paverkan pa miljon med foljande motivering:
Detaljplanen berdr inte ndgot natura 2000-omréde. Detaljplanen bedoms inte medfora
betydande miljopéverkan utifrain MKB-forordningens andra och fjarde bilaga.

Detaljplanen ér forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel som géller ldmplig anvindning av
mark och vattenomraden samt 5 kapitel som géller miljokvalitetsnormer for utomhusluft,
omgivningsbuller och vattenforekomster. Nagot riksintresse enligt 4 kapitel berdrs inte.

Eftersom detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopéverkan upprittas ingen
miljokonsekvensbeskrivning. Nedan beskrivs dversiktligt vilka konsekvenser ett
genomforande av detaljplanen kan innebéra.

4.2 Miljokonsekvenser
Planomradet ar idag ianspréktaget for en mindre livsmedelsbutik och for skolans verksambhet.
Storre delen av de obebyggda delarna av planomradet utgors av en grusad parkering, kantad
av dungar med &dldre granar i sydost. Platsens naturvirden beddms som sma, granarna kan tas
ned utan att storre biologiska virden forsvinner. Omvandlingen fran ett omrade av mer
tillfallig karaktér till ett bostads- och verksamhetskvarter med en gestaltad utemiljo, kommer
innebira att de grona inslagen som forsvinner ersétts av nya trdd och buskar inom omrédet.

Da marken redan idag utgors av relativt hardgjorda ytor bedoms ett genomforande av
detaljplanen inte bidra till en 6kad avrinning av betydande omfattning. Férdrdjning och rening
av dagvattnet ska ske enligt den dagvattenutredning som tagits fram i samband med
planarbetet.

Den bullerutredning som tagits fram under planarbetet visar att det 4r mdjligt att ordna en
bostadsmiljo som klarar géllande riktvirden for trafikbuller.

32



4.3 Sociala konsekvenser
Detaljplanen gor det mojligt att etablera mindre verksamheter pa platsen och ddrmed skapa
forutséttningar for ett mindre centrum centralt i Skokloster. Mojligheten att uppfora bostader
bidrar till att omradet befolkas under alla dygnets timmar, vilket kan medfora att den upplevda
kénslan av trygghet 6kar i denna del av samhillet. En utbyggnad enligt detaljplanen kan ocksa
bidra till att linka samman Slottsskogen 1 stort.

4.4 Ekonomiska konsekvenser
En exploatering enligt detaljplanen innebdr ett tillskott av uppskattningsvis cirka 30 nya
bostéder i flerbostadshus i en mindre titort. Det kan innebéra ett 6kat underlag for offentlig
och kommersiell service, till exempel genom ett dkat tryck pd forskole- och skolplatser.

Bélsta i april 2020
Héabo kommun

Johan Hagland
Plan- och exploateringschef

Anton Karlsson
Planarkitekt
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