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Detaljplaneprocessen

Planprocessen inleds med ett initiativ fran kommunen, privatperson eller exploatér. Kommunsty-
relsen ger sedan uppdrag att ta fram en ny detaljplan. D4 paborjas arbetet med att ta fram ett for-
slag till detaljplan och efter detta kan planen ga ut pa samrad. Under tiden for samradet samlar
kommunen in synpunkter pa forslaget. De synpunkter som kommit in sammanstills och besvaras
1 en samradsredogorelse.

Forslaget omarbetas sedan och stélls ut en gang till for granskning. Under tiden for granskningen
samlar kommunen in synpunkter pa det justerade forslaget. De synpunkter som kommer in sam-
manstdlls och besvaras i ett utlatande. Utifran detta kan en del mindre dndringar goras i planen
innan den ldmnas over till kommunfullméktige for antagande. Det &r dér i processen den hér pla-
nen dar nu. Mellan antagande och laga kraft finns tre veckors provotid di planen kan 6verklagas.

Planforfarande

Granskning @ Antagande @ Provtid ""(‘;i‘:‘;_’_

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2014-06-11 (KS 2013/150 § 94) om uppdrag for detaljplan for del
av Frosunda 3:1, Viby forskola och skola. Eftersom beslutet om planuppdrag togs innan den 1
januari 2015 sé handldggs planen med normalt planforfarande. Beslutet krdver dndring av gél-
lande byggnadsplan K42 Sodra Viby samt K34 Viby Gard.

Tidplan

Samrad 2: a kvartalet 2016
Granskning  4: e kvartalet 2018
Antagande  3: e kvartalet 2021

Detaljplanen kan tidigast vinna laga kraft hosten 2021 under forutséttning att den inte overkla-
gas.

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av Habo kommun.
Handlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Behovsbeddmning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att planldgga aktuellt omrade for allmént andamal, forskola/skola.
Detta bor goras dérfor att en paviljong och en del av befintlig forskola &r placerad pa parkmark
och dir ett tidsbegransat bygglov inte langre kan medges. Syftet dr ocksa att utdoka byggratten, att
planldgga en ny infart for varutransporter och avfallshamtning. Allmént intresse ligger till grund
for det hér planuppdraget.

Befintliga bostdder kommer att ingd i planen da de utgér en naturlig avgrinsning av planomra-
det.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Forslaget till detaljplan dr forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap som giller lamplig anvindning
av mark och vattenomraden samt 5 kap som géller miljokvalitetsnormer for utomhusluft, omgiv-
ningsbuller och vattenférekomster. Nagot riksintresse enligt 4 kap berdrs inte.

Miljokonsekvensbeskrivning har inte ansetts nddvindig da den tillkommande bebyggelsen inte
beddms innebéra en vésentlig paverkan pa miljon.

PLANDATA
Lage

Planomradet dr beldget vid Kalmarleden, i bostadsomrédet Viby, Cirka 2 500 meter sydvést om
Balsta Centrum.
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Figur 1. Oversiktskarta.

Planomrade, areal och markagoforhallande

Planomradet omfattar 1 huvudsak del av fastigheten Frosunda 3:1 som dgs av Hibo kommun och
omrédets areal #r cirka 48 000 m?. Vidare innefattas de privatigda bostadsfastigheterna Viby
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1:8, Viby 1:72, Kalmar Préstgéard 1:16 och Kalmar Prastgard 1:17 for att fa en &ndamalsenlig ut-
formning av planomrédet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen och bedoms inte heller paverka nagra.
Oversiktliga planer

Planomrédet ingér i den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Balsta titort, antagen 2010-06-14.
Planomradet ligger i s6dra Bélsta, norr om Kalmarleden. I den fordjupade dversiktsplanen ar
omradet Viby avsedd for boende och komplementservice. Utokning av byggratt for befintlig for-
skola ér forenligt med intentionerna i fordjupad Gversiktsplan.

I samradsforslaget till ny 6versiktsplan ndmns Viby som ett utvecklingsomride for sméhusbe-
byggelse. Fler smahus kan i sig ge behov av fler forskole- och skolplatser.

Program

Detaljplanen har inte foregétts av program med programsamrad.

Giéllande detaljplaner/omradesbestammelser och forordnanden

Planomradet omfattas till storre delen av en édldre byggnadsplan, K42 Sédra Viby, som faststill-
des av Lénsstyrelsen 1 Uppsala 14n 1980-08-01. Genomforandetiden har passerat. Fastigheten
Frosunda 3:1 4r i byggnadsplanen delvis planlagd {for allmént &ndamaél, delvis for parkmark eller
plantering.

En mindre del av planomradet omfattas av en dldre byggnadsplan, K34 Viby Géard, som faststill-
des av Linsstyrelsen i Uppsala lan 1976-11-19. Genomforandetiden har passerat. Det aktuella
omradet inom Frosunda 3:1 dr 1 byggnadsplanen planlagd for park eller plantering. Lansstyrelsen
fattade beslut om forordnande enligt 113§ byggnadslagen for det aktuella omrédet samtidigt med
faststéllande av planen. 113 § férordnandena upphor automatiskt vid arsskiftet 2018/2019, enligt
en dndring i plan- och bygglagen (SFS 2014:900). Dé den nya detaljplanen kommer att vinna
laga kraft tidigast 2019 kréivs det déarfor inget upphdvande av forordnandet.

Strandskydd

Planomradet paverkas inte av ndgot strandskydd.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR/DAGSLAGE
Natur

Mark och vegetation
Omréadet bestér till storsta del av en forskola, etablerad med stod av ett tidsbegrdnsat bygglov,
skola med tillhérande skolgard, naturomrade samt en mindre del smakuperad skog. Omradets
hojdforhdllande karaktiriseras av en svag lutning mot Oster.

Friytor - Lek och rekreation
Pé fastigheten finns lekplats for barn som en viktig bestdndsdel av forskoleverksamheten, det
finns ocksé en skolgérd tillhorande skolan. Skolgirden och forskolans gird &r utrustade med lek-
stéllningar av olika slag, fotbollsplaner och grona 6ppna ytor, lampliga for barns lek.
Ovrig del av fastigheten bestar av natur- och parkmark, denna #r tillginglig for alla att nyttja.
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Geotekniska forhallanden
Marken bestar utav lera och silt. Jord med hog andel lera har en svag infiltrationsforméga vilket
kraver att omhédndertagandet av dagvatten sédkerstélls 1 exploateringsfasen. Bade silt och lera ut-
gor en sittningsrisk vid grundldggning av byggnader. Men dé planomradet redan dr exploaterat

sedan tidigare gors bedomningen att det inte krdvs nagon geoteknisk utredning 1 detaljplaneske-
det.

Risk for skred/hoga vattenstand

Marken inom planomradet bedoms inte innebdra nagon risk for vare sig skred eller hogt vatten-
stand.

Vattenomraden
Planomradet omfattas inte av nagot vattenomrade eller ndgon annan vattenférekomst.

Férorenad mark
Inga markfororeningar finns inom omradet.

Radon
Stora delar av Habo kommun utgor hogriskomrade vad avser markradon d& markforhdllandena
till stora delar utgdrs av grusésar eller sprickiga bergarter. Det saknas dock en heltickande kart-
laggning av markradon i kommunen. Riktvirdet 1 bostédder, forskolor, skolor och andra allménna
lokaler far inte dverskrida 200 Bg/m®.

Radonundersdkningar har under ar 2006 gjorts pé olika punkter i ndiromridet. Bland annat pé
Pristgardsvigen 3 har radonhalten uppmiitts till 40 Bq/m?, p& Hillbyvigen 9 har den uppmiitts
till 160 Bg/m? och pa Sols viig 37 till 50 Bg/m?.

Omréadet ligger i ett normalriskomrade, ny bebyggelse ska utforas radonsékert.

Fornlamningar

Inom planomrédet finns fem fornldmningar. Tva av dessa ligger pa lekomrade dér inga byggna-
der far uppforas och tre ligger pa naturomrade. Fornlimningarna bor forses med informations-
skyltar sa att de kan nyttjas 1 skolverksamheterna. De fem fornldmningarna bestér utav olika be-
byggelseldmningar i form av husgrunder.

Bebyggelse

Bebyggelse
Planomradet bestar idag av skolbyggnad, forskolebyggnad och en storre skolpaviljong upprattad
2019 med tillfdlligt bygglov i fastighetens nordostra del. Skolfastigheten innehéller dven tillho-
rande skolgérd och parkeringsplats. De tre permanenta skolbyggnaderna utgor tillsammans cirka
2 600 m? byggnadsarea & den tillfilliga skolpaviljongen har en byggnadsarea pa 1 102 m?. Aven
fyra befintliga bostadsfastigheter kommer att inga 1 planomrédet, for dessa kommer detaljplanen
inte innebdra ndgra fordndringar.
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Figur 2. Ortofoto éver befintlig bebyggels201 9

Kommersiell service och offentlig service

I Balsta centrum finns det mesta av omradets offentliga och kommersiella service med bl.a. kom-
munal administration, gymnasieskola, bibliotek, virdcentral, polis och arbetsformedling.

Tillgdnglighet
Planomradet dr lattillgéngligt med bil frdn Kalmarleden. Busshallplats finns intill planomradet
och for gaende och cyklande finns flera olika vagar att ta sig till omradet pa. For byggnationer
och miljoerna runt omkring ska uppfylla svensk standards krav nir det géller tillgédnglighet.

Angréansande bebyggelse
Angrinsande bebyggelse utgors av friliggande villor i 1-2 vaningar.

Skyddsrum

I skolverksamhetens lokaler finns det i kéllaren ett skyddsrum. Detta anvédnds idag som idrotts-
hall f6r de mindre barnen.

Gator, trafik, teknisk forsorjning

Gatunat

Omradet nas fran Kalmarleden. Kalmarleden utgér huvudled for alla trafikanter mellan centrala
Bélsta och Viby samt for bussarna inom Bélsta tétort.

Gang- och cykeltrafik

Mellan busshallplatsen soder om Kalmarleden och korsningen med Torresta Byvég finns en se-
parat gang- och cykelbana. Det gar d4ven en gangvig fran Viby skolan till Prastgardsvigen och
frén skolan ut till Vibyleden.
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Figur 3. Planomrddet ddr de blda linjerna visar gang- och cykelvigar fran skolomrddet.

Kollektivtrafik

8(17)

Busshéllplatser finns péd bida sidorna om Kalmarleden, direkt utanfor skolbyggnaden. Buss 302

gér tva ganger i timmen mellan Hagviken och Balsta station.

Parkering, varumottagning och utfarter

Varumottagning sker idag mellan skolbyggnad och Kalmarleden, dér lastbilarna backar in 6ver

skolgarden. Parkering sker framfor skolbyggnad med infart fran Kalmarleden.

Tvé fastigheter har sina utfarter ut mot skolgardens parkering och entrén till skolverksamheterna.

Vatten och aviopp

Omradet &r anslutet till det kommunala vatten-och avloppsnitet. VA-ledningar gér tvirsover

planomradet.

— == Planomridesgrins o £ Ll 0
Fjarrvarmenat i
= Vaitenledningar

Figur 4. Fjdrrvirme samt vatten- och spillvattenledningar
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Dagvatten
Planomradet dr forsett med dagvattenledning som gér tvirsdver planomradet.

Védrme
Planomradet dr anslutet till fjarrvirmenitet.

El
Befintlig bebyggelse ar anslutet till elnétet.

Tele och data
Befintlig bebyggelse ér anslutet till tele- och dataniit.

Avfall

Idag sker avfallshdamtning fran Kalmarleden, dér lastbilar backar in 6ver skolgarden for att himta
avfallet. Narmsta dtervinningsstation finns inom planomradet och nés fran Kalmarleden.

Fastighetsrattsliga forhallanden

Inom detaljplaneomradet géller i dag till stor del byggnadsplan K42 Sodra Viby. Byggnadspla-
nen innebdr ett enskilt huvudmannaskap pé samtliga allménna platser i planomrédet, dvs. savil
viagmark som park eller plantering. En gemensamhetsanldggning, Frosunda ga:1, som forvaltas
av Sodra Viby samfillighetsforening, bildades ar 1982. Denna har sedan dess formellt ansvarat
for skotsel av gronomraden. Det har dock aldrig bildats ndgon gemensamhetsanldggning for

skotsel av vdgar. Snordjning och eventuellt underhall har darfor omhéndertagits av kommunen.

Inom detaljplaneomradet géller ocksa till viss del byggnadsplan K34 Viby Gérd. For allminna
platser i denna byggnadsplan giller ett forordnande enligt 113§ byggnadslagen. En gemensam-
hetsanldggning, Viby ga:1, som forvaltas av Viby Gérds samfallighetsférening, bildades ar 1979.
Denna har sedan dess formellt ansvarat for gronomréaden, lekplatser samt gang- och cykelvigar.
Det har inte heller hér bildats ndgon gemensamhetsanldggning for skotsel av vidgar. Snérdjning
och eventuellt underhdll har dérfor omhéndertagits av kommunen.
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Figur 5. Byggnadsplan K34. Figur 6. Byggnadsplan K42.
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PLANFORSLAG
Allmant

Frosunda 3:1 dr en stor fastighet som dgs av Hadbo kommun. Fastigheten bestar till storsta del
utav skog, natur och gatundt. Det aktuella planomradet bestar idag av férskola och f-6 skola med
tillhdrande komplement sdsom forrdd, lekplats och lekytor. Delar av forskolan har idag ett tids-
begrénsat bygglov och star pd mark planlagd for natur.

I omradet Viby finns ett stort och tringande behov av fler forskoleplatser savél som ordinarie
skolplatser. Skolan ar trangbodd och 1 stort behov av mer undervisningsyta. 2019 upprittades en
1 102 m? paviljong pa fastigheten da vissa av de befintliga skollokalerna drabbats av mdgelska-
dor. Skadorna dr sa pass omfattande att byggnaderna behover totalrenoveras alternativt rivas och
nya skolbyggnader uppforas.

I dagslédget ar paviljongens lokaler otillrackliga for skolans platsbehov och ldrarna saknar idag
personallokaler. Paviljongen uppfordes med ett tidsbegriansat bygglov vars forsta period 16per ut
juli 2024. Ett sddant lov kan maximalt ges for tre perioder pa fem ar. Efter periodens slut ska
platsen aterstéllas till ursprungligt skick. Detta dr alltsé endast en tillféllig I6sning och forutsatter
att skadade lokaler atgérdas byts ut. Parkering och infart till skola och forskola kan idag inte hel-
ler ske pa ett tryggt séitt. En ut- och ombyggnad, alternativt en nybyggnad, av Vibyskolan, Viby
forskola och infarten till verksamheterna bedoms som nddvéndig och &r av allmént intresse.

Idag har Viby forskola fyra forskoleavdelningar men det ér ett 6nskemal och behov fran Barn-
och utbildningsforvaltningen att de istillet kan f& mojligheten till sex avdelningar samt f-6 skola
med gemensamt tillagningskdk och matsal. Detaljplanen kommer att medge en storre byggratt
samt mojliggora for béttra parkering och smidigare hamtning och ldmning av elever.

Vidare innefattas de privatigda bostadsfastigheterna Viby 1:8, Viby 1:72, Kalmar Préstgard 1:16
och Kalmar Prastgird 1:17. For dessa fastigheter ska den nya detaljplanen dock inte féranleda
ndgra fordndringar.

Bebyggelse

Byggnadssiitt, byggnadsstoriek
Inom omradet mojliggors en forskole- och skolbyggnad med en gemensam matsal och tillag-
ningskok. Det medges en riltt att bygga i hdgst 5 000 m? byggnadsarea i tre véningar.

For de befintliga bostadsfastigheterna kommer planldggning inte innebéra nagra forandringar.
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mellan skola och forskola och att skolan ska vara ’skolds™ skola, vilket betyder att alla lokaler
ska kunna nas utan skor.

Forslag tva av Link Arkitektur dr en 3-parallellig F-6 skola for maximalt 630 elever. Forslaget
forutsitter att befintliga lokaler rivs och ersétts med nya. Den foreslagna arkitekturen foljer be-
fintliga byggnadsvolymers disposition med den priméra skolbyggnadens placering mot sydviést.
Den tva vaning hoga byggnaden ska vara utformade sa att de smélter in i naturmiljon samt mdj-
liggora for anvindningen av solceller pa taken. Angdringen till skolan sker likt tidigare forslag
fran kalmarleden.
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Figur 9. Vy fran sydvdst. Link Arkitektur
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Friytor
Trafikytor och andra hérdgjorda ytor ska ta hdnsyn till infiltration av dagvatten. All ny bebyg-
gelse bedoms kunna utforas i enlighet med tillgidnglighetskraven. Dessa behandlas ndrmare i
bygglovsskedet.

Lek och rekreation
P& fastigheten finns lekplats och lekytor for barn som en viktig bestandsdel av forskoleverksam-
heten och till skolverksamheten finns en tillhérande skolgard. Skolgarden och forskolans inhég-
nade del dr utrustad med lekstillningar av olika slag, fotbollsplan och grona ytor, alla [dmpliga
for barnens lek. Pa lekomrédet finns tvéa fornldmningar till vilka hinsyn ska tas vid anldggande
av nya lekanordningar. Lansstyrelsen rekommenderar att fornldmningarna far informationsskyl-
tar sd att de kan nyttjas for barnens larande.

Om angoring av varutransporter sker fran Prastgdrdsvagen dr det viktigt att denna skdrmas av
fran Ovrig skolgérd, tex. med triad eller plank.

Vagar, trafik och parkering

Gatunat

Varuleveranser samt avfallshdmtning kan komma att ske frdn Prastgrdsvigen. En beddmning
kommer att goras utifran var den lampligaste platsen ar for varuleveranser, bade ur sdkerhetsper-
spektiv och vad som fungerar bést for skolverksamheten. Det uppskattas komma cirka tre varule-
veranser i veckan samt enstaka leveranser utan staende frekvens. Beroende pa hur skolans avtal
kommer att se ut i framtiden kan detta antal 6ka eller minska med 1-2 transporter. Skulle det bli
sd att vissa varutransporter angor fran Pristgdrdsvigen sd kommer skyltar att séttas upp for att
pavisa att det endast ar tillatet med varutransporter och inte for personbilar, eventuellt kan det bli
aktuellt med en bom. Fordldrar och personal kommer inte fi tillstdnd att anvinda infarten fran
prastgdrdsvigen for angoring till skola och forskola utan denna angoring ska ske fran Kalmarle-
den i likhet med ovan ndmnda forslag.

Angoring till skolan och forskolan dr viktig. Det handlar om personal, fordldrars och barns moj-
lighet att angora pa ett trafiksdkert sdtt. Angoring kommer fortsétta att ske frdn Kalmarleden. En
ny avlamningszon foreslés for en sdkrare vdg och ett battre trafikflode. Gatans bredd mdjliggor
att en cirkulationsplats kan anldggas 1 framtiden.

Detaljplanen reglerar inte var infart ska ske utan rekommenderar att i fall infart anordnas frén
Prastgardsvagen ska det endast vara varutransporter. I den senaste skissen av Link Arkitektur
sker endast gdng- och cykeltrafik frén Prastgardsvéigen och 6vrig trafik angor fran Kalmarleden.
Nér projektering &r klar ska infart fastslas, utformning och lokalisering sker utifran sakerhet (for
forskolan och ndromradet) och lamplighet.

Kommunen genomforde 2018 en trafikmétning pa Prastgdrdsvagen. Denna visade att 60 % av
alla fordon 6verskrider hastighetsbegransningen med runt 5 km/h. Sedan dess har kommunen att
ut blomlador for att motverka detta.

Gang- och cykeltrafik

Mellan busshéllplatsen sdder om Kalmarleden och korsningen med Torresta Byvég finns en se-
parat gdng- och cykelbana. Denna har ett vél utmarkerat 6vergangsstélle 6ver Kalmarleden och
ar den naturliga gdng-och cykelvég att anvinda sig av mellan t.ex. Torresta och Bélsta. Det gér
dven en gang- och cykelvig fran skolan till Vibyleden och Prastgérdsvigen och en utefter Viby-
leden. Idag gér en gang- och cykelvig tvirs ver planomradet, om byggnaderna byggs ihop fore-
slds gang- och cykelvégen istéllet ga runt byggnaden till huvudentré och till Vibyleden.

Parkering
Parkering kommer att ske framfor skolans byggnad med infart fran Kalmarleden.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp. En VA-ledning
gér tvarsover planomradet. Denna kommer att delvis byggas 6ver och erséttas med en ny led-
ning. Den nya ledingen kommer att ldggas diagonalt och maste gé att na fran bada héllen. En
brunn foreslés ligga dar tryckledningen slutar. Ett u-omrade finns pé plankartan dér tryckled-
ningen borjar och slutar, dessa for att sdkerstdlla att den ska gé att nas ifall den behdver repare-
ras.

Dagvatten
Riktlinjer i kommunens dagvattenpolicy, antagen av kommunfullmiktige 2012-09-24 § 102, ska
efterfoljas. Dagvattenledningar finns i planomradet och planomridet kan anslutas till dessa. D4
marken redan idag dr hardgjord tros inte dagvattenflodena 6ka markant fran dagslaget. Recipient
for omradet dr Mélaren-Préstfjarden. Milaren-Préstfjérden &r till ytan 320 km? och strécker sig
frdn EnkOping 1 norr till Sodertélje 1 Soder. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
uppnar sjon kraven for god ekologisk status men ej kemisk status. Den l4ga statusklassningen pa
kemisk status beror pa dverskridande halter av kvicksilver, PBDE och TBT vilka dr &mnen som
ofta overskrids i de flesta vattenforekomster i Sverige. Dagvatten kommer att omhindertas inom
fastigheten och ska inte medfora ndgon negativ paverkan pa recipienten.

Varme
Skolbyggnaden &r idag ansluten till fjarrvarmendtet.

Habos energi- och klimatstrategi Fossilbrinslefri kommun 2050 innebér bland annat att:

1. Fornybara energikillor ska anvindas framfor fossila, dir fjarrvirme inte dr mojligt eller
kostnadseftektivt.

2. Uppviarmning med jord-/berg- eller sjovirmepumpar rekommenderas dér sa ar lampligt
och kostnadseffektivt. Virmepumpen bor uppfylla Nuteks krav for klassning som el-ef-
fektiv.

3. Uppvarmning med direktel far endast ske om sérskilda skl foreligger.

El, tele och data
El, data och teleledningarna ligger, precis som VA-ledningarna, tvirs dver planomradet. Da
dessa inte gér att byggas dver kommer de att behdva flyttas. Ett 3 meter brett u-omrade 1dggs
runt skolan for att sékerstilla deras nya placering. Ett u-omrade laggs dven vid skolans entré for
att skydda en transformator som é&r placerad dér.

Avfall
Avfall kommer, enligt planforslaget, att himtas ifran Prastgardsvigen. Detta sker for att forbéttra
tryggheten for barn och personal genom att undvika att fordon kor dver skolgérden.

Avfall ska hanteras enligt Hidbo kommuns avfallsforeskrifter antagna av kommunfullméktige.

Avfall bor hanteras och sorteras inom avfallsutrymmet f6r avfall och dtervinningsmaterial, ut-
rymmet och behallarna ska vara dimensionerade for den avfallsméngd som verksamheten med-
for. Matavfall maste sorteras 1 ett separat fack enligt avfallsforeskriften.

Andra typer av avfall som kan forekomma ska hanteras enligt kommunens avfallsforeskrifter.
Nérmaste atervinningscentral finns inom planomrédet. Planforslaget ér att denna flyttas cirka
50 m nordvist for att {3 till ett battre trafikflode.
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KONSEKVENSBESKRIVNING
Inverkan pa miljon

Behovsbedémning om betydande miljépaverkan
Enligt svensk lag ska konsekvenserna av en detaljplan beskrivas nir de kan leda till betydande
paverkan pé miljon. Miljokonsekvensbeskrivningen anvinds for att f4 en helhetssyn av den pa-
verkan en plan kan fa pa miljon, hilsan och hushéllningen av resurser.

En behovsbeddmning syftar till att bedoma om det finns behov av att en detaljplan ska miljobe-
démas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. En behovsbedomning av detaljpla-
nen har gjorts.

Behovsbedomningen med stéllningstagande skickades till 1ansstyrelsen for samrad. Lénsstyrel-
sen instimde 1 kommunens bedomning att planen inte kan bedomas medfora betydande miljopa-
verkan. Kommunens bedomning ar efter detta samrad att planen inte bedoms medfora betydande
paverkan pd miljon med foljande motivering:

e Detaljplanen beror inte ndgot natura 2000-omréade.

e Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan utifran MKB-forordningens
forsta eller tredje bilaga.

e Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan utifran MKB-forordningens
fjarde bilaga.

Alla detaljplaner som innehéller sammanhéllen bebyggelse kan medfora en betydande milj&pa-
verkan (4 kap 34§ plan-och bygglagen). I detta fall bedoms planen inte medfora en betydande
paverkan pd miljon.

Miljbkonsekvenser
Trafikméngden okar lokalt pa Préastgardsvégen om den blir ny tillfart for varuleveranser till sko-
lan. Kringliggande omrade kan d& komma att bli mer bullerutsatt men inte i den utstrackningen
att det innebdr en risk. Pa en vecka &r detta en 0kning pé cirka 5—6 transporter som kommer att
ske dagtid. I 6vrigt beddoms inte omgivningen ge upphov till ndgon betydande miljopdverkan
inom planomrédet.

En mindre del av planomradets gronytor kan komma att tas 1 ansprak for ny infart, detta dr da en
mindre del som inte paverkar skolans, forskolans eller boende i ndiromradets mdjlighet till nytt-
jandet av gronomraden.

Sociala konsekvenser

Trygghet och sékerhet
Idag backar varuleveranser och bilar in dver skolgarden vilket skapar en otrygg plats for barn,
fordldrar och personal. Vid val av angoring for varutransporter ska stor hansyn tas till séker-
heten.

I 6vrigt ska otrygghet sa langt som mojligt byggas bort, genom att t.ex. undanskymda platser och
skymmande vegetation undviks.

Barnkonventionen
Forskola och skola inom planomradet dr och ska vara forsedd med all utrustning som behdvs och
foreskrivs. Det ska finnas anordnade ytor avsedda for lek och barns utevistelse. Verksamheten
kan 14tt ns med bil, kollektivtrafik, cykel och till fots.

Buller

Planen kan komma att medféra mindre 6kad trafik langs Prastgdrdsvégen i form av varutranspor-
ter till och frén skolan och forskola. Okningen bedéms dock som marginell och ska inte paverka
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luftkvalitén eller bullersituation 1 sddan grad att det leder till en oldgenhet f6r omgivningen. Un-
der byggtiden kan dven en 6kning av buller ske, vilken niva det ar gar dock inte att redovisa for-
rdn 1 senare skede

Riksdagen har angett riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnat-
ion av bostadsbebyggelse. For att undvika buller bor lokaler for skola och barnomsorg inte place-
ras 1 anslutning till gator med mycket trafik, industriomraden, eller parkeringar (SN RR 1983).

En mélsittning ar att ljudnivan pé skolgardar och forskolegardar inte dverstiger 50 dBA ekviva-
lentniva och 70 dBA maximal ljudniva pé de delar som &r avsedda for lek, rekreation och peda-
gogisk verksamhet. Ljudnivan inom planomradet kommer att ligga under dessa ljudnivaer.

Inverkan pa allman infrastruktur/gatunat

Dé byggnaderna redan finns och tillbyggnad kommer att kopplas pa befintliga ledningar, som
kommer att flyttas, antas detaljplanen inte ha nagon sérskild inverkan pa den allménna infra-
strukturen.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen upprittas och bekostas av Hibo kommun. Kostnader for omprovning av gemen-
samhetsanldggningarna Viby ga:1 och Frosunda ga:1 bekostas av kommunen. Fastighetsregle-
ring av del av Viby s:1 bekostas av kommunen.

GENOMFORANDE
Organisatoriska atgarder

Genomférandetid
Genomforandetid ar tio (10) ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft. Efter genomforandeti-
dens utgéng fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras eller upphévs.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen ansvarar for utbygg-
nad, drift och skotsel av allménna platser, gator, dtervinning, natur- och parkmark samt vatten
och avloppsledningar.

Ledningsflytt eller annan fordandring av befintliga anlaggningar som ror utbyggnaden av skolan
och forskolan utfors av ledningsdgaren men bekostas av exploatoren, 1 detta fall kommunen.
Ledningsédgare ska kontaktas i god tid fore byggstart och fore eventuell kabelutséttning, for att
sakerstilla att mark som ska schaktas eller bebyggas ar fri fran belastningar.

113§ férordnande m.m.
Ett forordnande enligt 113§ byggnadslagen innebar att markadgaren skulle avsta eller upplata
mark utan erséttning for allménna platser med enskilt huvudmannaskap. Vanligtvis bildades en
gemensamhetsanldggning och en samfallighetsforening som skulle forvalta gemensamhetsan-
laggningen vid en lantméteriforréttning.

For att mark som ar belastad med ett férordnande enligt 113§ byggnadslagen ska kunna tas 1 an-
sprak for annat &ndamal krévs att Lansstyrelsen efter ansokan frdn kommunen fattar beslut om
att upphiva forordnandet. Lansstyrelsen fattade beslut om upphivande 2017-02-08 (KS
2016/00340 samt Lst Dnr: 404-4783-16) och beslutet vann laga kraft 2017-03-22. 113 § forord-
nandena upphor automatiskt vid arsskiftet 2018/2019, enligt en dndring i plan- och bygglagen
(SFS 2014:900). D4 den nya detaljplanen kommer att vinna laga kraft tidigast 2021 krévs det
darfor inte langre nagot upphidvande av férordnandet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Berdrda fastigheter
Detaljplanens utbredning ar huvudsakligen inom den kommunégda fastigheten Frosunda 3:1.
Fyra befintliga bostadsfastigheter, Viby 1:8, Viby 1:72 och Kalmar Préstgéard 1:16-17, ingar
ocksé i planomradet eftersom de vid en naturlig avgrinsning hamnar inom planomradet. Delar av
Frosunda 3:1 dr ianspraktagen av dels Viby ga:1 och Frosunda ga:1, se kartan nedan i avsnittet
”Berorda ga-omraden”. Viby ga:1 har 130 deldgande fastigheter och Frosunda ga:1 har 46 deléa-
gande fastigheter. Vidare berors en samfillighet, Viby s:1 som har tvd deldgande fastigheter. To-
talt beror den nya detaljplanen 183 fastigheter, en samfallighet och tva gemensamhetsanldggingar.
Dessa ér foljande:

Frosunda 3:1, Frosunda 3:4-44, Frosunda 3:58, Kalmar Prastgard 1:16-17, Kalmar Prastgard 2:1,
Kalmar Prastgard 2:4—-6, Viby 1:3, Viby 1:8-9, Viby 1:11-72, Viby 2:44-111, Viby 3:1, Viby
s:1, Viby ga:1 och Frosunda ga:1
Berérda ga-omraden

F 1 a5 0
i g =
|

Skrafferade omraden visar de planerade minskade skotsel- och rittighetsomradena for Viby ga:1
och Frosunda ga:1(pé tidigare version av plankarta). Randig skraffering: Viby ga:1 Rutig skraf-
fering: Frosunda ga:1.

Fastighetsréttsliga atgarder
Detaljplanen innebair att gemensamhetsanldggningarna Viby ga:1 samt Frosunda ga:1 med anled-
ning av de dndrade forhdllandena méste omprovas i en lantméteriforrattning med stod av 35 §
anldggningslagen. Kommunen avser att ansoka om omprévning av gemensamhetsanldggning-
arna med stod av 18 § anldggningslagen. Omprévningarna kommer att innebéra att omraden for
park och plantering som samfillighetsforeningarna forvaltar kommer att minskas till sin omfatt
ning. Samfillighetsforeningarna far sdledes mindre mark att skdta om.
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Cirka 375 m2 av lokalgatan Vibyleden utgors idag av Viby s:1. Med anledning av att den del av
Vibyleden som ingar i omrddet for den nya detaljplanen ska dverga fran enskilt till kommunalt
huvudmannaskap ska denna l6sas in av kommunen vid en lantmaéteriforrattning och fastighetsre-
gleras in i1 Frosunda 3:1, foretrddesvis genom en frivillig 6verenskommelse mellan kommunen
och deldgarna i Viby s:1. Lampligen fastighetregleras hela Viby s:1 in i Frosunda 3:1. Det senare
far dock ske efter frivillig 6verenskommelse mellan kommunen och de tvé deldgarna, Viby 1:3
och Viby 3:1.

For bostadsfastigheterna Viby 1:8, Viby 1:72 och Kalmar Préistgird 1:16 och Kalmar Prastgard
1:17 ska detaljplanen inte innebédra nagra forandringar.

Konsekvenser av fastighetsrittsliga atgarder
Delédgarna i Viby ga:1, dvs. Viby 1:9, Viby 1:11-71 och Viby 2:44-111 och deldgarna i Frosunda
ga:1, dvs. Frosunda 3:4-44, Frosunda 3:58, Kalmar Préstgérd 2:1 och Kalmar Préstgard 2:4—6,
kommer att f4 mindre parkmark att forvalta.

Kvartersmark
Habo kommun ansvarar for genomforandet av planen pa huvuddelen av kvartersmarken dé Vi-
byskolan #dr en kommunal skola. Ovrig kvartersmark inom planomradet ir utbyggd och inga for-
andringar med anledning av detaljplanen forvéntas.

Planavtal
Planavtal tecknas inte d& huvuddelen av marken 4gs av Habo kommun och det 4r Hibo kommun
som ska bygga ut skolan och forskolan.

Tekniska atgarder

Idag gar en VA-ledning tvérs 6ver planomradet. Denna kommer delvis att byggas dver och kom-
mer att ersittas med en ny ledning. Den nya ledningen kommer att 1iggas diagonalt och méaste ga
att na fran bada hallen. En brunn foreslas ligga dér tryckledningen slutar. Aven el, tele och data-
ledningar kommer att behova flyttas, detta gors av ledningsédgaren men bekostas av Habo kom-
mun

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av tjdnstemén inom Habo kommun ihop med Norconsult AB.

Bélsta, Augusti 2021
Habo kommun

Anna Atterlof Andreas Lagerstrom
Plan- & exploateringschef Planarkitekt, Hibo Kommun

Sara Veidemann-2017
Mark- och exploateringsingen;jor



