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Forslag till detaljplan fér Balsta 2:69 m.fl., Bjorkvallen,
Habo kommun, Uppsala lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan har varit utsant for samrad mellan den 2014-04-28 och 2014-05-26. Ett
samradsmote agde rum 2014-05-13, i kommunhuset. 18 personer narvarade pa samradsmotet och
stallde fragor.

Under samradstiden inkom 14 yttranden varav 11 med synpunkter. Féljande remissinstanser
tillstyrker eller har inget att invéanda mot forslaget:

e Trafikverket
e Svenska kraftnat
e Vattenfall Eldistribution AB

Hur granskningen har bedrivits

Forslag till detaljplan har enligt underréattelse varit utsént for granskning mellan den 2018-05-02
och 2018-05-23. Handlingarna fanns tillgangliga for granskning i biblioteket och pa kommunens
hemsida.

Under granskningstiden inkom 8 yttranden varav 5 med synpunkter. Foljande remissinstanser
tillstyrker eller har inget att invanda mot férslaget:

e Trafikverket
e Svenska kraftnat
e E.ON Energidistribution AB



o 2(6)
ﬁ HABO Datum Var beteckning

KOMMUN 2019-03-13 KS 2013 nr 00111

Inkomna yttranden under granskningen

Nedan sammanfattas och kommenteras de yttranden som innehallit synpunkter pa planforslaget
under granskningsskedet. Inkomna yttranden gar att begara ut i sin helhet i originaltext.

1. L&nsstyrelsen

Lansstyrelsen inkom med en synpunkt som har kvarstatt fran samradsskedet dér de pekar pa att
kommunen ska redovisa i planbeskrivningen hur detaljplanen paverkar miljokvalitetsnormer. En
beskrivning dver vilken vattenforekomst som finns och hur den berdrs av genomférandet av
planen maste klargéras och kompletteras.

Lansstyrelsen har d&ven kommenterat att planbeskrivningens syfte ska fortydligas eftersom det
inte beskriver anvandningen centrum i planomradets norra del.

Svar

En dagvattenutredning har gjorts vilken forklarar paverkan av dagvatten och som forklarar och
sakerstaller att miljokvalitetsnormer inom planomradet inte forsamras. Planbeskrivningen har
uppdaterats med en text som fortydligar detta.

Planbeskrivningen har uppdaterats med en tydligare beskrivning av syftet med detaljplanen.

2. Lantmateriet

Lantmateriet beskrev att plankartan hade ett antal felaktigheter i teckenforklaringen av
administrativa- och egenskapsbestammelser samt en del tekniska fel med presentationen av
plankartan. De har aven yttrat synpunkter kring att det inte fanns nagra bestammelser angaende
hur fastighetsregleringar far goras i omradet. Yttrandet beskrev aven att det inte var utsatt nagon
minsta fastighetsstorlek pa plankartan.

Svar

Kommunen har sett éver plankartan som har justerats utifrdn Lantméteriets synpunkter. Nagra
planbestdmmelser om minsta fastighetsstorlek eller fastighetsindelning kommer inte att inforas i
plankartan eftersom kommunen inte vill Iasa fast detta i detaljplanen. Det ar upp till
fastighetsagaren att i samrad med lantmaéteriet komma fram till en lamplig fastighetsindelning.

Plankartan har uppdaterats till Boverkets rekommenderade bestdammelser. Plankartan har dven
korrigerats och utformats s att de tekniska felen r borttagna.

3. Balstapartiet

Synpunkter inkom fran Balstapartiet som forklarade att omradet &r omnamnt i kommunens
oversiktplan. | denna star det att en trafikforsorjningsstudie 6ver omradet bor goras i samband
med en planandring som skulle kunna medféra en 6kad trafikméngd.
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Balstapartiet har dven yttrat sig angaende det ramavtal som kommunen har tecknat med BoKlok
Housing AB om del av fastigheten Balsta 2:69. Partiet framforde att det ar inskrivet i avtalet att
utbyggnaden av omradet ska vara byggnader som gar inom konceptet BoKlok. Efter att det har
skett ett markbyte inom omradet mellan tva fastighetsagare kommer det mojliggéra en annan
bebyggelse i norra delen av planomradet. Det bor darfor ske en omférhandling av avtalet for de
byggnader som inte ingar i konceptet BoKlok.

Svar

Kommunen har undersokt fragan om trafikutredningen och bestamt att beskriva de viktiga
fragorna tydligare. Trafikfragor har diskuterats med kommunens tekniska avdelning men det har
inte gjorts nagon detaljerad utredning. Oversiktsplanen ger endast en rekommendation fér en
trafikutredning. Kommunen har i en tidigare utredning av trafiken i omradet beréknat att den nya
bebyggelsen kommer att ge upphov till ca 300 fordonsroérelser per dygn. Trafikméngden
berdknas 6ka men omradet beddms inte kunna resultera i konsekvenser med negativa buller och
luftkvalité nivaer.

Ramavtalet galler endast for den mark som kommunen 6verlater till BoKlok Housing AB. For
den mark som kommunen 6verlater till Solféltet Fastighets AB galler andra villkor. Markéverla-
telserna regleras i de genomférandeavtal som kommunen traffar med respektive part.

4. Solslatten

Brf Solslatten inkom med ett yttrande dar de beskriver en rad olika synpunkter som bor
inkluderas i detaljplanen for Bjorkvallen.

| 6versiktsplanen beskrivs det att omradet ska utvecklas med en smastadskaraktar med blandad
bebyggelse. Solslatten anser att bebyggelsen i detta omrade ar for tat och for hog for att kunna
karaktariseras som smastadsbebyggelse.

Solslatten beskriver att arten bombmurklor forekommer i naturomradet i sydvéastra delen av
detaljplanen.

Foreningen yttrar aven att det kan forekomma markfororeningar inom planomradet som inte har
blivit utrett. De beskriver ett avloppsdike som har gatt genom omradet och kan ha slappt ut
tungmetaller i marken.

Synpunkter fanns dven pa planbeskrivningen dar det finns felaktigheter i beskrivningen av
parkeringar langs Balstavagen samt i flodesriktningen for dagvattnet i omradet.

Radonvardena i omradet har inte heller beskrivits i planbeskrivningen, Solslatten vill se en
klarlaggning av radonhalterna i omradet.

Svar

Kommunens anser att omradet passar in i en smastadsbebyggelse enligt de befintliga
bestammelser som beskrivs i den férdjupade éversiktsplanen fran 2010 samt enligt
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samradshandlingen for dversiktsplan Habo 2030. Den avvikelse som kommer att ske i plankartan
ar bebyggelsen narmast medborgarhuset som tillats vara 15 meter i nockhdjd. Kommunen anser
dock att denna utbyggnad passar mot den nagot hogre bebyggelsen i norr samt mot den
nivaskillnad i marken som ar mellan medborgarhuset och det hoga huset. Det har skett en
sankning av de andra flerbostadshusen i omradet fran tre till tva vaningar.

Kommunen anser att en férekomst av bombmurklor pa platsen ar hogst osannolikt. Enligt
kommunens ekolog, lansstyrelsen Uppsala lan och Uppladsstiftelsen bor det inte finnas
forutsattningar for att bombmurklan ska forekomma pa platsen. Bombmurklan forekommer i
miljo med barrmatta av granbarr, dar det ar véaldranerad men fuktig mark och dar den har
mojlighet att halla fruktkropparna fuktiga i nagra manader under varen. Forutséttningarna har
inte funnits pa platsen da det redan pa 50-talet var en fotbollsplan och &kerlandskap runtom. Den
dunge av trad som finns pa platsen bestar av 16vtrad.

Enligt uppgifter har diket som namndes troligen foljt Idrottsvagen och sedan gatt langs
parkomradet som riktar sig mot Vasterangsskolan. Diket togs bort nar de befintliga
markledningarna uppfordes pa 1960-talet. Enligt kommunens vatten- och avloppsavdelning finns
det inga har det inte varit nagra problem med dessa ledningar. Kommunens miljo- och
halsoskyddsenhet har inte nagra uppgifter om utslappet av avloppsvatten pa platsen. Det har
aven gjorts kompletterande geotekniska och miljotekniska undersokningar i omradet. Dessa har
upphittat nivaer av PCB. Omraden som &r paverkade av denna fororening ska utredas och om det
behdvs i ett senare skede saneras.

Synpunkten som inkom angaende dagvattnet i omradet. Ledningarna som visas med grona linjer
pa kartan &r ledningar som har hamtats fran kommunens uppdaterade grundkarta. Kartan visar
aven flodesriktningar som de &r planerade att ga i framtiden uppe pa gatorna.

Avsnittet om radon har uppdaterats i planbeskrivningen, ingen radonmatning kommer att goras i
skedet for detaljplanen utan sékerstélls genom bygglov.

5. Gamla Balsta Fastighets Ab, Balsta 2:279

Privatperson har yttrat en synpunkt om att parkeringar har enligt tidigare detaljplan funnits pa
fastigheten Balsta 2:279. Denna mark planlaggs i detaljplanen fér Bjorkvallen och har
anvandningen bostader.

Svar

Kommunen har sett att berord fastighet inte har mojlighet att ordna parkeringar pa egen fastighet.
Plankartan har darfor uppdaterats med ett omrade for parkering i planomradets sodra del.
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SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNTKER UNDER PROCESSEN

Sammanfattningsvis sa ar synpunkterna riktade mot felaktigheter i plankartan och i bristande
utredningar 6ver platsen. Detta ar nagot som har reviderats till antagningen av detaljplanen.

Synpunkter under granskningen

Inkomna yttranden omfattar dels tekniska synpunkter kring plankartan samt mindre
fortydliganden i planbeskrivningen kring bland annat miljokvalitetsnormer och recipient. En
trafikforsorjningsstudie efterfragas och delar av tecknat ramavtal mellan kommunen och BoKlok
Housing AB kommenteras. Boende i naromradet motsétter sig bebyggelsen och menar pa att det
ar for hogt och tatt for att kunna karaktariseras som smastadshebyggelse. Dartill menar boende
att det finns markfororeningar samt bombmurklor inom planomradet.

Andringar gjorda efter granskningen

Mellan granskningen och antagande har plankartan och planbeskrivningen krévt ett antal and-

ringar for att kunna uppfylla detaljplanens syfte. Planbestammelser har fortydligas och uppdate-
rats sa att detaljplanen ska vara tydlig och aktualiserad. Det har skett en réttelse av planbeskriv-
ningen och en uppdatering av vissa textavsnitt dar informationen har varit felaktig eller otydlig.

Plankartan har andrats i vissa omraden for att kunna passa in till den befintliga bebyggelsen. Det
har aven tydliggjorts kring u-omraden i omraden i planen samt har ett ytterligare u-omrade lagts
till. Tva nya omraden som avser parkering har dven tillforts planen. Tva végar har éven justerats
sd att utformningen pa dessa stammer dverens med verkligheten och passar béattre in i omradet. |
ovrigt sa har det endast skett rattelser och uppdateringar av bestammelser for att plankartan ska
bli mer tydlig.

Synpunkter under samradet

Inkomna yttranden omfattar manga olika aspekter men de som framfor allt tas upp ar trafik,
buller, dagvatten och kommunens huvudmannaskap. Det efterfragas ocksa en bedémning av
dagvattenpaverkan pa Malaren, miljokvalitetsnormer (MKN) samt en trafikprognos och en
bedémning av bullerpaverkan. Boende i naromradet motsatter sig framférallt den hogre
bebyggelsen i sédra delen av planomradet med punkthuset om fyra vaningar pa Balsta 2:316.

Andringar gjorda efter samradet

Planhandlingarna har kompletterats efter inkomna yttranden med information fran kompletterande
utredningar (dagvattenutredning, éversiktlig geoteknisk utredning, forprojektering av gata, solstudie
och en utredning om de offentliga miljoerna). Omradets bebyggelsestruktur har setts 6ver.
Planforslaget medger byggratter for saval flerbostadshus som radhus med smastadskaraktar. Hela
omradet har en lagre skala pa i huvudsak tre vaningar men med lagre bebyggelse i den sodra delen;
radhus om tva vaningar, och hogre i den norra; fyra vaningar + vind narmast medborgarhuset
Borgen.

Planbeskrivningen har genomgatt redaktionella andringar samt kompletterats med information om
dagvattenhantering inom planomradet, berérda miljokvalitetsnormer och en bedémning av hur
exploateringen paverkar miljokvalitetsnormer, berdknade trafikmangder med prognos, uppgifter om
antalet bostader samt om radonséakert uppférande av byggnader.
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KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Nedan foljer en sammanstallning av de sakéagare som vars synpunkter under samradsskedet och
granskningsskedet inte har blivit tillgodosedda i det forslag till detaljplan som fors fram till
antagande.

Sakagare med besvarsratt:

Lantmateriet Synpunkt inkom under granskningen
Solslatten Synpunkt inkom under samrad och granskningen
Balstapartiet Synpunkt inkom under granskningen

Detaljplanen éverlamnas till kommunfullméktige for antagande enligt 5 kap 27 § plan och
bygglagen (2010:900).

Balsta mars 2019

Johan Hagland Martin Wicksell
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



