ANTAGANDEHANDLING 2022-

Planbeskrivningens textdel aterfanns vid antagandet 1998-10-28 som text direkt plankartan.
Med PBL:s nya krav pa tydlighet har denna text nu vid &ndringen &ven flyttats in i ett separat do-
kument enligt nedan med det ursprungliga innehallet — Planbeskrivning 1

De andringar och underlag som tillforts planbeskrivningen som bedémts krédvas fér den
dndrade anvédndningen ligger samlat i avsnittet Planbeskrivning 2 nedan.

PLANBESKRIVNING1.
Tillhorande plan nr 280 i Hdbo kommun
som den formulerats vid planens antagande 1998-10-28

Syfte och bakgrund

Planomrédet begriinsas i soder av Asleden, i viister av Enkdpingsvigen, i norr av Danavigen och
1 Oster av Ingvarsvigen. Detaljplanen syftar till att for bostadsrittsforeningen Sagen mojliggdra
avstyckning av lampliga tomtplatser for befintlig bebyggelse och innebir huvudsakligen en an-
passning till befintliga bebyggelseforhdllanden.

Detaljplanen innebdr ingen fordndring av Danavdgens nuvarande strackning och standard. Planen
ar anpassad till nuvarande utfartsforhallanden for fastigheterna Balsta 1:136 och 1:78. Enligt gél-
lande detaljplan (byggnadsplan), som faststillts av lansstyrelsen den 10 januari 1956, far den hu-
vudsakliga delen av planomradet anvidndas endast for industridndamal av sddan beskaffenhet att
nirboende ej vallas oldgenheter med héansyn till sundhet, brandsékerhet och trevnad. Bostader far
dock anordnas i den utstrdckning som fordras for tillsyn och bevakning av anldggning inom om-
radet. Den norra delen av omradet far enligt gillande detaljplan anvéndas endast for bostadsénda-
mal.

For omradet norr om planomrédet géller detaljplan faststilld av ldnsstyrelsen den 7 maj 1981. For
omradet dster om planomradet géller detaljplan faststélld av ldnsstyrelsen den 23 mars 1977. For-
omradet soder om planomradet géller detaljplan faststdlld av ldnsstyrelsen den 29 augusti 1985.
For omradet véster om planomradet géller detaljplan lagakraftvunnen den 5 april 1989.

Dispens och bygglov for radhusbebyggelsen jimte garage pa industrimarken meddelades av
byggnadsnimnden under 1984 och 1985. Dispens for radhusbebyggelsen beviljades enligt beslut
161/84. Bygglov beviljades enligt beslut 228/84. Tillstand for garagen ldmnades enligt beslut
97/85.

Planomradet omfattar ca 23.900 m2. VA-anslutning sker till kommunens VA-nét. Graninge/Ma-
larkraft svarar for elforsorjningen

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Kommunen skall inte vara huvudman for den i detaljplanen ingdende gatumarken. Genomforan-
det av planen sker 1 enskild regi. Bostadsréttsforeningen Sagen har hos lantméterimyndigheten
begirt avstyckning for att bilda 18 st separata bostadsfastigheter for radhusbebyggelsen. All mark
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for radhusbebyggelsen som inte utgdr tomtplats skall utgdra en gemensamhetsanldggning. Den
befintliga byggnaden inom garageomradet pa fastigheten Bélsta 1:153 avses att flyttas i samband
med genomfdrandet av detalj-planen. Detaljplanen medger ytterligare bostadshus pa fastigheten
Bélsta 1:113 och att carport/forrddsbyggnad kan uppforas inom fastigheten s:30. Inom kvarteret,
mellan Ingvarsvéigen och Enkdpingsvégen, 16per en gdng- och cykelvidg som skall vara allmant
tillgdnglig. I detaljplanen har lagts ut reservat for befintliga va- och elledningar.



Detaljplan for del av Balsta 1:131, Snickeriet

PLANBESKRIVNING 2
for andring genom tillagg

Bakgrund och motiv for andring genom tillagg

Gillande detaljplan nr 281 omfattas i den nordvéstra delen av en anvéndningsbestimmelse som betecknats
med HKJ1 som betyder “Handel, kontor och smaindustri som inte stor omgivningen”. Byggnaden far vara
tva viningar hog med en max byggnadshdjd av 6 meter.

Byggritten ar idag fullt utnyttjad och fastigheten &r sedan borjan av 1900-talet bebyggd med ett tvava-
ningshus med verksambheter i bottenvaningen. Byggnadens andra vaning (plan 1 tr) har pa senare ar byggts
om till kontor med dvernattningsrum. Denna del planeras omvandlas till fyra bostadsldgenheter for uthyr-
ning. Omvandling av denna del av fastigheten stimmer med den utveckling som skett i ndrliggande kvar-
ter. Kvarteret narmast sdderut, fastigheten Balsta 50:2, justerades 2016 i en ny detaljplan nr 420 med bo-
stadsldgenheter i plan 1 dver markplanets lokaler med verksamheter. Ny planbestimmelse infors pa
plankartan dir nuvarande anviandningsbestimmelse HJK kompletteras med B; for bostédder i plan 1.

Ny planbestimmelse: HIKB;

Forutsittningarna for en dndring till fyra ldgenheter 1 det aktuella kvarteret beskrivs nedan.

Utredning om betydande miljopaverkan

Atgirden omfattas dven av miljobalkens krav pa utredning om betydande miljopaverkan for planer och da
sérskilt om det finns behov av en strategisk miljobedomning. Marken dr ianspraktagen och ingen ny mark
kommer att tas i ansprak. Planédndringen innebér ingen utdkad verksamhet utan ett mindre tillskott av bo-
ende vilket i sig inte bedoms medfora skél for en betydande miljopaverkan enligt PBL 4 kap.33 b.

Parkering

Utrymme for parkering finns pé fastigheten med fyra p-platser mot Stockholmsvigen. Genom att beteck-
ningen for mark med prickmarkering dndras fran “mark som inte far bebyggas” till ” Marken far inte for-
ses med byggnad” kan parkering komma till i dessa ldgen.

Ny egenskapsbestimmelse for prickmarkerad mark: ”Marken far inte forses med byggnad”

Varsamhet

Byggnaden har efter den ursprungliga planens antagande uppmérksammats i kulturhistorisk inventering
for Habo kommun (Malarbygd att forvalta, 2012) och markerats som en representant for Bélstas tidiga in-
dustrihistoria. Utdrag ur "Maélarbygd att forvalta™:

Under 1930-och 1940-talen etablerades en del sméindustrier i Balsta, framfor allt inom
byggbranschen. Av dessa industrier finns endast Bélsta snickerifabrik kvar. Byggnaden,
som &r i tva vaningar, ar uppférd 1940. Den har senare byggts till mot nordést. De ur-
sprungliga spréjsade fénstren har nyligen tyvérr bytts ut mot nya med I6sa spréjsar.



Snickeriet &r en betydelsefull ldnk for att forsta Balstas aldre historia och en viktig del av

kulturmiljén. Vardebdrande egenskaper ar tegelstommen, den vita spritputsen, det flacka
halvvalmade sadeltaket samt hissbalken. Det &r énskvaért att eventuella till- och nybygg-

nader underordnas huset och inte avviker i stil, skala och material.

Ny egenskapsbestimmelse om utformning: Kj att gilla for byggnaden snickeriet

Trafikbuller

Avsnittet baseras pa utdrag ur “Trafikbullerredovisning for Balsta 1:131, 2020-03-18).

Enligt den Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader som géller med tilldgget fran 1/7
2017 bor buller fran spértrafik och végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbygg-
nads fasad respektive 50 dBA ekvivalent ljudnivad med 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma virden géller for bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istdllet 65 dBA. Forordningen anger vidare att om bullret
vid en exponerad fasad dverskrids bor en skyddad sida uppnés dér bullret uppgér till hogst 55 dBA ekvi-
valent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudnivé vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska
hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade sidan.

2016-03-15 antogs en ny detaljplan for omradet ndrmast och sdder om det aktuella planomréadet for fastig-
heten Balsta 50:2. Detaljplanen for Balsta 50:2 avsag inredande av bostdder i en vaning ovanfor gatupla-
nets niva i en omfattning som &r jaimforbar med den aktuella planidndringen for Bélsta 1:131. Den trafik-
bullerutredning som 14g till grund for Bélsta 50:2 bygger pé liknande forutsttningar vad géller topografi,
byggnadsutformning mm som for Balsta 1:131 och bor darfor kunna appliceras dven pé den aktuella plan-
andringen. Byggnaderna ar placerade parallellt och pa samma hojd i forhéllande till Enkopingsvagen.
Byggnadernas volymer och form ar ocksa jaimforbara.

Enligt den bullerutredning som utfordes under véren 2015 (AF-Infrastructure AB, ljud & vibrationer, Ore-
bro) framgér att fasaden mot Enkopingsvéagen exponeras for trafikbullernivaer som 6verskrider forord-
ningens riktlinje om 60 dBA med 2 dBA. Trafikuppgifter fran trafikméitningen 2015 har rdknats upp med



1,2% till prognosaret 2030 vilket dven torde vara relevant for det nu aktuella planomradet Balsta 1:131.

Ekvivalent ljudniva
for dygn (frifaltsvarde)

idB(A

5«

me <475
61« «a70

00« T «a 8
85« =80
80« «=8d

N --50

Skala 1:500
i‘_! W " in_'

A

Figur 3 — Fdrsia vaningen - Ekvivalent ljudnivi fran vdg- och jarnvagsirafik

Eftersom den tillatna ekvivalenta trafikbullernivan pa 60 dBA for fasaden mot Enkdpingsviagen 6verskrids
ska ldgenheter med en total boyta 6ver 35 kvm ha tillgang till en tyst sida for minst 50% av boningsrum-
men. For denna tystare del av ldgenheten ska den ekvivalenta bullernivan underskrida 55 dBA vid fasad.

Med utgangspunkt fran den planlésning for de fyra lagenheterna som redovisats i drendet (redovisad i se-
parat bullerredovisning) finns tvé ligenheter med mindre boyta in 35 m? med fasad mot Enkdpingsvigen.
De andra tva storre ldgenheterna har minst 50% av sina boningsrum mot tyst sida.
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Byggnaden har en balkong och en markforlagd uteplats mot sida med ldgre max trafikbullerniva 4n
70dBA (= ljust orange péa kartan — laget markerat med bla ring)

Plankartan kompletteras med en f; — minst hilften av boningsrummen i varje ldgenhet far utséttas for
hogst 50 dBA ekvivalent trafikbullerniva utanfor minst ett fonster.

Denna bestimmelse avser nedanstdende planldsning som visar vilka ldgenheter som omfattas av respek-
tive riktlinje.

Eftersom trafikbullernivan for fasaden mot Enk&pingsvégen overskrids ska lagenheter 6ver 35
kvm boyta ha tillging till en tyst sida for minst 50% av ldgenheterna. For lagenhet 1, 2 och 4 en-
ligt skissen ovan &r detta mojligt eftersom de ekvivalenta bullernivéerna ligger mellan 38 och 58
dBA for de ovriga fasaderna. For lagenhet 3 med 35 kvm boyta medges en hogre ekvivalent bul-
lernivd pa 65 dBA.
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Fororenad mark

Avsnittet baseras pa "Utredning av tidigare verksamheter pa Balsta 1:131, 2020-03-18”

Enligt kommunens Kulturmiljoprogram ”Malarbygd att forvalta” byggdes Bélsta Snickerifabrik pa fastig-
heten ar 1940.

Nedan angivna uppgifter har formedlats av personer i Hibo Hembygdsforenings styrelse som nu ar i fard
med att sammanstilla historiska data i en ny bok om Gamla Balstas historia. Ingen tidigare traforadlings-
verksambhet fanns pé fastigheten. Verksamheten har aldrig sagat och impregnerat virke vilket felaktigt an-
tagits i MIFO-registret. Den ursprungliga byggnaden fran 1940 tillverkade snickerier och mobler i trd. Un-
der 1970-talet byggdes lager och forrad pa fastigheten. Under 1982 utrustades snickeriet med en ytbehand-
lingsbox och modern hyvel — och slipanldggning med tillhdrande utvédndig spansilo. Spéansilon har rivits.
Insamlade mélningsrester har enligt dgarnas uppgifter miljosékert avlagsnats fran fastigheten och sénts till
deponi.

Vid en kontroll av éldre flygbilder framgar att ingen verksamhet fanns pa platsen fére 1940 da snickeriet
byggdes. Pé flygbilden fran 1960 och i utdraget frdn 1951 ars Ekonomiska karta tydligt hur snickeritomten
ligger utmed Enkdpingsvigen i det omgivande villasamhéllets kvartersstruktur. Under 1960-talet bodde
anstéllda i vaningen ovanpa snickeriet i lagenheter som under 1970-talet omvandlades till kontor. I flyg-
bilden fran 1960 syns ocksa tydligt i bildens hogra nederkant det egentliga sdgverket med sina staplar av
virke. Samma ségverk &r tydligt markerat i Ekonomiska kartan fran 1951 ca 150 meter syddst om den ak-
tuella fastigheten.



Sagverk

Flygfoto fran 1960

Nuvarande verksamhet bestir av montering och grundbehandling av véningshdga byggnadselement i tré.
All snickeriverksamhet och ytbehandling sker inomhus i vl ventilerade lokaler med miljégodkénda och
vattenlosliga husfarger. Inga uppgifter om buller eller luktstdrningar fran narboende finns registrerade hos
kommunens miljoavdelning for nuvarande verksamhet som borjade i snickeriets industrilokaler 2012 efter
att snickeriet upphort med sin verksamhet.

I intilliggande byggnad pagar idag tillverkning av byggelement i trd for bostadsbyggande. Ingen impreg-
nering, ytbehandling eller lackering av delarna pagar idag. P4 fastigheten har tidigare pdgétt sdgning av
virke varav vissa delar impregnerats med doppning. Den till bostadsdelen kopplade och for uteplats till-
gingliga markdelen vid byggnadens sydostra horn har tidigare upptagits av en spansuganlaggning som nu
tagits bort bedoms inte varit utsatt for fororeningar av impregneringsverksamheten. Mark som troligtvis
exponerats for fororeningar dr den som ligger i direkt anslutning till och under den tidigare sdgverksam-
heten. Dessa markytor anvinds idag for parkering och snickeriverksamhetens upplag.

Risk med narhet till led for farligt gods

Oversiktsplanen for Balsta titort fran 2010 har nu ersatts av den nya kommunévergripande dver-
siktsplanen som anger foljande:

Riskanalys ska genomforas vid byggnation inom ett avstdand av 150 meter fran vig eller
Jjdrnvdg for farliga godstransporter. Riskanalysens resultat avgor lampligt avstand for ny
bebyggelse till leder for farliga godstransporter samt limpliga skyddsatgdrder.

Enkopingsvigen ér en sekundirled for farligt gods dar en nuvarande och framtida mycket begrén-
sad trafik med farligt gods sker med framst drivmedel till OK-Q8-macken vid Stockholmsvigen
36.



En riskanalys har uppréttats av Norconsult 2022-07-05 for denna detaljplanedndring dér det fram-
kommer att det kan bli fraga om riskskyddande atgérder for en eventuell framtida nybebyggelse
for bostdder pa den aktuella fastigheten. For ombyggnad av den befintliga byggnaden till fyra la-
genheter behdvs inga sérskilda riskskyddande atgarder.

Riskutredningen anger sammanfattningsvis foljande:

Den kvantitativa riskanalysen visar att individrisken ligger pa en acceptabel niva vid vagkant. Vid
osakerhetsanalysen dar antalet transport 6kats med 25 % risknivan men ar fortfarande sa lag att
acceptabel niva ligger vid vagkant.

Berakningsresultaten av samhallsrisken visar att risknivan ligger inom acceptabla nivéer. Aven
osakerhetsanalysen, dar antal transporter av farlig gods samt antalet personer narvarande i plan-
omradet dkas med 25 %, visar att risknivaerna ligger inom acceptabla nivaer. Aven om inte riskni-
vaerna ar hoga enligt anvanda kriterier s& kan mindre skyddsatgéarder for ny bebyggelse vara ak-
tuella.

Foljande skyddsatgarder pa ny bebyggelse bor évervagas i den fortsatta planeringen:
« Utrymning boér vara majlig bort fran Enképingsvagen
* Ventilation bor placeras hégt och vand bort fran Enkdpingsvagen

Om dessa skyddsatgarder implementeras beddms risknivaerna vara acceptabla enligt de an-
vanda
riskkriterierna.

En ny skyddsbestimmelse m; har darfor inforts pd plankartan med foljande text:

”for ny bebyggelse ska utrymningsvag och ventilation viandas bort fran Enko-
pingsvagen”

Dagvatten

Dagens situation med ca 25% av fastighetens yta med genomsladppligt ytskikt bor bibehéllas. Hittills finns
inga kénda héndelser for fastigheten om att systemet for dagvatten/drénering tidigare orsakat dversvam-
ning eller odnskade floden. Inga nya byggritter tillfors fastigheten genom denna plandndring men en re-
glering av markbeldggning bor inforas. Genom ett tilldgg om att minst 25% av fastighetens markyta bibe-
hélls genomslépplig dr en godtagbar dagvattensituation sékerstélld.

Plankartan forses med bestdmmelse ” nq = Minst 25% av marken ska vara genomslépplig”



